UCHWALA NR VI1/27/11
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 31 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty obejmujacego zabytkowy park wraz z zespolem folwarcznym w miejscowosci
Ramultowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym ( j.
Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 zpozn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.),
w zwiqzku z uchwatq Rady Gminy Kostomioty nr XXXV/181/09 z dnia 5 maja 2009 r. w sprawie
przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty obejmujqcego zabytkowy park wraz zzespolem folwarcznym w miejscowosci
Ramuttowice, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty uchwala sig, co nastgpuje :

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty
obejmujacy zabytkowy park wraz z zespotem folwarcznym w miejscowosci Ramultowice, zwany
dalej planem.

2. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

4. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Przedmiot ustalen planu.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, oraz dobra kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

Id: UNVCB-EHNFZ-ZWNUH-IGWNM-CLZTU. Podpisany Strona 1



8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

2. W obszarze objgtym planem nie wystapily:

1) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;
3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
4) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

5) tereny przeznaczone pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

7) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, okre§lone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999
r. 0 ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozow zaglady.

3. Dla terenow 1 obszarow wymienionych w ust. 2 nie wystapita konieczno$¢ okreslenia ich
granic 1 sposoboOw zagospodarowania.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym = przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
ustalen planu.

§ 4. Wyjasnienie pojec.
.. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie rozgraniczajace sa rOwnoczesnie
obowiazujacymi liniami podziatow geodezyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu
w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktére nie moga by¢
przekroczone przez zadng $Sciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana
na tych liniach, okapy i1 gzymsy moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej
niz 2,5 m.; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ og6l podziemnych inadziemnych
urzadzen liniowych 1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekow
iwod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz 1ciepto oraz tacznosci
1 telekomunikac;ji.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkow
decyzja nr 387/W z dnia 17 marca 1977r., przeniesiony do rejestru nr A/3775/387/W z dnia 30
sierpnia 2010r., dla ktérego obowiazuja zapisy zawarte w ust. 4 pkt 1.

2. W obszarze objetym planem znajduje si¢ zespot zabudowan folwarcznych ujety
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:

1) zachowanie bryl, ksztatltu i geometrii dachow oraz stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych a takze kolorystyk¢ imaterialy nawiazujace do tradycyjnych, lokalnych
rozwigzan;

2) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin $ciennych typu siding;

3) zachowanie, aw  przypadku zniszczenia  odtworzenie  historycznych  detali
architektonicznych;

4) zachowanie ksztattow, rozmiardw 1rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, a w przypadku wybicia nowych zharmonizowanie ich z zabytkowa
elewacja budynku;

5) zachowanie, aw przypadku =zniszczenia odtworzenie historycznej stolarki okienne;j
1 drzwiowej;

6) w przypadku stosowania zewngtrznych instalacji technicznych, uwzglednienie warto$ci
zabytkowych obiektow;

7) konieczno$¢ uzyskania wytycznych konserwatorskich w sytuacji zamiaru przeprowadzania
wszelkich dziatan inwestycyjnych.
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3. W obszarze objetym planem znajduja si¢ pomniki przyrody w formie drzew i grupy drzew,
w stosunku do ktorych ustala si¢ zakaz niszczenia, uszkadzania lub ich przeksztalcania a takze
wykonywania w ich rejonie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca tereny o symbolach ZP i UK,
w ktore;j:

I)dla terenu zabytkowego parku, o ktorym mowa wust. 1, wczeSci obejmujacej teren
o symbolu ZP, ustala sig:

a) konieczno$¢ prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, kompozycji zieleni 1 historycznego
drzewostanu, w tym altanki lipowej sktadajacej si¢ z pigciu lip otaczajacych kapliczke,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych,
d) zakaz lokalizacji reklam 1 innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z parkiem,
e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) konieczno$¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wlasciwym konserwatorem
zabytkow, oraz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego dla dzialan dopuszczonych na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odregbnymi,

2)dla terenu zabytkowego parku, o ktérym mowa wust. 1, wczgéci obejmujacej teren
o symbolu UK, ustala sig:

a) konieczno$¢ prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych,

c) zakaz lokalizacji reklam 1 innych tablic nie zwigzanych bezpos$rednio z parkiem,
d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

e)dla nowej zabudowy nawiazywanie usytuowania, gabarytow, ksztaltowania bryty
zabudowy do miejscowe;j tradycji architektonicznej,

f) konieczno$¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wlasciwym konserwatorem
zabytkow, oraz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego dla dzialan dopuszczonych na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej ,,.B” obejmujaca tereny o symbolach 1MU,
2MU, Ul 1 Ws, w ktorej ustala sig:

1) zachowanie 1 wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego (tj.
rozplanowania drdég, ulic iplacow, linii zabudowy) i1kompozycji wngtrz ruralistycznych,
zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy,

2) w przypadku restauracji 1 modernizacji obiektow o wartosciach zabytkowych zachowanie
warto$¢ tych obiektéw oraz dostosowanie funkcji do wartosci obiektow,

3) konieczno$¢ usunigcia elementéw wtdrnych, dysharmonizujacych a obiekty przebudowane
podda¢ rewaloryzacji z przywroceniem historycznej bryty i elewacji,

4) konieczno$¢ odtworzenia zniszczonych elementow historycznych,

5) w przypadku wprowadzenia nowej zabudowy:
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a) dostosowanie do przebiegu pierwotnej linii zabudowy,

b) konieczno§¢ dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznej w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania brytly, w tym
ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy
1 podziatéw otworow okiennych idrzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do
historycznej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci,

c¢) zakaz dominowania nad zabudowa historyczna,

6) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie wnetrza zespotu historycznej
zabudowy,

7) zakaz wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, forma, materiat
1 wysoko$¢ nowych ogrodzen ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

8) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych,
9) zakaz lokalizacji:
a) obiektow tymczasowych,

b) reklam 1 innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem lub stanowiacych
element obcy,

c¢) wolnostojacych, niezabudowanych urzadzen,

10) konieczno$¢ uzgadniania wszelkich dzialan inwestycyjnych z wlasciwym konserwatorem
zabytkow.

6. Ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obejmujaca caty obszar objgty planem,
w ktore;j:

I)ustala sig, wsytuacji prowadzenia prac ziemnych, konieczno$¢ przeprowadzenia
ratowniczych  badan archeologicznych lub  archeologiczno-architektonicznych, za
pozwoleniem wilasciwego konserwatora zabytkow;

2) ustala si¢ uzgodnienie wszelkich zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z prowadzeniem
prac ziemnych z wlasciwym konserwatorem zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia
pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem konserwatora zabytkow.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ wyznaczenie
obszaréw realizacji celu publicznego w granicach terendw oznaczonych symbolami UK, ZP.

§ 7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W zakresie warunkéw wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia, nalezy wzdhuz tej linii zachowac strefe techniczna o szerokosci 15m (po 7,5m
od osi linii) zzakazem lokalizacji zieleni wysokiej oraz innych ograniczen wynikajacych
z przepisow odrgbnych.

2. Warunki wynikajace z przebiegu wod powierzchniowych, tj. cieku naturalnego Karczycki
Potok, oraz rowéw melioracyjnych:

1) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu w odlegtosci do 1,5m od linii brzegu wod
powierzchniowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odleglosci do 4m od linii brzegu wod
powierzchniowych;
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3) ustala si¢ konieczno$¢ umozliwienia dostgpu do wod powierzchniowych dla potrzeb
konserwacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.
1. Dla dziatalno$ci realizowanej w granicach obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obciazen $rodowiska naturalnego poza
granicami nieruchomosci, dla ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczeh wod powierzchniowych 1 podziemnych, w tym
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda
Slaska”, gromadzacego wody w trzeciorzgdowych utworach porowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji dzialalnosci polegajacych na hodowli iubojni zwierzat, oraz
sktadowaniu, przetwoérstwu 1obrocie odpadami, ztomem, materialami niebezpiecznymi
1 paliwami.
2. W zakresie zagospodarowania wierzchniej warstwy gruntu (humusu) ustala si¢ jej zdjgcie,
zdeponowanie na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z realizacja budowy.

3. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1MU, 2MU, Ul, UK dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji.
1. Ustala si¢ wykonywanie wlaczen komunikacyjnych z drog o nizszej klasie funkcjonalne;.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia:
1) w terenie oznaczonym symbolem 1MU 1 2MU:
a) min. 2 stanowiska postojowe kazde mieszkanie,

b) min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
ustlugowych oraz pomieszczen produkcji 1 obstugi rolnictwa,

2) w terenach oznaczonych symbolami UI, UK min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
25m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;.
1. Ustala sig zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkoéw sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objgtych
planem, na warunkach uzgodnionych z wtascicielami lub zarzadcami poszczeg6lnych terenow,
na warunkach okreslonych przez zarzadcoéw sieci, oraz z uwzglednieniem pozostalych zapisow
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej sieci wodociagowej;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych.

4. W zakresie systemu odprowadzania Sciekow:
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1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikow;

3) ustala si¢ zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych zpotaci dachowych 1nawierzchni
utwardzonych do zbiornikéw wodnych lub ciekow wodnych zlokalizowanych w obszarze
objetym planem i poza tym obszarem;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie studni chtonnych lub zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow siecia Sredniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych wylacznie na terenach
oznaczonych symbolami 1MU, 2MU, Ul oraz UK, na warunkach uzgodnionych
z wlascicielami lub zarzadcami poszczegélnych terenéw oraz na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci;

3) nowe stacje transformatorowe ustala si¢ wylacznie w formie kontenerowej lub wbudowanej;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) w zakresie zbiornikdw na gaz:

a) dopuszcza si¢ stosowanie w formie podziemnej lub wbudowanej na terenach oznaczonych
symbolami 1MU, UK, Ul i 2MU,

b) na pozostatych terenach nie dopuszcza si¢ lokalizacji zbiornikoéw na gaz,

2) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej w oparciu o przepisy odrgbne jesli zaistnieja
techniczne 1 ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa gazowego.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet,
z zastosowaniem urzadzen o niskiej, nie powodujacej ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostgp do ustug
telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z gminnym Programem
Gospodarki Odpadami.

11. W zakresie systemu melioracyjnego ustala si¢ konieczno$¢ przebudowy sieci drenarskiej,
w sytuacji wystapienia kolizji z innymi obiektami lub w sytuacji uszkodzenia sieci.

§ 11. Teren IMU.
1. Dla terenu 1MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-ustugowe w zespole folwarcznym;

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny produkcji 1 obstugi rolnictwa.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz nowych podzialéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ dla zabudowy historycznej utrzymanie parametrow wielkosciowych bryty
budynkéw, formy elewacji, rozmieszczenia oraz formy stolarki okiennej 1 drzwiowej, formy
dachow oraz pokrycia dachowego;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy wylacznie w miejscach wyznaczonych
liniami zabudowy;

4) ustala si¢ dla nowej zabudowy dostosowanie parametrow wielkosciowych bryty budynkdow,
formy elewacji, rozmieszczenia oraz formy stolarki okiennej idrzwiowej, do zabudowy
historycznej;

5) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe, naczétkowe o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 38°, oraz pokrycie potaci dachowych dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem $wietlikow, lukarn, itp.;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen zwiazanych z produkcja i1 obstuga
rolnictwa, oraz obiektow 1iurzadzen zwiazanych zustugami wylacznie w formie
wbudowanej;

7) ustala si¢ kolorystyke obiektow zuwzglednieniem walorow estetycznych otoczenia jak
1 rozwiazan kolorystycznych wystepujacych w zabudowie historycznej wsi;

8) ustala si¢ ksztaltowanie elewacji nowych budynkéw w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych
w wystepujacych w danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych ~w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych;

9) ustala si¢ elewacje tynkowane lub ceglane;

10) ustala si¢ zagospodarowanie, w formie niskiej zieleni urzadzonej, terenu placu wewnatrz
folwarcznego.

§ 12. Teren 2MU.
1. Dla terenu 2MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny mieszkaniowo-ustugowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz podzialow nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, dla ktorej ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na 5m od drogi lezacej poza obszarem objetym planem,
oraz od pozostalych terenéw zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 9m, liczona od najnizszego poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu dachu,

Id: UNVCB-EHNFZ-ZWNUH-IGWNM-CLZTU. Podpisany Strona 8



d) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°,
pokryte dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn
1 Swietlikow,

e) kolorystyke obiektow z uwzglednieniem waloréw estetycznych otoczenia jak irozwiagzan
kolorystycznych wystepujacych w zabudowie historycznej wsi,

f) ksztattowanie elewacji nowych budynkow w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych
w wystepujacych w danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialéw
elewacyjnych,

g) elewacje tynkowane lub ceglane,

h) usytuowanie kalenic prostopadle i/lub réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi lezacej poza obszarem objgtym planem,

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi lezacej poza obszarem objetym planem.
§ 13. Teren UK.
1. Dla terenu UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz podzialéw nieruchomosci,

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 30%;

3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 15%;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢ lub wyburzenie istniejacej zabudowy;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na 6m od drogi powiatowej nr 47802, oraz od
pozostatych terendw zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy, dla ktorej ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ na 6m, liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn
1 $wietlikow,

c) kolorystyke obiektow z uwzglednieniem waloréw estetycznych otoczenia jak irozwiazan
kolorystycznych wystepujacych w zabudowie historycznej wsi,

d) ksztalttowanie elewacji nowych budynkow w nawiazaniu do rozwigzah stosowanych
w wystepujacych w danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych,

e) elewacje tynkowane lub ceglane,

f) usytuowanie kalenic prostopadle i/lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi powiatowej nr 47802,

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 47802 lezacej poza obszarem
objetym planem.
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§ 14. Teren UL

1. Dla terenu UI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny uslug innych — remiza
strazacka.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz podzialéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 10%;

3)ustala si¢ dla zabudowy historycznej utrzymanie parametréw wielkosciowych bryly
budynkow, formy elewacji, rozmieszczenia oraz formy stolarki okiennej i drzwiowej, formy
dachow oraz pokrycia dachowego;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna zdrogi powiatowej nr 47802 lezacej poza obszarem
objetym planem.

§ 15. Teren R.
1. Dla terenu R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw rolnych jako tereny orne, taki, pastwiska;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni $redniej 1 wysokiej;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
§ 16. Teren ZP.
1. Dla terenu ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej — park
wiejski.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
z uwzglednieniem zapiséw §5 ust. 4 pkt 1:
1) ustala si¢ zakaz podzialéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej 1 innych urzadzen;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw sportowych;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego boiska sportowego;
5) ustala si¢ zakaz likwidacji cieku wodnego;

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 47802 lezacej poza obszarem
objetym planem.

§ 17. Teren Ws.

1. Dla terenu Ws ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zbiornika wodnego.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng ze wszystkich terenow przylegtych.
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§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kostomloty

Janina Gawlik

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/27/11
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 31 stycznia 2011 r.
Zalacznik1.jpg

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/27/11
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 31 stycznia 2011 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/27/11
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 31 stycznia 2011 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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