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Uchwala nr LVI/309/10
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 27 wrzesnia 2010r.

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Jarzabkowice
na lata 2010 - 2017

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z poz. zmianami) oraz § 10 ust.2 pkt.2 lit.b
Rozporzqdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie
szczegbltowych warunkow i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dzialania
,, Odnowa i rozwoj wsi” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-
2013 (Dz. U. z 2008r. Nr 38, poz. 220 z péz. zmianami) Rada Gminy Kostomioty uchwala, co
nastgpuje:

§1

Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Jarzabkowice na lata 2010-2017, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewo zacy Rady Gminy

anpna Gawlik






Uzasadnienie do Uchwaly nr LV1/309/10
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 27 wrze$nia 2010r

Plan Odnowy Miejscowosci jest obowigzkowym zatacznikiem do wniosku o dofinansowanie
realizacji projektu w ramach dziatania ,,Odnowa i rozwdj wsi” objetego Programem Rozwoju
Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013.

Stosownie do powotanego wyzej rozporzadzenia, Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie
zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci. Biorac pod uwage powyzsze, w tym w
szczegblnosei potrzebg posiadania w/w dokumentu, warunkujacego mozliwos¢ ubjiegania sig
o $rodki finansowe z Europejskiego Funduszu Rolnego na Rzecz Rozwoju| Obszarow

Wiejskich, podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.
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Plan Odnowy Miejscowosci JARZABKOWICE powstat dzieki Swiadomosci spofecznej i inicjatywie
mieszkancdw, ktorzy stwierdzili, iz ich miejscowosé ma szanse na bardziej dynamiczny rozwaj.
Dziatania te spowodujg, ze wie$ bedzie hardziej atrakcyjna | przyjazna samym mieszkancom oraz
przybywajgcym gosciom. Rozwd] mozliwy jest dzieki licznym funduszom z Unii Europejskiej
przeznaczonym na odnowe obszaréw wiejskich oraz wsparciu wtadz samorzadowych i
zaangazowaniu samych mieszkancdédw. Plan odnowy miejscowosci jest wynikiem dyskusji na
zebraniach wiejskich. Mieszkancy okreslili wowczas najwazniejsze dziatania istotne dla ich
miejscowosci i wytonili swoich lideréw lokalnych — softys, rada sotecka. Liderzy opracowali niniejszy
dokument przy wspétpracy z Wojtem Gminy Kostomtoty i pracownikami urzedu gminy.
Przygotowanie opracowania, okreslajagcego stan obecny miejscowosci oraz wizje jej rozwoju na
najblizsze lata jest wyrazem dojrzatosci mieszkancéw. Plan Odnowy Miejscowosci JARZABKOWICE na
lata 2010-2017 jest dokumentem otwartym, a zapisane w nim zadania bedg aktualizowane wraz ze
zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami zewnetrznymi i wewnegtrznymi. Brane bedg pod uwage nowe
potrzeby zgtaszane przez mieszkancow wsi.

Zapisy zawarte w Planie Odnowy Miejscowosci JARZABKOWICE s3 zgodne z Rozporzgdzeniem
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 lutego 2008r. z pdin. zm. w sprawie szczegdtowych
warunkéw i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania ,,Odnowa i rozwd] wsi”.
Dokument jest, takze zgodny ze Strategig Rozwoju Gminy Kostomtoty na lata 2007-2013, Strategig
Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz Strategig Rozwoju Obszaréw Wiejskich i Rolnictwa na

lata 2007-2013.




1. CHARAKTERYSTYKA MIEJSCOWOSCI JARZABKOWICE

-

—

1.1 Pofozenie

Miejscowos¢ Jarzabkowice jest jednym z 27 sotectw wyodrebnionych w podziale
administracyjnym gminy Kostornfoty, przynalezgcym do powiatu sredzkiego, wojewodztwo
dolnoslgskie. Wies potozona jest w potudniowo- zachodniej czesci gminy Kostomtoty, w odlegiosci 28
km od Wroctawia, 14km od Srody Slaskiej, 30 km od portu lotniczego i 25 km od stacji kolejowej w
Katach Wroctawskich. Sotectwo Osiek lezy w poblizu najwazniejszych w  kraju szlakow
komunikacyjnych:

e autostrada A-4 (Berlin — Wroctaw — Lwdw)
e droga wojewddzka nr 346 (Sroda Slgska ~Godzikowice)

e droga powiatowa 2082 D
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Grzebkowitz — 1292, Grzebkowicz, Gorsebkowicz — 1317; Sorbkowicz — 1334;
Gorzebkowiz — 1345; Grzebcowiz — 1406; Schriegwitz — 1795, do 1945

Wie$ wzmiankowana po raz pierwszy w 1292 r. w dokumencie wezwanych na swiadkow
braci Andreasa i Petera zw. Grebech. Wymieniana nastepnie w podobnych zrédtach w
1294, 1300 i 1348 r. W 1317 r. bracia Andreas i Peter sprzedali 12 posiadanych w
Jarzgbkowicach tandw, stryjowi Pasco, ktory w 1352 r. takze sprzedat swoj folwark
liczacy 7 tandw. Wczesniej w 1321 r. kupit od Ramwolta Romoliowicz dobra rycerskie
(allodium) w Ramuttowicach liczgce 10 tandw, wraz z czwartg czescig patronatu nad

tamtejszym kosciofem.

W 1353 r. w obrebie Jarzabkowic oprdécz siedmiotanowego folwarku, znajdowaty sie
ponadto dwa fany nalezace do sottysa, dwa tany pozostajgce w posiadaniu parafii oraz

18 tandw czynszowych.

W 1795 r. dobra ziemskie znajdowaty sie w posiadaniu radcy (Kriegs— und
Domainnenrath) von Erlach, ktéry zakupit je od pana von Taubadel. W 1845 r.
odnotowano jako wtasciciela kupca K. U. Kopke. W 1873 r. majatek nalezat do pana
Rathenow, zajmujgc obszar 1551 mérg, w tym 1323 ha ziemi uprawnej, 178 morg fak i
50 mérg lasu. W I. 1885-1891 r. — do Paula Naumanna kapitana gwardii landwerzystow
we Wroctawiu. Posiadtos¢ liczyta wowczas 398 ha, w tym 335 ha gruntow ornych, 45 ha
tak i 13 ha lasu, przy czym folwark zajmowat powierzchnie 3 ha. Hodowano w nim konie,
opasy wotowe, krowy i owce (500 sztuk). W latach 1886-1898 w ksiegach adresowych
odnotowano kolejnego wtasciciela débr — Otto Kiregsheim, ktory zwiekszyt ich obszar do
404 ha, utrzymujgc hodowle bydta, owiec (760 sztuk) i swin. W 1902 r. majatek nalezat
do Reinholda lJirgena z Wroctawia oraz Heinricha Kirchnera rezydujacego w
Jarzagkowicach. Powierzchnie posiadtosci zwiekszono do 416 ha, przez rozszerzenie
areatu ziemi uprawnej do 350 ha oraz tgk do 50 ha. Zrezygnowano tez z hodowli owiec,
na rzecz krow mlecznych. Wkrétce nastgpita jednak kolejna zmiana wtasnosci, bowiem
w |. 1905-1909 dobra znajdowaty sie w posiadaniu Maxa Flehinghaus; przy majgtku
wymieniano cegielnie, a od 1909 r. park i ogrody o powierzchni 4 ha. Wprowadzono tez
uprawe burakow cukrowych. Nastepnie w | 1912-20 posiadtos¢ ziemska w
Jarzagbkowicach stanowita wtasnos¢ Wilhelma Jesdinski kapitana artylerii polowej z
Kebtowic, a po nim podporucznika Waltera Jesdinsky. Dobrami o powierzchni 412/405
ha, z 337 ha pol, 45 ha 3k, 12.5 ha lasu zarzadzat nadinspektor Fr. Schanderi Schalkau, a
poZniej inspektor Willy Lehmann. Po Smierci Waltera Jesdinsky, jego zona wydzierzawita
majetnos¢ w 1942 r. swemu zieciowi Georgowi Heilmann, posiadajgcemu dobra w
Lisowicach. Wéwczas majatkiem w Jarzabkowicach liczgcym wodwczas 284 ha gruntéw
ornych, 45 ha tak, pastwisk i lasu, zarzadzat inpektor Karrasch. Gospodarstwo
nastawione bylo na uprawe burakéw cukrowych i ziemniakow, hodowle bydta i swin; w

majatku byta tez kuznia i stelmach.




Po 1945 r. majatek zostat przeksztatcony w Zakfad Rolny Jarzabkowice, nalezgcy do PGR
Rakoszyce.

W 1795 r. oprdcz siedziby panskiej z folwarkiem w miejscowosci znajdowata sie
karczma, 7 gospodarstw wolnych i 10 gospodarstw zagrodnikéw omtockowych oraz 2
inne domostwa. tacznie we wsi byty 22 zagrody, zamieszkate przez 142 osoby. W 1830 r.
wies liczyta 42 domy i wiatrak oraz 280 mieszkancow, w tym ©3 katolikéw. Do
Jarzabkowic nalezata tez kolonia Schreibersau usytuowana ok. 1,5 km na potnoc, w
ktorej znajdowat sie folwark, a w 1845 r. wiatrak. Dane statystyczne z 1845 r.
potwierdzajg istnienie wdéwczas w Jarzgbkowicach gospody, wiatraka i 44 domostw oraz
308 mieszkancow, wsréd ktérych 48 byto katolikami, 9 rzemiesinikami, a jeden
handlarzem. W 1893 r. ludnos¢ wsi liczyta 298 oséb, w tym 65 katolikéw uczeszczajgcych
na nabozenstwa do kosciota w Karczycach oraz 233 ewangelikdw nalezgcych do parafii w
Lutyni. W 1934 i 1941 r. Jarzabkowice zamieszkiwato 230; w 1939 r. — 223 osoby; w 1936
r. obszar wsi zajmowat 449 ha gruntu. Poza majgtkiem we wsi byto 8 matych
gospodarstw chtopskich, sklep i gospoda; parafia katolicka i ewangelicka znajdowata sie
w Lutyni, a dzieci uczeszczaly do szkoty w Karczycach.

1.3 Ukiadu przestrzenny miejscowosci.

Wies Jarzgbkowice byta niewielka, ulicowa osadg przyfolwarczng, zatoiong na
zakonczeniu lokalne] drogi, biegngcej na potnoc od drogi taczace] sasiednie wsie
Bogdaszowice i Ramuttowice. Zabudowa wiejska skupiona jest po obu stronach drogi, wzdtuz
ktorej ciggnety sie dwa wydtuzone, potgczone ze sobg stawy zasilane przez Karczycki Potok.
Obecnie stawy te sg zasypane (co nastgpito prawdopodobnie w . 80. XX w ), a w ich miejscu
powstat plac; na ktérym ustawiono wspoétczesng kapliczke z figurag Madonny oraz urzadzono

plac zabaw dla dzieci.

Na pétnocno-wschodnim krancu wsi, po potnocno-wschodniej stronie drogi usytuowany
jest zespdt patacowo-parkowy z folwarkiem. Droga biegngca przez wie$ okrazata go |
prowadzita dalej na pdétnoc do kolonii zwanej przed 1945 r. Schreibersau, w ktorej znajdowat
sie pierwotnie folwark z budynkami skupionymi wokdt regularnego dziedzinca {widoczny na
mapie topograficznejz 1831 r.), a pdiniej w 1845 r. wiatrak. Na mapie topograficznej z 1936
r. zaznaczone zostaty jedynie dwa budynki wraz z przylegajacym terenem posesji — obecnie
nie zachowane.

Zabudowa wiejska w Jarzgbkowicach jest dosc skromna, poniewai znajdowafy sie tu
wylfqgcznie gospodarstwa zagrodnicze. Uktad zagrod dosc¢ regularny, w wiekszosci z
budynkami mieszkalnymi ustawionymi szczytowo w stosunku do drogi, ktorym towarzyszg
budynki gospodarcze zamykajqce regularne podworza. Przyktadem takiej zabudowy sq
domy mieszkalne nr 4 i 15. Na zachdd od wsi, na skraju lasu, przy drodze prowadzqcej do

Karczyc, zatozony zostat w 2 por. XIX w., cmentarz ewangelicki.
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2. Inwentaryzacja zasobow stuzacych odnowie miejscowosci

2.1 Najwaziniejsze elementy uktadu przestrzennego:

Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem, usytuowany jest w podtnocno-
wschodniej czesci wsi. Patac wraz z otaczajgcym go parkiem znajduje sie po jego
potudniowo-wschodniej stronie; zabudowania folwarczne zas na pdtnocny- i potudniowy-
zachdd od patfacu. Pierwotnie budynki gospodarcze skupione byty wokoét dwdéch majdanow:
obecnie zachowanego — potfudniowo-zachodniego oraz niezachowanego — pétnocno-
zachodniego. Przed 1932 r. dodatkowa zabudowa gospodarcza — obecnie nie zachowana,
zlokalizowana byfa takze od pdétnocnego-wschodu, poza zadrzewieniem otaczajacym patac i
bedacym czescia parku, od ktorego odgrodzona byta murem. Majdan potudniowo-zachodni
otoczony zabudowg z trzech stron, otwiera sie w kierunku patacu, oddzielonego rowniez
czescig zadrzewienia parkowego. Z dawnego dziedzifca potnocno-zachodniego zachowato



sie jedynie potnocne skrzydio zabudowy ze spichlerzem i stodola, za ktdrymi usytuowane
byly ogrodzone murem ogrody gospodarcze. Obecnie na ich terenie oraz na dawnym

majdanie pofnocno-zachodnim wybudowane s3 cztery wspotczesne budynki cieletnikow.

Patac nr 17, pierwotnie barokowy wzniesiony ok. 1700, gruntownie przebudowany i
zmodernizowany w 1890 r., eklektyczny z elementami neoklasycyzmu i neomanieryzmu.
Zatozony na planie litery ,L”, jedno- i dwutraktowy, li-kondygnacyjny, z VI-kondygnacyjna
kwadratowa wiezg dostawiong od ptn.-wsch. do dtuzszego ptd.-wsch. skrzydta, przy ktoérej
portyk balkonowy wsparty na kanelurowanych filarach. Od zachodu przy wiezy II-
kondygnacyjna klatka schodowa na planie kotfa, nakryta dachem stozkowym z tupka. Skrzydta
budowli kryte dachami tréjspadowymi z tupka. Fasada w skrzydle ptd.-zach., z ryzalitem na
osi zwienczonym wolutowym szczytem, poprzedzona portykiem balkonowym; w skrajnych
osiach pseudoryzality. Okazaty, dwupoziomowy taras ze schodami wachlarzowymi przy
elewacji ptd.-wsch. skrzydta ptd.-wsch. rozcztonkowanej centralnym pseudoryzalitem.
Elewacje patacu w przyziemiu licowane granitem; ryzalit i pseudoryzality boniowane, gzymsy
miedzykondygnacyjne i koronujgce profilowane; catos¢ zwienczona pseudoattykg. Gzyms
wienczacy wieze wsparty na kroksztynach w ksztatcie odwrdconych wolut; w ostatniej
kondygnacji wiezy okulusy. Obramienia okienne na elewacjach patacu tynkowe, w |
kondygnacji z uszakami i tréjkgtnymi naczotkami, w Il kondygnacji z fartuchami, zwienczone
gzymsem odcinkowym. We wnetrzu budowli klatka schodowa na osi skrzydta wsch., wtérnie
przebudowana, z listwowg wklesto-wypukta dekoracjg stiukowa i rozetg w centrum na
stropie. W pdtnocnej czesci skrzydfa pfd.-wsch. reprezentacyjna, prostokatna sala nakryta
stropem z dekoracjg ramowa i fasetg zdobiong ornamentem z palmetek i jajownika. Sciany
sali rozcztonkowane kompozytowymi, kanelowanymi pilastrami, pomiedzy ktérymi ptyciny w
opaskach z ornamentem z jajownika, nad ktérymi motywy kartuszy z rautami. Na jednej ze
Scian marmurowy kominek z kanelowanymi pilastrami, zwienczonymi belkowaniem. Drugi

zachowany kominek w sieni — kaflowy, z dekoracjg neorokokows.

Park krajobrazowy zatozony miedzy 1905, a 1909 r., przeksztatcony w pofudniowej
czesci w I. 80 XX w. Pierwotnie w nieznacznym oddaleniu od pafacu, wzdtuz jego pid.-wsch.
elewacji oraz ptd.-wsch. elewacji oficyny mieszkalnej nr 19 przy majdanie ptd.-zach.,
rozciggaty sie dwa wydiuzone stawy, potgczone rowem przeptywowym z przerzuconym nad
nim mostkiem. tgczyty sie one takze z dwoma stawami w obrebie wsi, ktére zasilat Karczycki
Potok. W parku na stawie potudniowym znajdowata sie zadrzewiona wysepka. Za stawami
od ptd.-wsch. urzadzono polane widokowg, z nieregularnie poprowadzonymi sciezkami,
ktorg zamykat zwarty masyw zieleni wzdtuz wsch. granicy zatozenia oraz w jego ptn.-wsch.
czesci. W I. 80. XX w. zlikwidowano staw potfudniowy {podobnie jak stawy wiejskie), ujmujgc
Karczycki Potok w ocembrowany kanat.

Zabudowe folwarczng wokdt majdanu ptd.-zach. tworza: oficyna mieszkalna nr 19 z
ok. 1875 r. od potudniowego-wschodu; obora | od potudniowego-zachodu, a takze obora ll,
stajnia z gorng kondygnacjg mieszkalng nr 22 oraz dom zarzadcy nr 21 w skrzydle pétnocno-
zachodnim. Budynki obory |, obory Il i stajni wzniesione w 3 ¢éw. XIX w., kryte dachami
dwuspadowymi, tynkowane, z otworami zamknietymi fukami odcinkowymi w ceglanych
opaskach, przylegajg do siebie, na rzucie litery ,L”. Wnetrze obory | oraz przyziemie stajni
nakrywajg sklepienia zaglaste na kolumnach granitowych; analogiczne sklepienia znajdowaty
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sie takze w budynku obory II, ale po zawaleniu w . 60. XX w. zastgpione zostaly stropami

masywnymi na zelbetowych filarach.

Dom zarzadcy nr 21, klasycystyczny, z ok. 1800 r., przebudowany w 2 pot. XX w.
murowany, tynkowany, ll-kondygnacyjny, na planie prostokata, dwutraktowy, kryty dachem
dwuspadowym. Bryta rozcztonkowana w fasadzie pseudoryzalitem z otworem drzwiowym w
przyziemiu; ll-kondygnacyjnym ryzalitem srodkowym w elewacji tylnej oraz tréjbocznymi, I-
kondygnacyjnymi ryzalitami w elewacjach bocznych. Elewacje ujete tynkowym podziatem
ramowym, z profilowanym gzymsem miedzykondygnacyjnym; opaski otwordéw okiennych

profilowane, na wspdlnych gzymsach podokiennych.

Pomiedzy stajnig z czescig mieszkalng nr 22, a domem zarzadcy nr 21 usytuowany jest
wjazd na majdan pétnocno-zachodni. Z jego dawnej zabudowy zachowato sie skrzydto
potnocne, z przylegajgcymi do siebie budynkami spichlerza z 4 ¢w. XIX w. oraz wydtuzonej
stodoty z elewacjami rozcztonkowanymi blendami, wzniesionej w 1885 r., na co wskazuje
marmurowa tablica w szczycie z datg 1885 i monogramem ,,P.N.” Z potudniowego skrzydta
zabudowy majdanu zachowat sie jedynie przebudowany budynek dawnej kuzni i stolarni —

ob. dom mieszkalny.

Ponadto do majgtku nalezata takie wzniesiona ok. 1900 r. oficyna mieszkalna nr 18,
usytuowana poza zespotem folwarcznym, po ptd.-zach. stronie drogi wiejskiej (na wysokosci

obory I).

Ogrody gospodarcze oraz czesciowo park ogrodzone byly pierwotnie od ptn.-wsch
i potudnia tynkowanym murem, ze stupowymi bramami wjazdowymi prowadzgcymi na teren
folwarku. Obecnie mur zachowany czesciowo, z czytelnym duzym odcinkiem ogradzajgcym

od ptn.-wsch. zadrzewienie parkowe przy patacu.

Cmentarz ewangelicki, zatozony w 2 pot. XIX w., na planie prostokata,
z nieregularnymi nasadzeniami; zlokalizowany na zachdd od wsi, na skraju lasu, przy drodze
prowadzacej do wsi Karczyce. Obecnie porosniety samosiewami, kwatery zatarte, nagrobki i

mogity zniszczone.



FOTO: www.wroclaw.hvdral.com.pol/ Palac w Jarzabkowicach




Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” — scistej ochrony uktadu przestrzennego

Wyznaczona zostafa dla pafacu z parkiem, objetych ochrong prawngq poprzez wpis do rejestru
zabytkow decyzjg nr 433/W z dnia 7.03.1979 r. w granicach dziatek nr 95/2 i 95/3 oraz czesci
dziatki 95/4.

1.

Strefe ,A” ochrony konserwatorskiej okresla sie dla obszaréw szczegdlnie wartosciowych,
o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej, uznanych za wazne jako materialne
Swiadectwo historyczne.

W strefie tej zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalei konserwatorskich nad
wzgledami wynikajacymi z dziafalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej.

Dziatania konserwatorskie w tej strefie zmierzajg do zachowania, uczytelnienia
historycznego uktadu przestrzennego i do konserwacji jego gtdwnych elementéw —
tworzgcych go obiektéw oraz rozplanowania, przebiegu gtéwnych ciggow
komunikacyjnych i uktadow zieleni zabytkowej.

Ochronie podlegajg historyczne podziaty wtasnosciowe i sposéb uzytkowania gruntéw.
Ochronie podlega zachowany historyczny uktad przestrzenny oraz uktad zieleni, przy
czym park wymaga uporzgdkowania.

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaj3
uzyskania zezwolenia konserwatorskiego.
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W przypadku prac budowlanych prowadzonych przy dobrach kultury nie wpisanych do
rejestru zabytkow nalezy zachowaé bryte budynkéw, forme zadaszenia (zalecane
pokrycie ceramiczne), dyspozycje elewacji; w przypadku remontu lub wymiany witryn,
okien i drzwi wskazane jest zachowanie wielkosci otworow, tradycyjnych podziatow
skrzydet oraz utrzymanie istniejgcych dekoracji powigzanych z tymi otworami
(obramienia, nadokienniki, parapety, podckienniki). Konieczne jest takze zachowanie
istniejgcego detalu architektonicznego.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana (w tym budowa nowych obiektow
kubaturowych, drog dojazdowych itp.), czy tez dokonywanie poedziatéw nieruchomosci
znajdujgcych sie w obszarze strefy wyznaczonej dla obszaru objetego wpisem do rejestru
zabytkéw wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu.

Dokonywanie podziatéw nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze strafy (strefa zostata
wyznaczona zgodnie z granicg wpisu do rejestru zabytkdw) wymagajg uzgodnienia z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu.

Strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — ochrony uktadu przestrzennego

Wyznaczono dwie roztgczne strefy ,B”: dla zespotu folwarcznego oraz dla cmentarza

ewangelickiego usytuowanego przy drodze do Karczyc na zachdd od wsi.

1.

Strefy obejmuja obszary, na ktérych elementy dawnego uktadu zachowaty sie w
stosunkowo dobrym stanie.

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B” zmierza do zachowania zasadniczych
elementdéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu drog, podziatu
i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych. Zmierza tez do restauracji i
modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych, z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow.

Ochronie podlega zachowany historyczny uktad przestrzenny folwarku.

W przypadku prac budowlanych prowadzonych przy dobrach kultury nie wpisanych do
rejestru zabytkow nalezy zachowac bryte budynkéw, forme zadaszenia (zalecane
pokrycie ceramiczne), dyspozycje elewacji; w przypadku remontu lub wymiany okien i
drzwi wskazane jest zachowanie wielkosci otwordw, tradycyjnych podziatéw skrzydet
oraz utrzymanie istniejacych dekoracji powiazanych z tymi otworami {obramienia,
parapety). Konieczne jest takze zachowanie istniejagcego detalu architektonicznego.

Nie wskazane jest zageszczanie istniejgcej zabudowy historycznej przez dzielenie dziatek i
wznoszenie nowych budynkow mieszkalnych.

Ewentualne nowo wznoszone domy i budynki gospodarcze winny nawigzywacd
gabarytem, miejscem posadowienia i sposobem ksztattowania brylty do wczesniejszej
zabudowy folwarcznej oraz miejscowej tradycji architektonicznej. Zaleca sie stosowanie
co najwyzej dwoch kondygnacji, z wymogiem stosowania dachow dwuspadowych o
symetrycznych potaciach (zalecane pokrycie ceramiczne). Forma architektoniczna
nowych obiektow winna wspdtgrac¢ z formg budynkow zabytkowych.

Strefg ,B” objety zostaje teren cmentarza ewangelickiego. Ochronie podlega jego
zachowany historyczny ukfad wraz z nasadzeniami. Konieczne jest uporzadkowanie
terenu cmentarza i usuniecie porastajgcych go samosiewow; nasadzenia nalezy
uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” — obserwacji archeologicznej

Wyznaczono strefe ochrony archeologicznej ,,OW” dla wsi o dokumentarnie potwierdzconej Sredniowiecznej

metryce, zamykajqc zasieg strefy w ramach nowozZytnego siedliska wraz z zespotem patacowo-parkowym z

folwarkiem. Wszelkie inwestycje planowane na obszarze objetym strefg ,OW” powinny zostaé uzgodnione 2z

Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu.



Obszar | Numer | Numer | Funkcja Kultura Chronologia : Rejestr/Uwagi

Wykaz stanowisk archeologicznych/ Zrédlo: ,,studium wartosci kulturowych” — Kostomloty 2010

2.2 Pozostate elementy uktadu przestrzennego:

Atrakcyjne potoienie miejscowosci wsrod pot i lasow sprawia, ze jest ona atrakcyjna do
uprawiania turystyki weekendowej. Miejsca atrakcyjne do zwiedzania i rekreacji wymagac
beda wizualizacji — w miejscowosci nalezy postawi¢ wiec tablice informacyjng o tym co warto
w okolicy zobaczyé¢. Brak gospodarstw agroturystycznych to staby punkt miejscowosci, ktéry
w analizie SWOT postrzegany jest jako szansa na przedsiebiorczo$¢ i samo zatrudnienie
mieszkarncdw miejscowosci. W najblizszej przysztosci na Dolnym Slasku majag powstac
gospodarstwa agroturystyczne, jako alternatywa na brak miejsc pracy na wsiach.

Pasy zadrzewieniowe i zakrzewieniowe zaplanowano we wszystkich 23 obrebach gminy o
tacznej dtugosci okoto 152 km, na obszarach gdzie stwierdzono wystepowanie duzych,
odkrytych powierzchni uzytkéw rolnych. Potrzeby w tym zakresie wystepujg rowniez w



miejscowosci Budziszow. Gmina Kostomfoty zaplanowata dalekosigine dziatania polegajace

na ukwieceniu miejscowosci — te dziatania dotyczg rowniez larzabkowic.

Zagospodarowania wymaga boisko sportowe oraz plac przy swietlicy wiejskiej. Potencjal
tkwi rowniez w pieknym parku, kiéry moze stac sie atrakcyjnym miejscem wypoczynku i
rekreacji zaréwno dla mieszkancow jak i przybywajgcych do Gminy Kostomioty gosci.

2.3 Klasyfikacja gruntow

Podobnie jak w catej gminie Kostomtoty Budziszow to gtéwnie gospodarstwa rolne o
powierzchni od 2 — 10 ha. Ten rolniczy charakter gminy i miejscowosci stanowi o tym, ze
mieszkancy podejmuja zatrudnienie gtownie poza granicami swoich miejsc zamieszkania
gtownie w Katach Wroctawskich, Srodzie Slaskiej i Wroctawiu. .

Tabela.1 Grunty w obregbie miejscowosci JARZABKOWICE

Gmina Kostomfoty posiada bardzo dobre warunki glebowe, a wystepujgce na jej obszarze
gleby stabe (klasy V i VI), zajmujg niewielka powierzchnie - ok. 280 ha tj. 2,2% powierzchni
uzytkow rolnych. Przeprowadzona analiza przestrzennego rozmieszczenia gruntow
marginalnych na terenie gminy, a takze inwentaryzacja terenowa, wykazaty brak mozliwos¢
utworzenia na nich kompleksow lesnych. W zwigzku z tym zwiekszeniu powierzchni pokrytej
szatg roslinng, stuzy¢ bedg przede wszystkim planowane zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz
drég i ciekdw, zadrzewienia gruntow w formie remiz $rédpoinych oraz rekultywacja
nieuzytkdw i wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku leSnym.

Pasy zadrzewieniowe i zakrzewieniowe zaplanowano we wszystkich 23 obrebach gminy o
tacznej dtugosci okoto 152 km, na obszarach gdzie stwierdzono wystepowanie duiych,
odkrytych powierzchni uzytkow rolnych. Potrzeby w tym zakresie wystepujg rowniez w
miejscowosci Jarzgbkowice

2.4 Infrastruktura

Miejscowosc Jarzabkowice jest w peini zwodociggowana nie posiada jednak sieci kanalizacji
sanitarnej (przyfgczone zostang w roku 2011). Wies$ nie posiada jeszcze wiasnej sieci gazowej
a w gospodarstwach domowych dominuje tradycyjne zrédta ciepta w postaci ogrzewania CO.
W miejscowosci ustawione s3 kontenery do selektywnej zbiorki tworzyw sztucznych i szkta.

Oprocz tego kazde gospodarstwo domowe posiada wtasny pojemnik na odpady komunalne. Obstuga
kontenerow zajmuje sie gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej. Przez miejscowos$¢ przebiega droga

powiatowa nr 2082D.



Miejscowos¢ JARZABKOWICE zamieszkuje 74 kobiet i 70 mezczyzn. 86,1 % mieszkancow tego
sotectwa jest w wieku produkcyjnym, 27 % to osoby w wieku do 18 Iat, natomiast 14,5 % w wieku

starczym.
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Analiza SWOT

Nazwa SWOT jest akronimem angielskich stéw Strengths (mocne strony),Weaknasses (stabe
strony), Opportunities (szanse w otoczeniu), Threats (zagrozenia w otoczeniu. lest ona
efektywna metoda identyfikacji stabych i silnych stron organizacji oraz badania szans i
zagrozen jakie stojg przed sotectwem. SWOT zawiera okreslenie czterech grup czynnikow:

~ ,mocnych stron” — uwarunkowan wewnetrznych, ktére stanowig silne strony wsi i ktére
nalezycie wykorzystane sprzyjac beda jej rozwojowi( utrzymac je jako mocne, i na ktérych
nalezy oprzec jej przyszty rozwoj); ~ ,stabych stron” - uwarunkowan wewnetrznych, ktore
stanowig staby strony wsi i ktdre niewyeliminowane utrudnia¢ beds jej rozwdj { ich
oddziatywanie nalezy zminimalizowad); ~ ,szans” - uwarunkowan zewnetrznych, ktére nie s3
bezposrednio zalezne od zachowania spotecznosci sotectwa, ale ktore moga by¢ traktowane
jako szanse, i przy odpowiednio podjetych przez nig dziataniach, wykorzystane jako czynniki
sprzyjajgce rozwojowi wsi;™~ “zagrozen” - uwarunkowan zewnetrznych, ktdre takie nie s3
bezposrednio zalezne od zachowania spofecznosci soteckiej, ale ktore moga stanowic
zagrozenie dla jej rozwoju (naleiy unikac ich negatywnego oddziatywania na rozwdj wsi). Na
podstawie analizy zasobow, zostaty opracowane korzystne i niekorzystne cechy wewnetrzne
miejscowosci, oraz potencjalne szanse i zagrozenia wystepujgce w otoczeniu, ktore moga

mie¢ wptyw na przysztos¢ wsi i jej mieszkaricow

FOTO: www.wroclaw, hydral.com.ol — PALAC W JARZABKOWICACH Z'LW-




VY VVY

N2 %

Y

Y V¥

v

Rozdrobnienie gospodarstw rolnych;

Wysoka aktywnosc i zaangazowanie
mieszkancow w prace spoteczne na ~ Brak gospodarstw agroturystycznych oraz
rzecz wsi; miejsc noclegowych dla podréznych;
Ciekawa historia; > Brak miejsca spotkan plenerowych,
Petne zwodociggowanie : > Brak placow zabaw, !
Atrakcyjne pofozenie, tereny { > Nie wykorzystane tereny rekreacyjne;
rekreacyjne (lasy) ' > Niski poziom estetyki zabudowy wiejskiej;
Fundusz sotecki; » Brak gazyfikacji wsi; |
Organizacja imprez plenerowych i » Zaniedbane drogi; |
festynow; » Staba promocja wsi ‘
Tereny pod zabudowe mieszkaniowa; > Stabo rozwinieta siec komunikacyjna; '
Duzy udziat w strukturze ludnosci oséb > Mato zréznicowany krajobraz. |
w wieku produkcyjnym; '
Dostep do sieci TP SA, Dialog i
Internetu.
Bliskos¢ duzych inwestycji '
(Katy Wroctawskie, Wroctaw, Sroda : !
Slaska )Polozenie miejscowosci w
bliskiej odlegtosci od Autostrady A4)
|

SZANSE: ZAGROZENIA: |
Bliskie sgsiedztwo aktywnie » Maty odsetek czynnych gospodarzy }
rozwijajgcej sie aglomeracji . wiejskich; ;
wroctawskiej; | > Opobznienia w gazyfikacji; I
Bliskos$¢ autostradowej obwodnicy : > Utrzymywanie sie wysokiej stopy ;
Wroctawia; bezrobocia; ,
Wykorzystanie wysokiego stopnia > Zagrozenia spoleczne i ekologiczne
integracji i aktywnosci spotecznej wynikajace z nadmiernego ruchu
mieszkancow; tranzytowego i ztych warunkow |
Objecie rolnikow Wspding Polityka drogowych; i
Rolng; > Odptyw ludzi mtodych za granice
Pozyskanie inwestorow; i do duzych miast;
Plany inwestycyjne w  zakresie |

> Niskie wydatki inwestycyjne

infrastruktury drogowej;
Plan budowy osiedla mieszkaniowego;
Efektywne wykorzystanie funduszy Unii |

na infrastrukture;

Europejskiej » Trudnosci w pozyskiwaniu s$rodkéw |
Naptyw ludnosci z  aglomeracji | zewnetrznych.
wroctawskiej. .

— T



4. Opis planowanych zadan inwestycyjnych
i przedsiewziec w miejscowosci JARZABKOWICE

LP ZADANIE ZAKRES TERMIN SZACOWANY ZRODLA
REALIZACH  KOSZT

3

. L

BUDZET GMINY

BUDOWA MALE)S ZAGOSPODARCWANIE TERENU 30.000,00 Zt.

ARCHITEKTURY W WOKOL SWIETLICY, BUDOWA PLACU FUNDUSZE
MIEISCOWOSCI ZABAW UNBNE

JARZABKOWICE

10.000 Zt BUDZET GMINY

ALTERNATYWNE SZKOLENIA, KURSY, ZAJECIA

2011-2017
ZAGOSPODAROWANIE REKREACYJNO — GIMNASTYCZNE, FUNDUSZE
CZASU WOLNEGO KURSY KOMPUTEROWE , JEZYKOWE, UNUNE
MIESZKANCOM WSI TEMATYCZNE, KOtA

JARZABKOWICE ZAINTERESOWAN

- LT | | - — e e =
BUDOWA CHODNIKA 2012-2013 180.000,00 7t BUDZET GMINY
WZDtUZ DROGI WYBUDOWANIE OKOLO 900 M FUNDUSZE
POWIATOWE] NR 2082D  CHODNIKA WZDtUZ DROGI UNIINE
POWIATOWE] NR 2082D W CELU

POPRAWY BEZPIECZENSTWA

ESTETYKI WS

 REWITALIZACIA PARKI

ACH




5. Wdrazanie i monitoring Planu Odnowy Miejscowosci

Wdrazanie Planu Odnowy Miejscowosci rozpocznie sie przez wprowadzenie go w zycie
uchwata Rady Gminy w Kostomtotach. Odpowiedzialnym za jego realizacje bedzie Woijt
Gminy Kostomfoty. Wdrazanie Planu Odnowy Miejscowosci realizowane bedzie m.in.
w oparciu o udzielong pomoc z Unii Europejskie;.

W celu sprawnego wdrazania Planu Odnowy Miejscowosci zostanie powotany Zespot
Zarzadzajacy, odpowiedzialny za wdrazanie poszczegdlnych zadan inwestycyjnych,
okreslonych w opracowaniu.

W sktad Zespotu Zarzad»zajacego wejda:

e  Wojt Gminy Kostomtoty,
e Pracownicy Urzedu Gminy — 3 osoby,
e Rada Sofecka WSI JARZABKOWICE

Zakres zadan Zespotu Zarzadzajacego obejmuje w szczegolnosci:

e analizowanie stanu zaawansowania realizacji przedsiewzie¢ wyszczegdlnionych w
Planie oraz ich zgodnosci z przyjetymi zatozeniami,

aktualizowanie Planu Odnowy Miejscowosci,

e opracowanie rocznych raportéw na temat wdrazania Planu Odnowy Miejscowosci,

e przygotowanie i sktadanie wnioskow o dofinansowanie,

realizacja przedsiewzie¢ przewidzianych w Planie Odnowy Miejscowosci,

dokonanie oceny po zakonczeniu realizacji Planu Odnowy Miejscowosci.

Plan Odnowy Miejscowosci bedzie podlega¢ statemu monitorowaniu. Monitorowanie
polegac bedzie na systematycznym zbieraniu i interpretowaniu danych opisujgcych postep
i efekty realizacji Planu Odnowy Miejscowosci. W monitorowaniu wezmga udzigh osoby
- z Zespotu Zarzgdzajacego. T
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1.Studium Wartosci Kulturowych Gminy Kostomioty,
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2 .Strategia Rozwoju Gminy Kostomtoty na lata 2007-2015, pazdziernik 2007.

3.Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania gminy Kostomioty - 2010 ROK.




