UCHWALA NR XLV/251/14
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla czes$ci dzialek nr
230,241/1,241/2,241/3 AM-3 obreb Kostomloty

N: podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gmirnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594), w nawiazaniu do Uchwaty Nr XXX1/176/12 Rady Gminy w Kostomtotach
z dnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty dla czesci dziatek nr 230, 241/1, 241/2, 241/3 AM-3 obreb Kostomioty, oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomitoty uchwalonego przez Rade Gminy Kostomioty uchwatg Nr XXV/130/12 z dnia
30 lipca 2012 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przedmiot uchwaty

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla czesci dziatek nr 230,
241/1, 241/2, 241/3 AM-3 obreb Kostomtoty, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej
planem.

§ 2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zatacznik nr 3.

§ 4. W planie nie ustala sig:
1) ze wzgledu na nie wystepowanie:
a) dobr kultury wspoétczesnej - zasad ich ochrony,
b) przestrzeni publicznych - wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

c) terendw goémiczych i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych - granic i sposobéw zagospodarowania,

2) sposobu i warunkéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem AG-E,
5) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku towarzyszacym elektrowni — nalezy przez to rozumie¢ budynek biurowy, socjalny, warsztatowy,
magazynowy, budynek portierni, wolnostojaca kabing toaletowsg oraz budynek z urzadzeniami technicznymi
elektrowni, dla ktorych dopuszcza sie taczenie wymienionych funkcji,



2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, dla ktérego przypisano symbol literowy odnoszacy si¢ do ustalen o przeznaczeniu
terenu,

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca powierzchnie terenu, na
ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, o ktérych mowa w ust. 1,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
Rozdziat 2.

Ustalenia dla obszaru objetego uchwatg

§ 7. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Jub réznych zasadach
zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem AG-E pod elektrowni¢ solarmna - jednostke
wytworcza energii ze zrodet odnawialnych, tj. zespdt kolektorow stonecznych o mocy nie wiekszej niz 5 MW
1 zwiazanych z nimi urzadzeniami.

2. W obrebie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) budynkoéw towarzyszacych elektrowni solarnej, o ktérych mowa w § 6 ust. 1.
2) drég wewngtrznych,
3) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego - ustala si¢ zakaz lokalizowania nosnikéw reklam
nie zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza prowadzona na obszarze planu.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1. Elektrownia solarna nie moze stanowié przedsiewziecia znaczaco oddziatujacego na srodowisko.

2. Grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powwrzchmf; biologicznie czynna, dla ktorej
procentowy udziat okreslono w § 14 pkt 5.

3. Do celdéw grzewczych budynkdédw towarzyszacych elektrowni nalezy stosowaé systemy o wysokiej sprawnosci
spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, energi¢ elektryczna lub ze zrédet odnawialnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkow
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, w obrebie ktérej, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi,
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych - dla calego obszaru objetego planem obowiazujg ustalenia dla strefy ,,OW” ochrony
konserwatorskiej, okreslone w § 10.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Obstuge komunikacyjna terenu stanowi, zlokalizowana poza obszarem planu, droga powiatowa Nr 2014D.
2. Dopuszcza sie wydzielenie dréog wewnetrznych, dla ktérych ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8 m,

2) w miejscach wiaczenia do drogi powiatowej, o ktdrej mowa wust. 1, nalezy wprowadzié¢ trojkaty
widocznosci o wymiarach co najmniej 10 x 10 m,

3) w przypadku koniecznosci urzadzenia drég przeciwpozarowych, nalezy drogom tym nada¢ parametry
okreslone przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej



I. Urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowaé wylacznie przy zachowaniu ustalen
dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z:
1) gminnej sieci wodociagowe;j,
2) indywidualnego ujecia wody lokalizowanego na terenie wiasnym.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych dopuszcza sig, do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, lokalizowanie:

1) bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
2) indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,
3) przenos$nych kabin toaletowych.

4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych ustala si¢ - dopuszcza si¢ powierzchniowe
rozprowadzenie wéd opadowych i roztopowych,

5. W zakresie urzadzeri melioracyjno - drenarskich ustala si¢ - w przypadku wystepowania sieci drenarskich,
obowiazek kompleksowej przebudowy systemu odwadniajacego teren przeznaczony pod zainwestowanie,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia po wybudowaniu stacji transformatorowe;j,
2) z jednostki wytwdrczej energii elektrycznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 1.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ - z wlasnych urzadzen grzewczych, z zastrzezeniem
w § 9 ust. 3.

8. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ :

1) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) z indywidualnych zbiornikéw gazowych.
9. W zakresie sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telefonicznej
10. W zakresie usuwania odpadéw ustala sig:

1) w sposob okreslony w przepisach odrgbnych,

2) zgodnie z gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, maksymalng wysokos$é zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow - dla terenu oznaczonego symbolem AG-E, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wynoszace od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2014D oraz drg
wewnetrznych dopuszezonych do lokalizowania — 6 m,

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w § 6 pkt. 1:
a) budynki nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1,

b) wysokos$¢ budynkéw do dwéch kondygnacji, lecz nie wigksza niz 8,00 m liczac od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszej potozonego punktu dachu,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem nie wigkszym niz
45°,

d) taczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 500m2,
e) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni zabudowy.

2) dla urzadzen elektrowni solamne;:



a) urzadzenia nalezy sytuowacd od drogi powiatowej nr 2014D w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ urzadzen nie wigksza niz 20,00 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu urzadzenia, z wyjatkiem urzadzenia masztowego, dla ktérego dopuszcza si¢ wysokosé
niezbedng do prawidtowego dziatania,

¢) zuwagi na specyfike konstrukcji urzadzen elektrowni solarnej stanowiacych zespdt paneli kolektorow
powigzanych z gruntem za posrednictwem konstrukcji stupowej, nie ustala si¢ powierzchni zabudowy tych
urzadzen,

3) dla urzadzen infrastruktury technicznej:
a) urzadzenia nalezy sytuowaé od drogi powiatowej nr 2014D w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie stacje transformatorowa w formie stupowej lub kubaturowe;j,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy wynoszace:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
5) nalezy zachowa¢ co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej,

6) w przypadku gdy droga wewnetrzna bedzie przekraczaé linig¢ zabudowy, linia ta traci moc na odcinku
réwnym szerokosci drogi wewnetrznej,

7) Stanowiska parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym wilosci minimum 2 stanowiska oraz
dodatkowo:

a) na kazde 50 m2 powierzchni budynku biurowego i socjalnego — 2 stanowiska,

b)na kazde 100 m2 powierzchni budynku warsztatowego imagazynowego - 2 stanowiska, wtym
| stanowisko dla samochodu cigzarowego.

§ 15. Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalen i podziatu nieruchomoscei;

2. W przypadku wdrozenie procedury scalania ipodziatlu nieruchomosci ustala sie dla nowo-wydzielonych
dziatek przeznaczonych na cele:

1) elektrowni solammej
a) powierzchnie nie mniejsza niz 100 m2,
b) szeroko$¢ frontu dzialki - co najmniej 30 m,

2) wewnetrznych drog dojazdowych dopuszczonych do lokalizowania inie wskazanych na rysunku planu -
obowiazujq parametry § 12 ust. 2,

3) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych do lokalizowania i nie wskazanych na rysunku planu
powierzchnig niezbedna dla tych obiektoéw oraz zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

3. Kat nachylenia granic nowo - wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 60°
do 90°.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwala Nr XXV1/132/12 Rady Gminy Kostomloty w dniu 1 sierpnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty dla dziatek nr 230, 241/1, 241/2, 241/3 oraz dla czesci
dziatki nr 219 AM-3 obreb Kostomloty (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 5 wrzesnia
2012 r. poz. 3064), traci moc w czesci okreslonej niniejsza uchwata.

§ 17. Ustala sig¢, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowsa
optate okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 20 % dla terenu
oznaczonego symbolem AG-E.



§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kostomtoty.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNILZACY RADY



Zalncznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL
Rady Gminy Kastomloty
z dnia 28 stycznia 2014 .
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