gADA CHMiINY

" W Kostomlotach

Uchwala Nr V1/29/03
Rady Gminy w Kostomlotach
z dnia 25 kwietnia 2003r.,

W Sprawie: miejscdwego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w gminie Kostomloty obejmujacego dzialki nr ewid.593/53 i 113/6 obreb Piotrowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdiniejszymi zmianami), art.26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz.139 z
pOzniejszymi zmianami) oraz w zwiqzku z Uchwalq Nr XLIII/264/02 Rady Gminy w
Kostomlotach z dnia 31 maja 2002r. w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polfoionego w gminie
Kostomloty, obreb Piotrowice, obejmujqcego dziatki nr 593/53 i 113/6, Rada Gminy w
Kostomfotach uchwala co nastepuje:

Dzial I
Ustalenia ogolne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren dziatek nr ewid.593/53
1 113/6 potozonych w gminie Kostomloty obr¢b Piotrowice, ktorego granice stanowia;
teren szkoty spotecznej-dziatka nr 593/54, tereny zabudowy mieszkaniowej AWR SP-
dzialki nr 593/52 1 113/7, teren rolny-dziatki nr 593/6, oraz drogi : powiatowa nr 47808

i lokalna .

§2

Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego jest:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub

roznych zasadach zagospodarowania
2) lokalne warunki i zasady zagospodarowania i zabudowy oraz urzadzenia terenu ,w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektéw

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

4) zasady 1 warunki podziahu terenu na dziatki budowlane

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji

6) zasady obstugi w zakresie uzbrojenia technicznego

7) tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu.

+



§3

Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaly.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace terenu dziatek nr 593/53 1 113/6
obreb Piotrowice

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w skali 1:1000 wykonany na mapie sytuacyjno -
wysokos$ciowej z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaly

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi w
legendzie

4) przepisach szczegolnych - nalezy rozumieé przez to przepisy ustaw odr¢bnych wraz z
aktami wykonawczymi

5) przeznaczenie podstawowe terenu jest to cz¢$¢ dominujaca przeznaczenia terenu
okresiona w ustaleniach planu

6) przeznaczenie uzupetniajace lub towarzyszace uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, oraz:

a) dostosowany do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego

b) z zachowaniem proporcji, by powierzchnia terenu zajeta przez przeznaczenie
uzupetniajace nie przekroczyta 40% terenu, o ktérym mowa w pkt.a)

Dziat 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy z
uwzglednieniem elementéw ochrony i ksztalttowania Srodowiska
przyrodniczego

§S
W obszarze dzialki nr 593/53:

1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] - jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN-1 1 MN-2.

2. W stosunku do projektowanej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace
wymagania:

1) wysoko$¢ zabudowy 1,5-2 kondygnacji ewentualnie z uzytkowym




poddaszem
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 7,5 m do najwyzszego gzymsu

lub okapu i maksymalnie 15 m do kalenicy dachu
3) dachy symetryczne o nachyleniu 40-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub
podobng
4) zachowanie scisle okre§lonych linii zabudowy wyznaczonych w rysunku planu 6 m od
linii rozgraniczajacych drég i zachowanie odleglosci min.4 m od pozostalych granic
dzialek
5) garaz wbudowany lub wolnostojacy przewidziany na terenie dziatki z zachowaniem
warunkéw technicznych budowy
6) co najmniej 40% terenu powinna stanowic zielef
7) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego

§6

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensywnosci zabudowy -
jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug, nieuciazliwych poza granicami
terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem MU-1 1 MU-2.

2. W stosunku do projektowanej zabudowy, o ktorej) mowa w ust.1 obowiazuja
nastgpujace wymagania:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej - 2 kondygnacje ewentualnie z

uzytkowym poddaszem i ustugami wbudowanymi (w parterach budynkow)

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych -7,5 m do najwyzszego gzymsu lub
okapu i 15 m do kalenicy dachu

3) dachy symetryczne o nachyleniu 40-45 stopni

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej (nie wbudowanej) - 1 kondygnacja wysokosci do 4,5 m
do okapu

5) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy-6 m od linii rozgraniczajacych drog
6) garaze i miejsca parkingowe na terenie wlasnym inwestora

7) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu dziatki

8) powierzchnia zabudowy obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 40 %
powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych.

3. Realizacja zabudowy terenu MU-2 jest uwarunkowana przeniesieniem,

istniejacego na tym terenie, boiska szkolnego.

§7

1.Wyznacza sie teren drogi dojazdowej zakonczonej zatoka oznaczony na rysunku planu
symbolem KD.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace wymagania:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10m.

2) szerokos$¢ jezdni -5,5 -6 m

3) dwustronne chodniki

4) jednostronnie zielen przyuliczna (drzewa)

5) minimalna szeroko$¢ zatoki- 12 m.

6) oswietlenie.



§8

1.Nad istniejacymi i projektowanymi, poza liniami rozgraniczajacymi drog, sieciami
uzbrojenia technicznego wyznacza si¢ ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem
KP-11KP-2.
2 Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna szerokos¢ pasa ciagu - 2,5 m

2) nawierzchnia ziemno-trawiasta utwardzona.
3.Po ewentualnym przetozeniu, istniejacej pod ciagiem KP-2, sieci wodociagowej w pas
drogowy KD, dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszenia terenow MN-2 1 MU-2 o
szerokosc¢ tego ciagu pieszego.

§9

1. Wyznacza si¢ teren pod budowe stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu
symbolem EE

2.Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 jest przewidziana stacja

transformatorowa 20/0,4 KV.

§10
Dla obszaru dziatki nr 113/6 ustala si¢ nastepujace funkcje:
1. Wyznacza si¢ teren zieleni publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1.obowiazuja nastgpujace wymagania:
1) wprowadzenie zieleni 3-stopniowej (wysokiej, srednio wysokiej i niskiej)
2) urzadzenie boiska sportowego, placu zabaw 1 miejsc odpoczynku
3) Oswietlenie terenu.
4) ogrodzenie boiska siatka wysokosci co najmniej 3-5 m.
Rozdzial 2
Zasady obstugi komunikacyjnej
§11
Ustala si¢ dojazd do obszaru z istniejacej drogi lokalnej KL i projektowanej drogi
dojazdowej KD o minimalnej szerokosci pasa drogowego - 10 m
zakonczonej zatoka.

Rozdzial 3

Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia technicznego



§ 12
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w zakresie uzbrojenia technicznego:

1) zaopatrzenie w wode do celow pitnych i gospodarczych z istniejacej
i projektowanej, w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej, sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci

2) odprowadzenie sciekow bytowo - gospodarczych i opadowych do, istniejace;j i
projektowanej, w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej KD, wiejskich sieci
kanalizacyjnych na warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci

3) zasilanie terenu w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia, poprzez jej rozbudowe w liniach
rozgraniczajacych drogi KD na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci, oraz
budowe stacji transformatorowej w miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem EE.
4) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci. Do czasu realizacji sieci gazowej, ogrzewanie innym paliwem
ekologicznym.

5) gromadzenie i usuwanie odpadéw wg obowigzujacych zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji niezbednych urzadzen technicznych uzbrojenia, jako
towarzyszacych inwestycjom, na terenach wlasnych inwestorow.

Rozdzial 4
§13

Szczegoélne zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz gruntéw rolnych

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN-1 i MN-2 zaleca si¢

a) wprowadzenie zieleni wysokiej

b) wyklucza si¢ dziatalno$¢ mogaca mie¢ negatywny wptyw na srodowisko

przyrodnicze i produkcje rolng

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] z towarzyszacymi ustlugami MU-1 1 MU-2
ustala sie, ze dzialalno$c zaktadow ushugowych nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.
3. W wypadku uszkodzenia istniejacej, na terenie MN-1 1 MU-1, sieci drenarskiej nalezy
rozwiagza¢ odwodnienie przyleglych terenow.



Rozdzial 5
§14

Zasady ochrony débr kultury
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska kulturalnego s3 nastgpujace:

1. Projektowana zabudowa jednorodzinna powinna skala, gabarytem i forma nawiazywac
do historycznej zabudowy mieszkaniowej wsi. Nowa zabudowa nie moze dominowac nad
zabudowg historyczna.

2. Z uwagi na wystepowanie w rejonie opracowania planu stanowisk archeologicznych
obowiazuja nastepujace zasady:

1) Prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim
Inspekcji Zabytkow Archeologicznych S.0.Z., a w przypadku wystapienia zabytkow

i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

2) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome
oraz nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mys! przepisow
szczegOlnych i odr¢bnych.

3) Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia S.0.Z -Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych we Wroclawiu o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z
7-dniowym wyprzedzeniem.

Rozdzial 6
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane
§15

1. Na rysunku planu wskazano orientacyjnie (niesci$le obowiazujaco) linie podziatu
terenébw MN i MU na dziatki budowlane.

2. Dopuszcza si¢ inny, niz wskazany na rysunku planu podziat terenu, pod warunkiem, ze
linie podziatdw nie zmienig ogdlnych zasad zagospodarowania terenu ,a minimalne
powierzchnie dziatek nie beda mniejsze niz 800 m2.
Dziat 11
Przepisy koncowe

§ 16

Do czasu podjecia realizacji ustalen planu tereny objete planem utrzymuja swoj
dotychczasowy sposob uzytkowania.



§17

Traca moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty
zatwierdzonego uchwata Nr VII/30/90 Rady Gminy z dnia 26 wrze$nia 1990r.w cze$ci
dotyczacej obszaru objetego planem.

§18
Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% do zastosowania w razie
zbycia przez whasciciela nieruchomosci objetej niniejszym planem w terminie 5 lat od
dnia jego obowiazywania

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewdodztwa Dolno$laskiego

Przewodniczgcy Rady Gminy
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LEGENDA

"MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWA

PRZESTRZENNEGO TERENU
W GMINIE KOSTOMLOTY
OBEJMUJACEGO DZIALKI NR 593/53 1 113/6 OF
PIOTROWICE

RYSUNEK PLANU.W SKALI 1:1000

stanowijcy 2alacznik do Uchwaly Rzé’dg gﬂin Kostamlot

S o 1 ST z doia .. &2.CX B,
Vij23|os
GRANICE OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCIAI
1ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY SCISLE OKRESLONE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ-JEDNORODZINNES
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] Z USLUGAMI
ZiELEN PUBLICZNA

DROGA QOJAZDOWA- KD

CIAG ! PIESZE '

STACJA TRANSFORMATOROWA

_LINIE PODZIALU WEWNATRZ TERENOW O TEJ SAME] FUN

OR]ENTACY.!’NE OBRYSY PROJEKTOWANYCH BUDYNKOV
KIERUNEK KALENICY DACHU

ZARYS PROJEKTOWANEGO BOISKA SPORTOWEGO
PROJEKTOWANE SKUPISKA ZIELENI W YSOKIES

OBSLUGA TERENU W ZAKRESIE UZBROJENIA TECHNICZN
{zsieci: kanalizacyjnej, wodociggowej,gazowej i elektro-

energetycznéj )
. mgr inz.&rch.Dante l‘

czlonek Okrggowej Izby Ucbanis
50-156 Wroclaw ul.Be



