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UCHWAŁA NR xtr/8tl99

RADY GMII\IY w KOSTOMŁOTACH

z dnia 23 listopada 1999 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejsco\ilego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
KostomłoĘ zatwierdzonego uchwałą nr WI/30/90 Rady Gminy w Kostomłotach Z dnia
Ż6września 1990 r., kt ra obejmuje obszar działek o numerach ewidencyjnych 33l't,34,36,
3712, cz. dz.70, cz. dz.74/t cz.dz.73 we wsi Siemidrożyce z przeznaczeniem na eksploatację
zł6ż kopalin pospoliĘch.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym

fiednolity tekst Dz.U. nr 15 z 1999 r. poz.I39 zpoźniejszymi zmianamt),oraz art. 18 ust. 2 plł. 5
i art. 40 ust. 1 z dnia 8 marca L990 roku o samorządzie gminnym (Dr.U. nr 13 poz. 74196
Z poźniejszymi zmianami) oraz w mvtązku Z uchwałą nr noilV187l97 Rady Gminy
w Kostomłotach z dnia 14 listopada 1997roku

Rada Gminy uchwala

zmianę miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomłoty
zatwierdzonego uchwałą nr VII/30/90 Rady Gminy w Kostomłotach z dnia 26 września 1990
roku, kt ra obejmuje obszar działek o numerach ewidencyjnych 33llr34r36,3712, cz. dz.70,
cz. dz.74ll, cz.dz.13 we wsi Siemidrożyce z przezn^czeniem na eksploatację zł ż kopalin
pospoliĘch - zwany dalej zmianą planu.

ROZDZIAŁ I

Przepisy og lne

S1

Przedmiotową Zmlaną planu jest obszar połozony w rejonie wsi Siemidrozycę w granicach
oznaczanych na rysunku zmiany planu stanowiącym załącznlk nr 1 do niniejszej uchwały.
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Celem regulacjt zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

l. ochrona interesow publicznych,
Ż. umażliwienie eksploatacji złaż kopalin pospolitych, przy jednoczesnej minimal tzacji

negatylvnego oddziaływania planowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

S3

Przedmiotem ustalen zm:'any planu Są obszary wyznaczone na rysunku zm|any planu liniami
rozgranicząącymi i oznaczane numerami i symbolami funkcji
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Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania teren w składają się obowią.zujące
w zmianie planu:
1 . zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy określone w Rozdziale II
2. zasady ochrony środowiska naturalnego okreŚlone w Rozdziale III
3 zasady ochrony środowiska kulturowego określone w Rozdziale IV
4. zasady uzbrojenia terenu określone w Rozdziale V
5. zasady obsfugi komunikacyjnej określone w Rozdzialę VI.

ss

Na terenach o ktorych mowa w S 1 ustala się:

7. Przeznaczenie podstawowe terenu, a w uzasadnionych przypadkach okreŚla się przeznaczenie
dopuszczalne araz warunki jego dopuszczenra.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. l mogą byc w całoŚci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przęZnaczeniem lub częściowo na cele przeznaczenla podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach okreŚlonych w dalszych przepisach.

3. Linie razgrantczaJące tereny o rożnych funkcjach - obowiązujące otM orientacyjne, ktorych
przebieg może być zmieniony w miarę potrzeby.

4 . Linię zabudowy nieprzekragzalnę.

2.

Integralną częŚci ą zmiany planu jest
zał^ącznlk nr 1 do niniejszej uchwały.
oznaczęnia grafi czne występujące na
zmtany planu.

s6

rysunek zmiany planu w skali 1 : 2 000 stanowiący

rysunku zmiany planu są obowiąrującymi ustaleniami

s7

Ilekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1 zmianie planu - należy przez to rozumiec ustalenia dla terenu o ktorym mowa w S 1,

2. uchwale - należy przez to rozumiec niniejszą uchwałę Rady Gminy w Kostomłotach, o Lle z
treści przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegolnych i odrębnych - na\eży przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z akJamt
wykonawczymi,

4. rysunku zmlany planu - należy przez to rozumieć rysunek zmiany planu w skali 1.2000
stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

5. tereni e - na|eży przez to rozumiec obszar o określonym rodzaju przeznaczenia, aznaczonym na
rysunku Zmlany planu liniami rozgraniczającymi i symbolem funkcji,

6. przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przeważac na danym terenie wydzielonym liniami rozgranicząąCyml,

7 . przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumiec rodzaje przeznaczęnia inne ntż
podstawowe, ktore uzupełniaj ą lub wzbogac ąą przeznaczenie pod stawowe,

8. zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumiec sposoby zagospodarowania
teren w do czasu realizac1i podstawowej lub dopuszczalnej funkcji określonej w zmianie planu,

9. urządzeniom towarzyszącym _ należy prZęZ to rozumiec urządzenia wewnętrznej obsługi
komunikacyjnej, technicznej, infrastruktury i inne niezbędne do prowadzenia prawidłowej
eksploatacji.
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R0Z-,DZIAŁ II

Zasady zagospodarowania teren w i kształtowania zabudowy

s8

l - Teren oznaczony symbolem t PE, będący obecnie
eksploat ację złoŻa kruszywa naturalnego.

Ż- Dla terenu oznaczonego symbolem 1 PE ustala
zagospodarowania :

l ) Wyznacza się obszar eksploatacji złoz kopalin pospolitych metodą odkrywkową w
granicach występowania udokumentowaneg o złoża kruszywa naturalnego * kategorii C l2) Eksploatację złoża należy prowadzic zgodnie z koncesją pĄekte* źugorpodirow anta
złoża i planem ruchu zakładu g rniczego z zachowaniem obowiązując ch filarow
ochronnych

3) Wzdłuz połnocnej i wschodniej granicy terenu wyznacza się wielopiętrowe pasy zieleni
tzolacyjnej oznaczofie na rySunku planu. Przed przystąpieniem oo etsptoatacji k ur'y*u
należy wykonac nasadzenta z drzew iglastych, liŚciastych orazkrzewow4) Drogi wewnętrzne na terenie przęznaczonym pod eksploatację należy wykonac o
nawierzchni utwardzonej i o parametrach technicznych dostosowanych do- obsiugi ruchu
cięzkiego.

1.

s9

Teren oznac,zony symbolem Ż PE będący obecnie nieuzytkiem _ niecką poeksplo atacyjną
przeznacza się na tymczasową lokalizację urządzeh nvięanych z eksplo atacjązłaŻa.^Dla terenu oznaczanego symbolem 2 PE ustala się następujące 

- 
zasady i warunki

zagospodarowania .

1) Linia rozgraniczająca teren istniejącej niecki poeksploatacyjnej od terenu 1 PE
przedstawiona na rysunku planu jest orientacyjna i moze ulec korekcie

2) Do czasu zakoirczenia eksploatacji dopuszcza się tymczasową lokalizację urządzen
technicznych, technologicznych i przerobczych zlviązanych z eksploat acią kruszywa
naturalnego lub jako rozwiązanie wariantowe składowanie gruntow nadkładu i podłoża -o ile nie będzie ona sprzeczna Z przyjętymi rozłviązaniami tęchnicznymi i
technolo gicznymr

3) Drogi wewnętrzne należy wykonac o nawierzchni utwardzonej i o parametrach
technicznych dostosowanych do obsfugi ruchu cięzkiego.

s 10

Teren oznaczony symbolem 3 PE,o, będący obecnię uzytkiem rolnym przeznacza się na strefę
obsfugi eksploatacji kruszywa z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych (zabudowa socjalno - administracyjna) araz parkingu
Dla terenu oznaczonego symbolem 3 PEo ustala się następujące zasady i warunki
Zagospodarowania oraz kształtow ania zabudowy :

1) Do czasu zakonczenia eksploatacji złoŻa dopuszcza się lokalizację tymczasowych
obiektow budowlanych

2) odległoŚc nieprzekraczalnej linli zabudowy dla tymczasowych obiektow budowlanych
wynosi min.10 metrow od zewnętrznych krawędzi drog obsługujących teren eksploaticji'
oznaczonych na rysuŃu planu symbolami 5 KD i 6 KD

3) odległość linii zabudowy dla wlw obiektow budowlanych od gornej krawędzi istniejącej
niecki poeksploatacyjnej oznaczanej symbolem 2PE wynosi min. 10 metr w

uzytkiem rolnym, przeznacza się na

się następujące zasady i warunki

2.
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4) Wysokość zabudowy dla tymczasowych obiekt w biurowo-socjalnych ustala się do
jednej kondygnacji nad poziom terenu

5) Wzdfuz połnocnej i wschodniej granicy terenu ]u{|znacza się wielopiętrowe pasy zieleni
izolacyjnej oznaczone na rysunku planu. Przed przystą)ieniem do eksploatacji kruszywa
należy wykonać nasadzenia z drzew iglastych, liściastych oraz krzew w

6) Drogi wewnętrzne ofaz place manewrowe i miej sca postojowe należy wykona o
nawierzchni utwardzonej i o parametrach techniczrrych dostosowanych do obsługi ruchu
cięź:kiego'

s11

1. Teren o7jaczony symbolem 4 PE będący obecnie użytkiem rolnym przeznacza się na
eksploatację złoża kruszwva naturalnego w drugim etapie - po zako czeniu eksploatacji złoża
ozrtaczonego symbolem I PE oraz po jego zrekultywowaniu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 PE ustala się następujące zasady i warunki
zagospodarowania :

l) Należy przeprowadzić badania geologiczne i sporządzić dokumentację złoża
2) Eksploatację złoża należy prowadzić zgodnie z koncesją projektem zagospodarowania

złoża i planem ruchu, z zachowaniem obowiązujących filar w ochronnych
3) Dopuszcza się tymczasowe składowanie grunt w nadkładu i podłoża
4) Zakazwznoszeniaobiektowbudowlanych
5) Do czasu rea|izai1i inwestycji teren pozostawia się w dotychczasowym użytkowaniu.

s12

Teren prowadzonej eksploatacji należy Zabezpleczryc przed wejŚciem osob nieupowaznionych.
Wzdfuż granicy działki naleŻy wykonac stałe ogrodzenie.

s 13

Dla projektowanych inwestycj t naleŻy wykonac badania geologiczno-inżynierskie
i hydrogeologiczne oraz określic geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych'

s14

1. Zę względu na występowanie na terenię eksploatacji złoża kruszywa gruntow stanowiących
użytki rolne III i IV klasy - ustala się obowiązek ochrony przęd degradacją warstwy ziemi
prochniczej.

2. Nalezy Sukcesywnie prowadzic rekultywacj ę teren w poeksploatacyj nych.
3. Usunięty nadkład zięmi i podłoza naleŻy wykorzystac do Zrekultywowania wyrobiska w celu

przywr cenia temu terenowi funkcji przyrodnllzęj.
4. Ustala się rolno - leśny kierunek rekultywacji.

s ls

Wprowadzenie innyclr rozvviązan technicznych, technologicznych i przerobczych na terenie

projektowanej eksploatacjt złoz kopalin pospolitych nie wymaga zmlany niniejszego planu pod

warunkiem nie naruszania Zasad ochrony środowiska, prowadzenia racjonalnej gospodarki
ZasobamI złoż kopalin i nie naruszania warunkow koncesji'



R]ozDzIAŁ III

Zasady ochrony środowiska naturalnego

s 16

Nalezy stosowac technologie eksploatacji ograniczające ujemny wpływ na środowisko.

s 17

Prowadzona eksploatacja kopaliny oraz zloka\tzowane obiekty t urządzenia nie mogą ujemnie

oddziaływac na środowisko t \<rajobraz, a ich szkodliwośc powinna zamykac się w granicach

własnej działkt, aby wyeliminowac wszelkte zagrożerua i uciązliwoŚci dla otaczających terenow.

s l8

Dla terenorv eksploatacji złoż kopalin pospolitych, jako inwestycji mogących pogorszyć stan

Środowiska, nale:zy sporządzic zgodnte Z obowiązującymi przepisami szczego|nymi, ocenę

oddziaływania na-Środowisko i załączyc do wniosku o udzielenie koncesji na wydobywanię

kopalin' ofaz ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania tęrenu.

s 19

Celem ochrony środowiska naturalnego nawierzchnie
manewrowych i parkingow' należy wykonac
zanlelzy szczęn ropopochodnych do podłoza.

drog wewnętrznych i dojazdowych, placow
w sposob uniemozliwiający przenikanie

ROZ.DZ',IAŁ tv

Zasady ochrony środowiska kulturowego

1.

s20
Nię na|eży lokalizowac trwĄch obiektow kubaturowych nviązanych Z projektowaną

eksploatacją krus zvwa, poniewa Ż zabudowa na tym terenie ma charakler osad skupionych i ten

chaiakte r należy utrz.ymać. Lokalizowanie nowej zabudowy mozliwe jest jedynie albo w
powiązaniu zisiniejąrym układem osadniczym albo prry tworzeniu nowej osady- Niewskazane

j e st lokal izowan i e luźno r ozrzuconych' poj edyn czy ch zabudowan -

Nalezy zachawa1 szczegolną ostroznoŚć, aby wadliwymi lokal tzai1ami obiektow kubaturovvych

atakże ich formą nie spowodowac degradacji krajobrazu kulturowego okolic miejscowości

Siemidr ożyce.

s 21

Ze wzg1ędu na występowanie w rejonie eksploatacji zabytkowych stanowisk archeologicznych

ustala się co następuje :

1 . Prace 'ie*ne' 
muszą byg berwzgIędnie prowadzone pod nadzorem archeologiczno_

konserwatorskim Inspekcji Zabykow Archeologicznych PSOZ poniewaŻw czasie robot

2
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2. ziemnych moze dojść do odkrycia obiekt w nieruchomych lub ruchomych zabytkow
archeolo gicznych

3. w przypadku wystąpienia zabytkow i obiekt w archeolo gtcznych zostaną podjęte badania
ratownicze

4. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz
nawarstwienia kulturowe podlegają ochronie prawnej w myśl przepisow ustawy z dnta 15 lutego
L962 r. o ochronie dobr kultury (Dz. U. nr L0 poz.48, zpoźniejszymi zmianami)

5. Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne oraz zobowiązany jest do powiadomienia
PSOZ - Inspekcji Zabykow Archeologicznych we Wrocławiu o terminie rozpoczęcia
t zakonczenia prac ziemnych z 7 - dniowym wyprzedzeniem, celem zorgantzowania nadzoru
archeolo giczno - konserwatorskiego ( podstawa prawna: rozporządzenie Ministra Kultury i
Sztuki z dnia I I stycznia 1994 r.- Dz. U. nr 16 poz.55 )

R0ZDZJAŁ v

Zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturę techniczną

s22
W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

Zaopatrzente w wodę sfuzącą do cel w socjalnych i technologicznych paprzez wybudowanie
przyłącza wodociągowego z sieci wodociągowej wsi Siemidrozyce

s23
W zakresie odprowadzania ściek w sanitarnych ustala się:

1. odprowadzenie ściekow sanitarnych do szczelnych, bezodpływowych zbiornikow
zlakaltzowanych na terenie oznaczonym symbolem 3 PEo - na zasadach okreŚlonych w
p rzep i s a ch szczegolnych.

2. Wywoz ściekow sanitarnych przy wykorzystaniu sprzętu asenizacyjnego do ocryszczalni
ściekow.

3. Zabranta się odprowadzenta nieoczyszczonych Ściekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow.

sŻ4
W zakresie odprowadzenia w d opadowych ustala się.

1. Utwardzenie i wyposazenie w kanalizację deszczową miejsc postojowych i obsfugi sprzętu
technicznego

2' obowiązek odprowadzenia wod opadowychz terenu wymienionego w punkcie 1 do gruntu tylko
po uprzednim oczyszęzeniu w Seperatarzę.

3. Parametry wod opadowych odprowadzanych do gruntu określają przepisy szczeg lne.

s25
W zakresie usuwania odpad w komunalnych ustala się:

Składowanie odpadow komunalnych w kontęnerach i wywo żente na wysypisko odpadow
komunalnych.
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s26
W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:

l ' Zasilanie teręn w objęty!! zmianą planu poprzez budowę linii zasilającej SN stanowiącejodgałęzienie od sieci przebiegających_ * pouti^ , oraz ludowę stacji transfoimatorowej 2O/O,4kV zlokalizowanej na teręnie oźnućronym symbolem 3 PEo - nu -u*nkach określon ych przezprzedsiębiorstwo sieciowe.
2" W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zmianę iokalizacji stacji transformatorowej, oktorej mowa w pkt 1, pod warunkilm, żejej iokal iraćja nie będzie kolido wac z pĄektowanąeksploat acją złoża.
3 Budowę wewnętrznych linii i sieci kablowych na obszarzeobjętym planem.4' Przyłączenie planowanej inwestycji do sieci elektroen ergetycznej nastąpi na podstawie umowyo prryłączeniu i po spełnieniu warunk w przyłączenia, określonych przez przedsiębiorstwosieciowe
5 Przy budowie linii zasilającej SN należy stosować się do wymagari aktualnie obowiązującejPolskiej Normy

s27
W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się:

l Zaopatrzenie w ciepło w oparciu o indywidualny system przewzzy; możliwośc realizacji źrodełciepła na paliwo płynne oraz wykorzystanie .n".gii .t.ttryrznej do celow grzewczych.2' Stosowanie urządzen grzewczych 
'p"łniu.ią"y* 

viu*nki ochrony środowiska..

s28
W zakresie przyłączenia do sieci telekomunikacyjnej ustala się:

1 Przyłączenie z lokalnej sieci telekomunikacyjnej kablowej lub napowie trznej na warunkachokreŚlonych przez przedsiębiorstwo teleko*unitu.yjne.2 Przyłączenie planowanej inwestycji do sieci telekomunikacyjnej nastąpi na podstawie umowyo prryłączeniu i po spełnieniu warunkow prryłączenia, określonych przez przedsiębiorstwotelekomunikacyjne.

s29

Sieci uzbrojenia techniczneg'o naleŻy prowadzic r wnolegle do drogi 1ub w liniach
r o zgr ani czaj ący ch d ro g i za zgo dą zar ząd ćy dio gi

RoZi zIAŁ vI

Zasady obsługi komunikacyj nej

s30
W zakresie obsługi komunikacyjnej terenu ustala się:

1 Drogi obsfugujące teren eksploat acji oznacza się symbolami SKD, 6KD, 7KD, 8KI)2 Drogi o ktorych mowa w pkt I nalezy przebudowac lub zmodernizowac w celu przystosowaniado obsfugi ruchu cięzkiego, a inwestor jest zobowią zany do utrzymania ich W stanieumozliwiającym dojazd do pol
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3. Dla dróg oznaczonych symbolami str(D, óI(D, 7KD, 8KD określa się następujące warunki
zabudowy i zagospodarowania :

1) droga klasy D z mijankami o szerokości w liniach rozgraniczających 15 metrów
2) szerokość jezdni 3,5 metrą w miejscach mijanek - min 5'0 metrów
3) droga o nawierzchni utwardzonej, o nośności przystosowanej do obsfugi ruchu ciężkiego

4. Zaleca się podłączenie obszaru objętego niniejszą zmianą planu do dróg powiatowych 47 83o i
nr 47 888.

5. Drogę o nr dz. 64 lub o nr 67 lub o nr 7| łącząąteren eksploatacji z drogami powiatowymi
należy przebudować dostosowując ją do gabarytów i tonażu pĄazdów przewożących urobek.
Warunkiem rozpoczęcia eksploatacji jest wyprzedzająca budowa drogi dojazdowej. Ich
przebieg nie może byó uciążliwy dla użytkowników sąsiadującej zabudowy. Zakazi1e się
prowadzenia transportu ciężkiego drogą gminną nr 6611 oraz drogą gminną nr 70 na odcinku od
skrzyżowania z drogąnr 6611 do skrzyżowania z drogą powiatową nr 47 830.

6' W przypadku występowania uszkodzeń nawierzchni spowodowanych dodatkowym ruchem
generowanym przez prowadzoną dżałalnośó gospodarczą konieczność paItycypacji przez
inwestora przedsięwzięcia w kosztach utrzymania dróg powiatowych nr 47 830 i nr 47 888 na
zasadach określonych w przepisach szczególnych i na warunkach okeślonych przez zarządcę
drogi.

R]oZ; ZIAŁ vII

Przepisy ko cowe

s 31

Traci moc Uchwała Nr wl/30l90 Rady Gminy w Kostomłotach z dnia 26 września 1990 r.

w Sprawie planu Zagospodarowania przestrzęnnego gminy Kostomłoty w częŚci dotyczącej obszaru
wymienionego w S 1 niniejszej uchwały.

s32

Zgodnie z art.10 ust.3 oraz aft36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala się
jednorazową ofatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30 %.

s33

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Gminy w Kostomłotach

s34

Uchwała wchodzi w Życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Woj ewo dztw a Dol no śl ąski ego.
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