UCHWALA NR XXXVIII/237/01

RADY GMINY w KOSTOME.OTACH
z dnia 14 grudnia 2001r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w gminie Kostomloty , obreb Chmiel6w, obejmujacego dzialke
Nr 65.

Na podstawie art. 18 ust 2 Pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
[ tekst jednolity Dz. U - 1996 r. Nr 13, £0z. 74 z pézniejszymi zmianami /. art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym [ tekst jednoliry Dz. U - 1999 ¥ nr 15
poz. 139 = pozniejszymi zmianami [ oraz w zwiqzku z uchwalq Nr XXVIII/ 188 /0] Rady Gminy
W Kostomlotach = dnia 30 marca 2001 r. w  sprawie preysiqpienia  do  sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy w Kostomlotach uchwala co nastepuje:

§ 1

I. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu . potozonego
W gminie Kostomtoty, obreb Chmieldw, obejmujacego dziatke nr 65 .

2. Integralng czgscig planu jest rysunek w skali  1:1000, stanowigcy zatacznik do
niniejsze;j uchwaty. Na rysunku planu oznaczono granice terenu objetego planem
oraz okreslono ustalenia przedstawione w formie graficznej.

§ 2

Przedmiotem ustalen planu jest:

- Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania,

- Wwarunki i zasady zagospodarowania, zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektéw,
szczegolowe  warunki zagospodarowania terenu w zakresic ochrony $rodowiska
kulturowego | naturalnego, prawidtowego  gospodarowania zasobami  przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych j lesnych,

- zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane,

- zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz jej linie rozgraniczajace,

- ymezasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 3

/ uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale Rady Gminy w

Kostomtotach,
2/ planie - nalezy przez 10 rozumiec ustalenia planu obejmujacego teren. o ktorym
mowa w § 1 uchwaly,

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :
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3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000,  stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty,

4/ przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
zatwierdzania niniejszej uchwaly przepisy prawne.

§4

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN, z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
jako funkcji dodatkowej . Istniejacy w czesci potudniowo - wschodni teren dawnego
wyrobiska kruszywa, obecnie zakrzewiony , oznaczony na rysunku planu symbolem
ZR przeznacza si¢ na cele rekreacji, nie ustalajac rodzaju wiasnosci. Dla obshugi
komunikacyjnej wigkszosci wydzielonych dziatek budowlanych, wyznaczono ulice
osiedlowa oznaczona symbolem KO.

§5
Ustalenia w zakresie komunikacji.

I. Przylegajaca od zachodu droga powiatowa Nr 47 704 klasy Z / zbiorczej / o szerokosci
okoto 15 m. wymaga poszerzenia do 20,- m w liniach rozgraniczajacych. Pas terenu o
szerokosci 2.5 m , oznaczony na rysunku planu symbolem KZr stanowi rezerwe pod
modernizacj¢ tej drogi. W pasie tym postuluje si¢ budowe ciagu pieszego, do
rozwidlenia z ulica KO. Przy wlaczeniu ulicy KO do drogi powiatowej nr 47 704,
nalezy :

- zastosowa¢ narozne Scigcia linii rozgraniczajacych, nie mniejsze niz 10 m x 10
m.
- przewidzie¢ promienie wyokraglajace jezdni min. 8,0 m.

]

Droga gminna przylegajaca od strony wschodniej / Nr ewid. 229 /, o szerokosci
obecnie od 7, do 10, - m, zmienia funkcje na ulice klasy D / dojazdowej /. Na
odcinku przylegajacym do terenu objetego planem przyjmuje si¢ szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajacych = 10,0 m. Pas terenu oznaczony na rysunku planu symbol KDr
stanowi rezerwe pod modernizacje tej ulicy.

. Bezposrednig obstuge dzialek budowlanych zapewni¢ ulica osiedlowg KO, za
wyjatkiem dwoch nieruchomosei obstugiwanych z ulicy KD 1/2. Ulica ta skfada sig
z trzech odcinkdéw zatamanych w  stosunku do siebie pod katem zblizonym do
prostego. Na zalamaniach przewidzie¢ mozliwosci manewru dla zamiany kierunku
jazdy samochodow osobowych.

Podstawowe parametry techniczne ulicy :

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 10,0 m

- szerokos¢ jezdni = 5,0 m

- obustronny chodnik po 1,50 m.

Ulica KO stanowi ulice osiedlowa i zgodnie z art. 8 ust. 2 i3 ustawy z dnia 21
marca 1985 r o drogach publicznych / Dz. U. z 2000 r nr 71 poz. 838/, finansowanie :
budowy. utrzymania i zarzadzania nalezy do zarzadcy terenu.
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Wzdtuz  granicy potnocnej, od drogi KZ 12 do ulicy osiedlowej przewidzie¢
przejscie piesze Kx, o szerokosci 3,0 m. Dla umozliwienia konserwacji biegnacego
tam wodociagu, wykona¢ nawierzchnie gruntowa , utwardzona.

§ 6

Zasady i warunki zagospodarowania terenu .

1.

Na dziatkach mieszkaniowych, dopuszcza si¢ funkcje ustugowa, nieucigzliwa,
wbudowana w obiekty mieszkalne. Na dwoch dziatkach przy granicy pdtnocne;j,
powierzchnia uzytkowa pomieszezei  ustugowych moze stanowic do 60 %
powierzchni  ogélnej budynku. Na pozostatych  dziatkach ustugi nie moga
przekracza¢ 30 % powierzchni 0golnej obiektu. Zakazuje si¢ budowy wolno-
stojacych obiektow ustugowych.

. Linie  zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne okreslono na rysunku planu.

Odlegtosci budynkéw w stosunku do pozostatych granic dzialek powinny by¢
zgodne z § 12 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia  14. 12. 1994 r. w sprawie  warunkéw technicznych . jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity Dz.U. z 1999 r nr 15,
poz.140 ). Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi KZ 1/2 wynosi 20 m, liczac
od krawedzi jezdni.

- Garaze nalezy projektowaé Jako wbudowane lub dobudowane do budynkow

mieszkalnych . Dopuszcza si¢ budowe wiat na samochody osobowe , integralnie
powigzanych  z budynkami mieszkalnymi  pod wzgledem  konstrukcyjnym i
architektonicznym.

. Czgsci  frontowe  dziatek nalezy  zagospodarowaé zielenig  dekoracyjng

roznogatunkowa,  $rednio wysoka , czeSciowo zimozielong. Wzdtuz drogi
powiatowej. przy granicy dziatek, w pasie o szerokosci min 5.-m przewidzieé¢ zielen
1zolacyjng o charakterze ozdobnym, w tym zywoploty.

- Przy granicy pétnocnej, w sasiedztwie dzialek przewidzianych pod lokalizacje ustug

handlu lub rzemiosta, wyznaczy¢ dla samochodéw osobowych miejsca parkingowe
przy ulicy osiedlowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Przebiegajacy
przez. ten teren wodociag nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed nadmiernym
naciskiem jednostkowym.

. Dla pojemnikéw na odpady bytowe  nalezy wybudowa¢ trwale ostony,

wkomponowane w ogrodzenia frontowe dziatek.

§ 7

Ustala sig nastepujace uwarunkowania w zakresie architektury :

1.

Forma i detalem projektowana zabudowa powinna nawigzywaé do architektury
tego regionu, bez ograniczen w zakresie stosowania materiatéw . Dachy wysokie,
O symetrycznych  polaciach, nachyleniu pofaci od 70 % do 100 %, kryte
dachowkami ceramicznymi lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j.
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. Ustala sie stosowanie rzutow poziomych budynkéw o obrysie prostokatnym, z

dopuszczeniem ryzalitow i dobudowek akcentujacych glowne funkcje obiektow
/ np gankow i werand /. Bryly projektowanych budynkéw winny posiada¢ cechy
kompozycji horyzontalnej , z mocno wysunigtymi okapami / min. 70 cm/.

. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac :

- II kondygnacji w obiektach z niewykorzystanym poddaszem

- III kondygnacji dla obiektow z wykorzystanym poddaszem.

Dopuszcza sie zastosowanie $cianek kolankowych o wysokosei do 60 cm.
W  wypadku podpiwniczenia domu, poziom posadzki  parteru nie moze
przekracza¢ 80 cm, w stosunku do przyleglego terenu.

. Projekty budowlane nalezy wykonywa¢ w oparciu o opinie geotechniczne dla

poszezegolnych zadan inwestycyjnych, ze szczegélnym uwzglednieniem poziomu
wod gruntowych.

. Ogrodzenia dziatek :

od frontu : azurowe o wysokosci do 1,6 m , z cokolem o wysokosci do 40 cm,
- boczne : wg porozumien wihascicieli, za wyjatkiem odcinkéw od ulicy do linii
zabudowy. ktore powinny by¢ realizowane w nawiazaniu do ogrodzen frontowych.

§ 8

W sasiedztwie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduja sie znane, zabytkowe stanowiska archeologiczne. W zwiazku z tym inwestorzy
zobowiazani sa do powiadomienia Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow
- Wydziatu Zabytkow Archeologicznych we Wroctawiu, ul. Bernardynska 5 - o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, z 7 -dniowym wyprzedzeniem.

§9

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1.

[N TN

Zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu komunalnego przebiegajacego w ulicy KD 1/2
oraz w pdtnocnym odcinku ulicy osiedlowej KO.

. Odprowadzanie ptynnych nieczystosci bytowych :

docelowo, zgodnie z ustaleniami planu ogodlnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kostomtoty, poprzez system kanalizacji sanitarnej. do komunalnej
oczyszcezalni Sciekow w Piotrowicach,

- przejsciowo, do szczelnych zbiornikow sytuowanych na dziatkach, opréznianych

przez specjalistyczne przed51qb10rstwo do zlewni gminnej,
- dopuszcza sie rowniez asenizacje SciekOw poprzez 1ndyw1dualne rozwigzania,
uzgodnione z Terenowym Inspektorem Sanitarnym w Srodzie Slaskiej.
Wybor systemu oczyszczania $ciekow nastapi na etapie opracowania projektu
budowlanego.

3. Odprowadzanie woéd opadowych na wilasny teren. Wody deszczowe z ulic odpro-

wadza¢ kanalizacja deszczowa do przyleglych rowow.
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4. Usuwanie odpadow statych  na poszczegdlnych nieruchomosciach,  do
pojemnikow ustawionych  na oslonigtych, utwardzonych nawierzchniach, z
wezesniejszym uzyskaniem zapewnienia ich wywozu na wysypisko komunalne.

n

Zaopatrzenie w energie clektryczna  z  sieci NN wg warunkéw  technicznych
wydanych przez Zaktad Energetyczny w  Srodzie Slqskiej. Na rysunku planu
Wyznaczono dziatke oznaczona symbolem IT, przeznaczona pod lokalizacje stacji
transformatorowej 20/0 / 4 kV

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng - systemami indywidualnymi, z wymogiem zastoso
- wania urzadzen o wysokiej  sprawnosci grzeweze] 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen powietrza,

§ 10

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, nalezy wykorzystywaé w sposob dotychczasowy,
. na cele uzytkowania rolniczego.

§ 11

W projektach inwestycji nalezy zwrdcié szczegoOlng uwage na zabezpieczenie gruntow
przed zanieczyszczeniami, z uwagi na potozenie terenu objetego planem przy granicy
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, Subzbiornika Tr Nr 321 Katy Wroctawskie
- Ofawa - Brzeg .

§ 12

W' zakresie terenowym objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego
planu  ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtioty . uchwalonego
uchwatg nr VII/ 30 /90 Rady Gminy w Kostomlotach z dnia 26. 09.1990 r.

§13

Nie przewiduje sie Jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci terenu na
skutek ustalen planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym [ tekst jednolity Dz U. z 1999 r nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami ]. Teren stanowi wlasnosé gminy.

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Kostomlotach

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego. \‘\R\ o~
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
KAZIMIERZ LAPA
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