
{JCHWAŁA IvR xxxvr II/237 /01RADY GMI|*Y w KoSToIuŁoTACH
z dnia 14 grudnia 2001r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoterenu położonego w gminie Kostolłoty , obręb ćłr-i"l w, obejmującego działkęl\r 5.

Ncł ptlcl''lav'ie ar1 ]B ust' 2 pkr a ustawy z dnia 8 marca ]gg0 r. o Sontorządzie gminnymI tekst iednolitv Dz' (]' z lpio r- Nr ts, pr). 71 z patrinluymi zmianami J, art. 26 ustav:y złlnia 7 lipcct ]991 r' oZ('tgospodar1wrni'r' Prrnstrrelmym stilrst jednotity Dz. U. z ]999 rnr ]5poz' 139 z poźniejszyntt ziniinami J ()razlu^zvviązk* irh.;łą"]vr';#;;;;i tśś l ot Rady Gruiny1'1' Ko'sttllnłotuch z clnia 30 n,cłrca 2a0] r. w sprawie przystryienia do sporządzeniant ie.f scrnuego ptayu zag'ospodarov,ania przestrzennego,
Rada Gminy w Kostomłotach uchwala co następu.je:

s1
l ' ljclrr'vała się miejscowy pl-un Zagospodarowania przesttzennego terenu , połozonęgow gininie Kostonrłoty, obręb cnmietow' obejmującego działkę nr 65 .

2 ' Integralnł1 częścią planu jest rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiący załącznik doniniejszej uchwały' Na rystinku planu oznaczono granice terenu objętego planemoraz określono ustalenia przedstawione w formie graftcznej.

s2
Przeclmiotent ustalen planu jest:

,Y::rr::;'::;:fi:::"T|irr|i'" rozgraniczającetereny o roŻnych funkcjach lub roznyc1r
- rł'artlni<i t zasad5' Zagosp'darowan ia, zabudoo.ry otaz urządzenia terenu w tyrtr liniezabtłdowy i gabaryty obi*Lto*,, 

' vl(łz) wlLąwLvlrr* Lere

ochron1, środowiskzr
zasobarni przY,rody

rozgrani CZaJąCę,

- Szczegołowe w-aruŃi ZagoSpodarowania terenu w zakresiekrrlfurowego i naturalnegtl, prawidłowego gospodarowania
OtaZ ochrc'n'v* grunt w rolnych i leśrrych,_ ;lasady i rvarurrki podziału na działkr budowlane,- zasacly obsługi w zakresie infrastruktury technicznej orazjej linie- tyrnczasowe sposcrby zagospoclarowan ii i uzykowania terenu.

I]ekroć rł' dalszych prze,oisaclr
1l uclrwaie - naleŻ,y p^l-Zęz

K_ostorutłotach.
)l p\anie - naIeŻy pTą,ez tcl

nlov\'aW$ 1uchwały,

s3
niniejszej uchwały jest mowa o :to rozurnieć niniej szą uchrł,ałę Racl1, Gnliny w

rozumiec ustalenia plantr obejmującego lr]ren. o ktorvm
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3/ rysunku planu ' naleŻy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały,

4l przepisach szczegolnych - naleŻy przez to rozumieć aktualne w momencie
zatwterdzania niniejszej uchwały przepisy prawne.

s4

obszar objęty miejscowym planem Zagospodarowan ia przestrzennego przeznacza się pod
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną MN, z dopuszczeniem usług nieucięLiwych
jako funkcji dodatkowej . Istniejący w części południowo - wschodni terer' du*.r.go
wyrobiska kruszywa, obecnie zal<rzewiony , oznaezony na rysunku planu symbolem
ZR przeznacza się na cele rekreacji, nie ustalając rodzaju własności. Dla obsługi
komunikacyjnej większoŚci wydzielonych działek budowlanych' .gq1aznaczono ulicę
osiedlową oznaczoną Symbolem Ko.

[Jstalenia w zakresie komunikacji.

1. PtzyIegająca od zachodu droga powiatowa Nr 47 7O4 klasy Z l zbiorczej l o szerokości
około 15 m. wymaga poszerzenia do 2O,- m w liniachrozgtanicza1ących. Pas terenu o
szerokości 2,5 m , ozrIaczony na rysunku planu symbolemKZr stanowi rezerwę pod
modernizację tej drogi. W pasie tym postuluje się budowę ciągu pieszego' do
rozwidlenia z ultcą Ko. Przy włączeniu ulicy Ko do drogi powiatowej nr 47 704,
na|eży :
- zastosowa naroŻnę ścięcia linii rozgraniczających, nie mniejsze niŻ 10 m x 10
m.
- przewtdziec promienie vvyokrąglające jezdni min. B,0 m.

Droga gminna przylegająca od strony wschodniej / Nr ewid. 229 l, o szerokoŚci
obecnie od 7,- do 10, - m, zmienia funkcje na ulicę klasy D / dojazdowej /. Na
odcinku przylegającym do terenu objętego planem przyjmuje się szerokość w liniach
rozgranlcza1ących : 10,0 m. Pas terenu oznaczony na rysunku planu symbol KDr
stanowi rezerwę pod mo dernizację tej ulicy.

Bezpośrednią obsługę działek budowlanych zapewnic ulicą osiedlową Ko, za
wyjątkiem dwoch nieruchomości obsługiwanych z ulicy KD 1 12.IJlicata składa się
Z trzech odcinkow załamanych w stosunku do siebie pod kątem zbliŻonym do
prostego. Na załamaniach przewidziec mozliwości manewru dla zamiany kierunku
jazdy samochodow osobowych.
Podstawowe parametry techniczne ulicy :

- szerokość w liniachrczgraniczających : 10,0 m
- szerokość jezdni : 5,0 m
- obustronny chodnik po 1,50 m.
Ulica Ko stanowi ulicę osiedlowąi zgodnie z art.8ust.2i3 ustawyzdniaŻI
marca 1985 r o drogach publicznych lDz.IJ. z 2000 r nr 71 poz.838/, finansowanie :

budowy, utrzymar a t zarządzanla naleŻy do zarządcy terenu.

ss

^)
1
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4' WzdłuŻ granicy połnocnej, od drogi KZ ll2 do ulicy osiedlowej przewidziecprzejŚcie piesze Kx, o szerokości 3,b m. Dla umozliwienia konserwacji biegnącegotam wodociągu' wykonać naw.erzchnie gruntową, utwar dzoną.

s6
Zasady i warunki zagospodarowania terenu .

1' Na działkach mieszkaniowych, dopuszcza się funkcje usługową nieuciązliwąwbudowaną w obiekty mieszkalne. Na dw ch dziakach ptzy- gruni"y p łnocnej,powierzchnia uzy'tkowa pomiesz czen usługowych moze sianowić do 60 %powierzchni ogolnej budynku. Na pozostałych działkach usługi nie mogąprzekraczac 30 % powierzchni og lnej obiektu. Zakazuje się budowy wolno-stojących obiektow usługowych.

2' Linie zabudowy obowiązujące i nieprzekraczalne określono na rysunku planu.odległoŚci budynkow w stosunku d; pozostałych granic działek powinny byćzgodne z $ 12 rozporządzenia Ministra Gospodarili Przestrzennej i Budownictwa Zdnia 14' 12' 1994 r' w sprawie warunk w techniczny"h , jakim powinnyodpowiadać budynki i ich ,'iyt.ro*anie ( tekst jednolity Dz.IJ'. z 1gg9 r nr 15,poz'140 )' Nieprzekracza7na linia zabudowy od drogi KZ Il2 wynosi 20 m,liczącod krawędzi jezdni.

3' Garaże naleŻy projektować jako wbudowane lub dobudowane do budynk wmieszkalnych ' Dopus zcza się budowę wiat na samochody osobowe , integralniepowląZanych Z budynkami mieszkalnymi pod względem konstrukcyjnym iarchitektonicznym.

4 ' Częsci frontowe działek naleŻy Zagospodarować zielenią dekoracyjną 
'roŻnogatunkową średnio wysoką , częsciowo zimozięloną. WzdłuŻ drogipowiatowej' przy granicy działek,wpasie o szerokości min 5,- * p.r.*idziec zielenizolacyjnąo charakterze ozdobnym, w tym Żywopłoty.

5' Przy granicy p łnocnej, w sąsiedztwie działek przewidzianych pod loka1izacjęusłughandlu lub rzemiosła) Wznaczyc dla samochod w osobowych miejsca parkingoweprzy ulicy osiedlowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Przebiegąącyprzez ten teren wodociąg naleŻy odpowiednio zabezpie"ryć ptzed nadmiJrnymnaciskiem j ednostkowym.

6' Dla poJemnik w na odpady bytowe naleŻy wybudować trwałe osłony,wkomponowane w ogrodzenia frontowe działek.

$7
Ustala się następujące uwarunkowania w zakresie architektury :

1' Formą i detalem projektowana zabudowa powinna nawląZryac do architekturytego regionu , bez ograniczen w zakresie stosowania matertałw . Dachy wysokie,o symetrycznych połaciach, nachyleniu połaci od 70 % do 100 %o, krytedachowkami ceramicznymi lub innymi materiałami w kolorze ceramiki naturalnej.
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2. tJstala się stosowanie rzut w poziomych budynkow o obrysie prostokątnym, z
dopuszczeniem ryza|itow i dobud wek akcentujących głowne funkcje obiekt w
l np gankow i werand l. Bryły projektowanych budynkow winny posiada cechy
kompozycji horyzontalnej , z mocno wysuniętymi okapami / min. 70 cml.

3. Wysokość zabudowy nie moŻe przeL<raczac'.

- il kondygnacji w obiektach z niewykoruystanym poddaszem
- m kondygnacji dla obiektow z wykorzystanym poddaszem.
Dopuszcza się zastosowanie ścianek kolankov\Ych o wysokoŚci do 60 cm.

W wypadku podpiwniczenta domu, poziom posadzki parteru nie moŻe

przekraczac 80 cm' w stosunku do przyległego terenu.

4. Projekty budowlane naleŻy wykonywać w oparciu o opinie geotechniczne dla
poszczegolnych zadan inwestycyjnych, ze szczego\nym uwzględnieniem poziomu

wod gruntowych.

5. ogrodzenia działek '.

- odfrontu:azurowe o wysokości do1,6m )z cokołem o wysokości do 40cm,
- boczne:wg porozumiet'r właścicieli,za wyjątkiem odcinkow od ulicy do linii

zabudowy, ktore powinny by realizowane w nawlązaniu do ogrodzen frontov\ych-

$8

W sąsiedztwie terenu objętego miejscowym planem Zagospodarowania przestrzennego

znajdują się znane, zabykowe stanowiska archeologiczne. W związku z tym inwestorzy

zobowtązani są do powiadomienia Wojew dzkiego oddziału Służby ochrony ZabYĄkow

- Wydzi ału Zabykow Archeologicznych we Wrocławiu, ul. Bernardynska 5 - o terminie

rozpoczęcia i zakonczenla prac ziemnych,zJ -dniowym wyprzedzeniem-

se

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

1 . ZaopatrzęnIe w wodę z wodociągu komunalnego przebiegającego w ulicy KD 1l2

oraz w p łnocnym odcinku ulicy osiedlowej Ko.

Ż. odprowadzanie płynnych nieczystości bytowych :

- docelowo, zgodnie z ustaleniami planu ogolnego Zagospodarowania przestrzęn-

nego gminy Kostomłoty, poprzez system kanalizacjt sanitarnej, do komunalnej

oczyszczalnt ściek w w Piotrowicach'
- przejŚciowo' do szcze\nych zbiornik w sytuowanych na działkach, opr Żnianych

przez specjalistyczne przedsiębiorstwo do zlewni gminnej ,

- dopuszcza się rowniez asenizacje ściekow poprzez indyrvidualne rozwiązania,

uzgodnione z Terenowym Inspektorem Sanitarnym w Srodzie Sląskiej.

Wybor systemu oczyszczanla ściek w nastąpi na etapie opracowania projektu

budowlanego.

3. odprow adzante w d opadowych na własny teren. Wody deszczowe Z ulic odpro-

wadzac kanalizacją deszczową do przyległych row w.
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4' Usuwanie odpad w stałych na poszczeg lnych nieruchomościach' dopojemnikow ustawionych na osłoniętych, utinardzonych nawierzchniach, zwcześniejszym uzyskaniem zapewnienia ich w}.wozu na wysypisko komunalne.

5 Zaopattzenie w energię elektryczną z sieci NN wg - warunkow technicznychwydanych przez Zakład, Energetylzny w s-J'i" -sr*r.i"j. 

"; rysunku planuWznaczono działkę oznaczoną symbolem IT, przeznaczoną pod lokalizację stacjitransformatorowej 20lO I 4kV

6. Zaopatrzenie w energię cieplną - systemami
- wania urządzen o wysokiej s rawności
zanieczy szczęn powietrza.

$10

Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową i usługową do czas. ichZagospodarowania zgodnie z planem, naleŻy wykorzystywać w .po.ou dotychczasowy'tj na cele uzytkowania rolniczego.

$11
W projektach inwestycji należy zwtocic szczegolną uwagę na zabezpteczenię grunt wprzed zanieczyszczentami, z uwagl na połoŻenie terenu oĘętego pla'e* przy granicyGłowneg o Zbiornika Wod Podziem''ych, Subzbiornika Tr Nr 321 ,'Kąty Wrocławskie- oława - Rrzeg', .

$12
W zakresie terenowym objętym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowegoplanu ogolnego Zagospodarowania prr"it rennego gminy Kostomłoty , uchwalonegouchwałąnr VII / 30 l 90 Rady Gminy w Kostomłotacłr z dnia 26. Og.1990 r.

$13

Nie przewiduje się jednorazowej opłaty wynikającej Ze wzrostu
skutek ustalen planu, o kt rej mowa ; aft. 36 ust. 3 ustawy oprzestrzennym I tekst jednolity Dz. u. z lggg r m 15, poz.
zmianami ]. Teren stanowi własność gminy.

$14

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Gminy w Kostomłotach

indywidualnymi, z wymogiem zastoso
grzewczej i niskim stopniu emisji

wartości terenu na
zagospodarowaniu

139 z poźniejszymi

lJchwała wchodzi w Życie
IJrzędowym Woj ew dztwa

sls
po upływie 14 dni od dnia

Dolnośląskiego.
JEJ ogłos?enia w Dzienniku

\
pnzrr'ilÓBN)bzĄCł'

RADY GMINY
KAZIMIERZ ŁAPA
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