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Uchwała Nr vII/38l03
Rady Gminy KostomłoĘ

z dnia 30 maia 2003r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestnennego terenu położonego

w gminie KostomłoĘ obejmującego działki nr ewid. 48118, 4s1l9 i 481110

obręb Piotrowice.

Na podstnyie art. IB ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia I marca 1990 r. o sarnorz@zie gminnym'

(tł.^Dr.LI. z 200I r. Nr I42, poz. I5gI z poźniejszymi zmianami), art.26 ustawy z dnia 7

łtpca ]994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz.U.z ]999r. Nr 15 poz-I39 z

p źniejszymi zmiaiami) oraz w rwiązku z Uchwałą Rady Gminy KostmłoĘ z dnia 3l maja
-2002r. 

Nr XLIII/263/02 Rada Gminy KostomłoĄl uchłala co następuje:

Dział I
Ustalenia og lne

s1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren działek nr

ewid.ąg1/8,481/9 i 48li 10 połozonych w gminie Kostomłoty obręb Piotrowice.

s2

Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego j est :

1) przeznaczenie terenÓw orrlinie rozgraniczającetereny o rÓznych funkcjach lub

roznych zasadach zago spodarowania
z) lokalne warunki i 

'asady 
Zagospodarowania i zabudoovy oraz urządzenia terenu ,w tym

linie zabudowy i gabaryty obięktow
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikające zpotrzeby ochrony

środowirku pr"yrodniczegi i kulturowego' prawidłowego gospodarowania zasobami

przyrody araa ochrony gruntow rolnych i leŚnych

4) zasady i warunki podziału terenu na działki budowlane

5) zasady obsługi w zakresie komunikacji
6)zasady obsfugi w zakresie uzbrojenia technicznego

7) tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu.

s3

Integralnączęściąplanu jest rysunek planu w skali l:1000 stanowiący załącznik do

niniejszej uchwĄ.



$4

Ilekroc w uchwale jest mowa o:

1) planie _ nalezy przezto rozumiec ustalenia dotyczące terenu działek nr 481/8, 481/9 i

48 1/1 0 obręb Piotrowice
2) rysunku planu - nalezy przezto rozumiec rysunek miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu w skari 1:1000 wykonany na mapie sytuacyjno -

wysokoŚciowej Z oznaczeniami iraficznymi okreŚlonymi w legendzie, stanowiący załącznik

do niniejszej uchwĄ 
nrmieć obszar ( rysunku planu liniami

3) terenie - nalezy przezto rozumieć obszar ograruczony na

rozgraniczającymi , oznaczony symbolem runtc1i zgodnie Z ozna'zeniami graficznymi w

legendzie , .

+)-przepisach szczeg lnych i odrębnych_ nalezy rozumie ć przez to przepisy ustaw wraz z

aifiami wykonaw "ry*, 
orazograniczenia w dysponowaniu terenem

5) przeznaczenie podstawo*Jterenu jest to część dominującaprzeznaczetia terenu

określona w ustaleniach planu

6) przeznaczenie uzupełniające lub towarzyszące uzupełnia lub wzbogaca przeznaczerue

połstawowe * 'po' 
b okreŚlony w usta|eniach planu? oraz:

a)do sto sowany do charakteru i wymagan pr zezf*aazerua podstawowego

b)z zacho*u'ri.* proporcji, by powierzchnia terenu zajęta przez

pi"."rru.zenie ,'^pa.,iające nie przekroczyła 50% terenu, o ktorym mowa rv

pkt.a).

Dział II
Przepisy szczeg łowe

Rozdział l

ptzeznaczenie terenuo zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy z

uwzględnieniem element w octrrony i kształtowania środowiska
przYrodniczego

$s

1.Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej oznaczone na rysunku

planu symbolem MN.
2. w stosunku do projektowanej zabudowy, o ktÓrej mową w ust. 1 ustala się następujące

wymagania:
r jwysotoŚĆ zabudołvy L,s-Żkondygnacji ewentualnie z uzytkowym

poddaszem
2j wysokoŚć budynk w nie moze przekroc ryć 7 ,5 m do najwyzszego gzymsu

iub-okapu i maksymalnie 15 m do kalenicy dachu



3)dachysymetryczneonachyleniu40.45o,kryteczerwonądachowką

Ą #f;il,ffi:x:'T";,o;1|nych linii zabudow wzna:1onych w rysunku planu:

- 6 m od linii rozgraru "rąąłyih 
projektowanej drogi dojazdowej

5) garuŻ*u.roo*-*iv i"u y9r'o.toją.y przewidziany na terenie dz\ałki z zachowantem

' 
łarunkow tęcbnicznych budowy 

: )

6) co najmniej Ka%terenu powinna stanowic zięlen

7) w granicach terenu dopuszc"u *ię lokalizację nieuciążliwych ''':fug' 
oraz

niezbędnyrł, ,i".i i urządzen u'biojenia technicznego (np' stac1t

transformatorowej)

$6

1. Wyzn aczasię tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywności zabudowy _

jednorodzinnej ztowarzyr"nJvr* "-ł-g-*' 
,*euciązliwymi poza granicami terenu'

aznaczorr. nt"ry*ttnku planu syrnbolem.MU 
a w ust.1 obow'

2. w stosunku do projekto*u"'3 zabudowy' o k1orej mowa w ust'1 obowtą'zu1ą

następującewymagania: . { ' _: 1< rl ventualniez
1)wysokoŚÓzabuooo*ymieszkalnej.1,5-ŻkondygnacJle\
uzytkowy* p;J;;"* i " ;;* *b.rdo*anymi, lub przybudowanymr

2) maksymalna wysokośe u"Tvnr.ow mies"r.urny.t, _7,ś m do najwyzszego gzymsu lub

okuP.t i 15 m do kalenicY dachu

li *g-ru*** il#"T:i ćf;T*llll*"i ) 
_ 1 kondy gnacj a maksymalnej

ryi:tr;:l; if.T*1'l5lł"*eszkaniowej w od]eqł9sci -10 m od linii rozgraniczających

drogi powiatowej, _8 m.od i*t'i*ią.ej droji i"t"i""i i min - o * od linii rozgraniczających

ou;*$;;:i:',, 
::4,t3:"tt*t::rudowv ustugowej o 3 m w srosunku do zabudowv

mieszkaniowej (ak na rysunku planu) 
: -

ł*ffi #**:"x1tJrTJ:;1ffti'T*ilGzbędnychsieciiurządzenuzbrojenia
technicznego,(w tym np stacji transformatorowej)

s7

1.Wyznacza się teren drogi dojazdowej ( przewidzianej do przedfuzenia)-Kl)'

2.DIa terenu, o kt rym *3;;; ust.1 bbowią."uią następujace wy1nagania:

1) szerokoŚÓ pasa ar9s-oJ.g; ; fuiach ro'gianiczających -min' 8 m'

Żj szer okoŚć j ezdni_ 5'5.

:i dwustronne chodniki

4) oŚwietlenię



Rozdział 2

Zasady obsługi komunikacyjnej

$8

Rozdział 3

Zasady obsługi w zakresie uzbrojenia technicznego

se
Ustala się następujące zasady obsfugi terenu w zakręsie uzbrojenia technicznego:
1) zaopatrzenie w wodę do celÓw pitnych i gospod arczychz istniejąc ej, orazprojektowanej w liniach rozgraniciających diog^sieci wodociągowej na warunkachokreślonych przez właściciela sieci
2) odprowadzenie ściekow bytowo - gospodarczych i opadowych do istniejącej iprojektowanej, w tiniach rozgranic'ających drog, wiejskich;#iil;li"".':"'ch nawarunkach określonych przezwłaścicieia sieci
3) zasilanie terenu w energię elektryczf|ąz istniejącej i projektowanej siecielektroenergetycznej niskiego i średniego napięcin ;"p-ezjej rozbudowę w liniachrozgraniczających drogi KD na warunkach okreŚtony'i przezwłaściciela sieci4) zaopatrzenię. w gazz projektow1nej sieci gu'o*.j na warunkach okreŚlonych przezwłaściciela sieci. Do czasu realizacji sieci ga"o*ej, ogr'.*anie innym paliwem
ekologicznym.
5) gromadzenie i usuwanie odpadow wg obowią.zujących zasad okreŚlonych w odrębnychprzepisach.
Dopuszcza się mozliwość realizacji niezbędnych urządzenuzbrojenia technicznego' jako
}owarzyszących inwestycjom' na terenach własnych inwestoro*,( w tym ewentualnabudowa stacji transformatorowej).

Ustala się dojazd do obszaru z: drogi powiatowej
projekowanej drogi dojazdowej KD o minimalnei

Rozdział 4

s10

Szczeg lne zasady zagospodarowania terenu
środowiska pnyrodniczego oraz

nr 47808, istniejącej drogi lokalnej' oraz
szerokości pasa drogowego 8 m.

łvynikające z potneb ochrony
grunt w rolnych

1. Na terenach mieszkaniowych MN obowiązuje:
1) wprowadzenie zieleni wysokiej na co *:."i.j 40 %terenu



2) wyklucza się jakąkolwiek działalnośc mogącą mieć negatywny wpływ na

Środowisko przyrodnicze i produkcję rolną.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej z towarzyszącymi usfugami MU ustala się, ze

działa1noŚc zakładow usługowych nie moze powodować ponadnormatywnego obciąlenia

Środowiska naturalnego poza granicami działki, do ktorej inwestor posiada tytuł prawny.

Rozdział 5

s11

Zasady ochronY d br kultury

Szczeg łowe zasady zagospodarowania terenu wynikające z potlzeb ochrony
środowiska kulturo\trego są następujące:

l. Projektowana zabudowa jednorodzinna powinna skalą gabarytem i formą nawią.zyr'vac

do hisiorycznej zabudowy mieszkaniowej wsi' Nowa zabudowa nie moze dominować nad

zabudową historyczną'

Ż. Z uwagi na występowanie w rejonie opracowania planu stanowisk archeologicznych

obowią.zuj ą następuj ące zasady :

1) Prace ziemne musząbyć prowadzone pod nadzorem archęologiczno _

konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych S.O.Z. a w przypadku

wystąpie rua zabykow i obiektow archeologicznych zostaną podjęte ratownicze badania

wykopaliskowe,
Z) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabykowe, obiekty

nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe podlegają ochronie prawnej w myŚl przepisow

szczegÓlnych i odrębnych.
3) Inwestor zobowi ązanyjest do powiadomienia S.o.Z.- Inspekcji Zabytkow

Archeologicznych we Wrocławiu o terminie fozpoczęcia i zakofrczenia prac ziemnych z 7-

dniowym wyprzedzeniem.

Rozdział 6

Zasady i warunki podziału terenu na działki budowlane

$12

1. Na rysunku planu wskazano orientacyjnie (nieŚciśle obowiągujące) linie podziału

teren w MN i MU na działki budowlane.

2. Dopu szczasię inny niz wskazany na rysunku planu podział terenu, pod warunkiem ze

linie podział w nie zmienią ogolnych zasad zagospodarowania terenu, a minimalne

powierzchnie działek nie będą mniejsze ruż L000 m2.



Dział III

Pnepisy koricowe

s13

Do czasu podjęcia realizacji ustalerl planu tereny objęte planem utrąmują swojdotychczasowy sposob uŻytkowania

s14
Tracą moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostorrilotyzatwierdzonego uchwałą Nr WV3 O/gO nao| cminy Kosto łoty z drua2..września1990r'w części dotyczącej obszaru objętego planem.

sls
Ustala się stawkę procentową sfuzącą naliczeniu opłaĘ, ou;tawy o zagosp9{ar9waniu przestrzennym w wysokości
zbycia przez właściciela nieruthomości 

"u:ł.: niniejszymjego obowią.zywania

ktorej mowa w art. 36 ust. 3
20 % do zastosowania w razie

planem w terminie 5 lat od dnia

s16
Wykonanie niniejszej uchwĄ powierza się Wojtowi Gminy Kostomłoty

$17

{Jchwała wchodzi w zycie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w DziennikuUrzędowym Woj ewo dztw ao oino stąskiego.

RA

Ate Pruewodniczacy Rady GminSr\(-.
\słrqt \KAzI-i\N
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