UCHWALA NR XVI1/92/15
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w obrebie Siemidrozyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. -
Dz.U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) oraz w zwiazku
z uchwata Nr XLV/256/14 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 28 stycznia 2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrgbie Siemidrozyce, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty przyjetego uchwata Nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010
roku zmienionego uchwata Nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012r., Rada Gminy
Kostomtoty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbie
Siemidrozyce, w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Zatacznik nr 1 do uchwaty okresla nastepujace ustalenia planu:
1) granicg obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery porzadkowe oraz symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenu;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych ,,OW”;
6) granice strefy ochrony krajobrazu ,,K”;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.
2. Zawarte w zalaczniku nr 1 do uchwaty elementy informacyjne, niebg¢dace ustaleniami planu, dotycza:
1) granicy GZWP 319 Subzbiornika Prochowice — Sroda Slaska;
2) granicy strefy ochronnej 150m cmentarza polozonego poza obszarem objetym planem,;
3) przebiegu linii energetycznej 20 KV.
§ 4. Ustalenia planu nie okreslaja, jako niezwiazanych z uwarunkowaniami obszaru objgtego planem:
1) obiektow zaliczanych do dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

Id: 60AB69CF-952C-4723-B40A-6C646818BBEF. Podpisany Strona 1



4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktéw prawa miejscowego;

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej niestanowiacy reklamy, w
szczegolnosci w postaci szyldu zawierajacego nazwe instytucji lub przedsigbiorcy oraz miejsce i rodzaj
prowadzonej dziatalno$ci, o powierzchni do 0,2 m?, umieszczany na Scianie budynku;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi czgs$ci obszaru objgtego planem,
ponumerowane i oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial na wyodrebnione w zataczniku nr 1 do uchwaly liniami rozgraniczajacymi - i
ponumerowane - tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM ustala sig¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dla catego obszaru objgtego planem — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 - obowiazuje zakaz budowy ogrodzen
betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia musza nawiazywaé¢ do
lokalnych ogrodzen historycznych;

2)dla terenéw rolniczych 1R 1 2R — obowiazuje zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic
informacyjnych;

3) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 1RM i 2RM
obowiazuja ustalenia obowiazujace dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego zawarte
w § 8 pkt 4.

§ 8. W zakresie dotyczacym zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych - w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych -

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, oraz ktérych dziatalno§¢ zwigzana jest ze skladowaniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow;

2) tereny oznaczone symbolami 1R, 1RM i czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2RM potozone sa w granicach
GZWP nr 319 Subzbiornika Prochowice - Sroda Slaska, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

3) tereny oznaczone symbolami 1RM i 2RM zaliczaja si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych - w
rozumieniu przepisow odrgbnych - jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, dla ktoérych obowiazuje zakaz
przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

4) tereny oznaczone symbolami 1RM i 2RM objete sa strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego
,K”, w ktdrej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji oraz wymog stosowania dachdéw o
stromych potaciach, krytych dachowka ceramiczna lub pokryciem w kolorze ceglastym o walorach
estetycznych podobnych do waloréw dachéwki ceramicznej,
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b) dostosowywanie nowej zabudowy do historycznej skali bryt oraz nawiazywanie formami i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

¢) przyznawanie pierwszenstwa wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, stanowigcym
rozszerzenie lub uzupetienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, pod warunkiem iz nie koliduja
one 7z historycznym charakterem obiektu,

d) ukierunkowanie w maksymalnym stopniu form zainwestowania na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz, wykluczenie form wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu,

e) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego, uwolnienie jego obszaru od elementéw dysharmonizujacych,

f) rekultywacja terenéw zniszczonych, a w przypadku wprowadzenia nowych elementow — podnoszenie
estetycznych wartosci tych terenow,

g) zakaz umieszczania reklam, lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowiagcych element obcy na tym terenie; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji, lub szyldow sklepdéw i zaktadow, w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nicagresywnej
formie.

§ 9. W zakresie dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) wprowadzenie — na calym obszarze objetym planem - strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,,OW”, w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na czeSci terenu oznaczonego symbolem 2RM wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,.B” -
historycznego uktadu ruralistycznego - w ktdrej obowiazuja:

a) poddanie restauracji oraz modernizacji technicznej obiektoéw o wartosciach zabytkowych, z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) uwzglednianie - przy modernizacji, rozbudowie i przebudowie obiektow istniejacych - zasad ksztattowania
zabudowy wymaganych dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu
przestrzennego; po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z czgscia istniejaca,

¢) zharmonizowanie nowej zabudowy w zakresie poziomu posadowienia parteru i formy architektonicznej z
cechami historycznej zabudowy miejscowosci; zakaz dominowania nad zabudowa historyczna,

d) formy dachow symetrycznych, dwuspadowych, naczétkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38
do 45 stopni; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

¢) wymog stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym,

f) kolorystyka obiektow uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia i rozwigzania kolorystyczne wystgpujace
w zabudowie historycznej wsi,

g) ksztaltowanie elewacji w nawiazaniu do formy, podziatow okiennych i drzwiowych, detalu, kolorystyki oraz
materiatow elewacyjnych stosowanych w wystepujacych w miejscowosci budynkach historycznych o
zachowanych walorach architektonicznych; wymagane sa elewacje tynkowane lub ceglane,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych - w tym sidingu - jako materiatow oktadzinowych,

1) wymog usunigcia lub - w uzasadnionych przypadkach - poddania odpowiedniej przebudowie elementéw
dysharmonizujacych, niespetiajacych warunkow ochrony strefy konserwatorskiej,

j) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych, w tym masztow przekaznikowych -
telekomunikacyjnych - o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

k) dopuszczenie lokalizacji silosow i zbiornikow na materialy masowe - o wysoko$ci nie przekraczajacej
wysokosci obiektow historycznych - na tylach dziatek, w miejscach nieeksponowanych, ostonigtych
zabudowa,

1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastgpowac liniami prowadzonymi pod powierzchnia terenu.

§ 10. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala sig:
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1) calkowity zakaz zabudowy, obowiazujacy na terenach oznaczonych symbolami 1R i 2R, z wylaczeniem
urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 2R, 1RM, 2RM nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow zwiazane z lokalizacja czynnego cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1R nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow zwiazane z lokalizacja linii energetycznej SN, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) obsluga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem - z przylegtych drég publicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych - nowych elementoéw infrastruktury
technicznej niezbednych dla funkcjonowania, modernizacji lub rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej
potozonych poza obszarem objetym planem.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rowng 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R i 2R, ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy oraz parametrow i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu, jako niezwigzanych z przeznaczeniem
terendw, nie okresla sie.

§14. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego symbolem 1RM ustala sig:

1) w zakresie dotyczacym zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia dla
strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,,K”, zawarte w § 8 pkt 4;

2) w zakresie dotyczacym wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowiazuja:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki - 0,15,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0,08,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni dziatki,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 15 % powierzchni dziatki;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow, mierzona do najwyzej polozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢
10m dla budynk6éw mieszkalnych i 12 m dla budynkéw gospodarczych;

4) obowiazek zapewnienia wszystkich miejsc postojowych, zwiazanych z potrzebami parkowania, wewnatrz
granic dziatki, w formie parkingu terenowego o nawierzchni brukowej z kamienia polnego lub w formie
garazu;

5) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci - odpowiednio do wymogdéw ustalonych w § 8 pkt 4 i zgodnie z
przepisami odrgbnymi; obowiazuja:

a) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) okreslone na rysunku planu odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny;

6) w zakresie geometrii obowiazuja formy dachoéw symetrycznych, dwuspadowych, naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38 do 45 stopni; dopuszcza sig¢ wzbogacenie formy dachu przez
wprowadzenie §wietlikow 1 lukarn; dla budynkow gospodarczych dopuszcza sig spadki dachow od 20 do 45
stopni;

7) w zakresie pokrycia oraz kolorystyki dachow obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 4;

8) w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzef, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych i rodzajéw materialdéw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 1 oraz ustalenia zawarte w § 8 pkt 4, z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
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9) W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic informacyjnych zwigzanych z obiektem ustala sig:

a) ilo$¢ tablic informacyjnych nie moze przekracza¢ dwu, a ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 0,4
2
m 2

b) tablice informacyjne nalezy zgrupowac i zawiesi¢ na $cianie przy wejsciu do budynku.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatéw nieruchomosci, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, obstuge terendow drogami wewngtrznymi
realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szerokos$ci nie mnigjszej niz 5,0m.

4. W zakresie sposobow powiazan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
gaz, energi¢ elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii — a takze w
zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
zawarte w § 8 pkt 4.

§15.1. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych,
oznaczonego symbolem 2RM ustala sig:

1) w zakresie dotyczacym zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia dla
strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,,K”, zawarte w § 8 pkt 4 oraz — w granicach
okreslonych w rysunku planu - ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, zawarte w § 9 pkt 2;

2) w zakresie dotyczacym wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazuja:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki - 0,15,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0,08,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni dziatki,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 15 % powierzchni dzialki;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona do najwyzej polozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢
10m dla budynkoéw mieszkalnych i 12 m dla budynkéw gospodarczych;

4) obowiazek zapewnienia wszystkich miejsc postojowych, zwiazanych z potrzebami parkowania, wewnatrz
granic dziatki, w formie parkingu terenowego o nawierzchni brukowej z kamienia polnego lub w formie
garazu;

5) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci - odpowiednio do wymogow ustalonych w § 8 pkt 41 § 9 pkt 2 i zgodnie
z przepisami odrgbnymi; obowiazuja:

a) okre$lone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w okre§lonych na rysunku planu odlegto$ciach od linii
rozgraniczajacych terenys;

6) budynki istniejace usytuowane niezgodnie z ustaleniami planu moga by¢ poddawane — do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem - remontom i przebudowom z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

7) w zakresie geometrii obowiazuja formy dachdéw symetrycznych, dwuspadowych, naczoétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38 do 45 stopni; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez
wprowadzenie $wietlikow i lukarn; dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ spadki dachow od 20 do 45
stopni;

8) w zakresie pokrycia dachéw i kolorystyki budynkow obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 4 1 § 9 pkt 2; dla
budynkow gospodarczych dopuszcza sig spadki dachow od 20 do 45 stopni oraz krycie materiatami innymi niz
dachowka ceramiczna, jednak z warunkiem zachowania formy i koloru odpowiadajacych odpowiednim
cechom dachowki ceramicznej;

9) w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych i rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 1 oraz ustalenia zawarte w § 8 pkt 4 i § 9 pkt 2, z zachowaniem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi;
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10) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic informacyjnych zwiazanych z obiektem ustala sig:

a) ilo$¢ tablic informacyjnych nie moze przekracza¢ dwu, a ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 0,4
2
m 2

b) tablice informacyjne nalezy zgrupowac i zawiesi¢ na $cianie przy wejsciu do budynku.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatéw nieruchomosci, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, obstuge terendow drogami wewngtrznymi
realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szerokos$ci nie mnigjszej niz 5,0m.

4. W zakresie sposobow powiazan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
gaz, energi¢ elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii — a takze w
zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych, obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
zawarte w § 8 pkt 41§ 9 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY

MARIUSZ ZALOBNIAK
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/92/15
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 grudnia 2015 1.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kostomloty o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie Siemidrozyce, zgloszonych w czasie
wylozZenia do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbie
Siemidrozyce zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 2 pazdziernika 2015r. do 26 pazdziernika
2015r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 17 listopada 2015r.
nie wptynegty Zadne uwagi dotyczace w/w planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/92/15
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 grudnia 2015 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie Siemidrozyce, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Kostomloty oraz zasadach ich finansowania.

Ustalenia planu nie zakltadaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktore obciaza budzet Gminy.
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Uzasadnienie

Uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrgbie
Siemidrozyce jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjgtej na podstawie Uchwatly nr
XLV/256/14 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 28 stycznia 2014 .

W zwiazku z planowanym przebiegiem przez obszar gminy Kostomtoty potaczenia drogowego autostrady A4 z
droga krajowa S5 oraz zaawansowaniem prac projektowych, przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
uzasadnione bylo przede wszystkim koniecznoscia zabezpieczenia terenow przed nieplanowanym sytuowaniem
zabudowy, w szczegodlnosci mieszkaniowej i zagrodowej lokalizowanej na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W obszarze objetym opracowaniem ustalono dwa rodzaje przeznaczenia
terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny upraw
rolniczych. W celu zabezpieczenia terenow przed nieplanowanym sytuowaniem zabudowy na trasie planowanego
przebiegu przez obszar gminy Kostomloty potaczenia autostrady A4 z droga krajowa S5 w obrgbie terenow
rolnych plan ustala catkowity zakaz zabudowy, a w obrgbie terenow zabudowy zagrodowej odsunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od planowanego przebiegu drogi. Te jak i pozostale zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbie Siemidrozyce nie naruszaja ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty
przyjetego uchwatg Nr L/247/10 Rady Gminy Kostomloty z dnia 29 marca 2010 roku, zmienionego uchwalg
Nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbie Siemidrozyce wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal sporzadzony
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. - Dz. U
22015 1. poz.199, z pdzn. zm.), rozporzadzeniami wykonawczymi oraz z przepisami odrgbnymi.

Zaréwno istniejace zagospodarowanie terenow objgtych planem (obszar czgsciowo zabudowany, uzytkowany
rolniczo, zlokalizowany w niewielkiej odlegtosci od zabudowy wsi), jak rowniez, zadawalajacy stan gospodarki
komunalnej, a wreszcie potozenie w sasiedztwie drogi powiatowej stanowia o najistotniejszych predyspozycjach
obszaru opracowania, rzutujacych na tworzenie jego przestrzennych funkcji. Totez obszar opracowania jest
znaczaco predysponowany do pehienia funkcji charakterystycznych dla obszaréw wiejskich, a co za tym idzie do
sytuowania w jego granicach form zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen umozliwiajacych obshugg
tejze zabudowy w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Sytuowanie takich funkcji na dogodnych dla
nich terenach, nie wyklucza obecnosci funkcji ochronnych, np. zakaz zabudowy czg$ci z nich. Obszar
opracowania sasiaduje zarowno z terenem juz zurbanizowanym jak i uzytkowanym rolniczo, zatem cel regulacji
zawarty w ustaleniach planu nie koliduje z uwarunkowaniami otoczenia. Wskazniki zagospodarowania terenu,
zapisane w planie, sa wlasciwe dla obszaru opracowania, uwzgledniaja charakter architektoniczny i przyrodniczy
otoczenia oraz sa optymalne dla potrzeb czlowieka. Ponadto zapisy sformutowane w tresci projektu planu
eliminuja szkodliwy wplyw na $rodowisko inwestycji realizowanych na jego podstawie. Inne sformutowanie
ustalen bedzie sprzeczne z celem projektu planu, a biorac pod uwage stan zainwestowania terenow sasiednich
sprzeczne z zasadami zroéwnowazonego rozwoju. Zatem cele regulacji zawarte w ustaleniach planu realizuja
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2. pkt. 1-10 i pkt. 13, ust. 3 oraz ust 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie
Siemidrozyce uwzgledniono takze wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2. pkt. 11-12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

1. Poinformowanie spoleczenstwa o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
w ogloszeniu prasowym w Gazecie Wroctawskiej z dnia 9.12.2014r., w obwieszczeniu zmieszczonym 9.12.2014r.
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Kostomloty oraz w obwieszczeniach
wywieszonych w dniu 9.12.2014r na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kostomtoty oraz w solectwach:
Jakubkowice, Siemidrozyce, Ramultowice, Chmielow, Swidnica Polska. W w/w ogloszeniu oraz obwieszczeniach
wyznaczono termin sktadania wnioskow do planu do dnia 16 stycznia 2015r. W wyniku ogloszenia prasowego
oraz obwieszczen do Urzedu Gminy Kostomloty nie wptynat zaden wniosek dotyczacy planu.

2. Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, ktory uzyskat wezesniej wszystkie niezbgdne
opinie i uzgodnienia. O przystapieniu do wylozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrgbie Siemidrozyce w dniach od 2.10.2015r. do 26.10.2015r. poinformowano
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spoteczenstwo w ogloszeniu prasowym w Gazecie Wroctawskiej z dnia 24.09.2015r., w obwieszczeniu
zmieszczonym 24.09.2015r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Kostomtoty oraz w
obwieszczeniach wywieszonych w dniu 24.09.2015r. na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kostomloty oraz
w  solectwach: Jakubkowice, Siemidrozyce, Ramultowice. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami miata miejsce 13.10.2015r. w siedzibie Urzedu Gminy Kostomtoty. W wyniku
wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, w terminie wyznaczonym w w/w ogloszeniu i
obwieszczeniach do Urzedu Gminy Kostomtoty nie wplyngla zadna uwaga.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obregbie Siemidrozyce oraz cel regulacji w nich zawarty jest ponadto zgodny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym ~ Gminy  Kostomloty @ w  latach 2007 - 2011, oraz
z uchwalg nr X1/72/11 Rady Gminy Kostomloty z dnia 28.06.2011r.

W zakresie wptywu na finanse publiczne w tym budzet gminy przeprowadzona analiza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrgbie
Siemidrozyce wykazata, ze:

a) realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktore obciaza budzet Gminy,

b) realizacja ustalen planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajacy budzet Gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci, w zaleznosci od tego czy zostang zrealizowane zamierzenia budowlane oraz w jakim zakresie.

Poniewaz wypetnione zostaty wszystkie procedury prawne zwiazane ze sporzadzeniem projektu planu, zgodne
z wymaganiami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrgbnymi,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obregbie Siemidrozyce moze stac
sig przepisem prawa miejscowego.
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