UCHWALA NR XVII1/100/16
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 26 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla
obszaru polozonego w obrebie Zabloto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t Dz. U. 2015
r. poz. 1515) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) w zwiazku art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata
nr LII/260/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru potozonego w obrebie
Zabloto, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostomtoty ” uchwalonego uchwata Nr L/247/10 Rady Gminy w Kostomtotach z dnia
29 marca 2010 roku, zmienionego uchwata nr XXV/130/12 z dnia 30 lipca 2012 roku, Rada Gminy Kostomtoty
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru
polozonego w obrgbie Zabtoto, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowiacym zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zataczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé w
danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnaliniazabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca czg$¢ terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
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naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej: przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia

c) takich czesci budynku wystajacych przed elewacj¢ jak: balkony, wykusze, zadaszenia, ocieplenie,
elementy dachu oraz innych czg$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda
zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2 m

d) schodéw do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktéorych dopuszcza sig¢ odstepstwo
maksymalnie 1,2 m

e) istniejacych budynkéw, ktore przekraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy
okreslona w niniejszym planie miejscowym;

5) urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architektura, place
zabaw, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace
shuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

6) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, z wylaczeniem
lukarn;

7) dach symetryczny stromy — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°, z
wylaczeniem lukarn;

8) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

9) wysokosé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu w
przypadku braku kalenicy, bez masztow, odgromnikow, anten i kominow;

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona w
rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

11) uslugi nieucigzliwe — rozumiane jako uslugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

12) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linie zabudowys;

4) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego
ujetego w wykazie zabytkéw nieruchomych;

5) granica strefy K ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy OW ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem ewidencji zabytkow archeologicznych;
7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

8) stanowiska archeologiczne;

Id: IFBOBCFB-3211-4A9E-874B-4339BB3FF5DE. Podpisany Strona 2



9) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
10) wymiary.
§ 5. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumiane jako tereny na ktorych zlokalizowano
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkéw (z wylaczeniem zabudowy szeregowej)
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano budynek
mieszkalny wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrgbnych) lub zespo6t takich budynkow lub budynek
mieszkalny jednorodzinny (w rozumieniu przepisoéw odrgbnych) lub zespot takich budynkow lub budynek
ushlugowy lub zespot takich budynkoéw lub zabudowe zagrodowa (w rozumieniu przepisow odrebnych),
uzupehiajace si¢ w dowolnych proporcjach Iub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia oznaczone na rysunku planu symbolem MU;

3) tereny uslug rozumiane jako tereny, na ktoérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw 1 $wiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m2, gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i
administracji, ushug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwiazanych z
obsluga mieszkancow, produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancoéw, kultury i rozrywki, edukacji,
budynki zamieszkania zbiorowego wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

4) tereny ustug sportu i rekreacji — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwiazane ze sportem, kultura fizyczna i wypoczynkiem, wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) tereny rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych, oznaczone
na rysunku planu symbolem R;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych rozumiane jako wody powierzchniowe §rodladowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, rozumiane
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

8) tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i
urzadzenia zwiazane z produkcja i obshuga rolnictwa oraz lesnictwa oznaczone na rysunku planu symbolem
RU;

9) tereny drog publicznych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

10) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja rozumiany jako teren ,na ktérym zlokalizowane sa
obiekty i urzadzenia shuzace przesylowi S$ciekow takie jak przepompownie, rozdzielnie, wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje
wysokos¢ stawki procentowej:

1) 0,1% dla terenow drog publicznych;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuje:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w miejscach
zwymiarowanych na rysunku w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 4,0 m i nie wigkszej niz 9,0 m od terenéw KD-Z,
b) nie mniejszej niz 1,1 m i nie wigkszej niz 6,8 m od terenow KD-D,
¢) nie mniejszej niz 5,4 m i nie wigkszej niz 6,0 m od terenow KDW;
2) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 30 m.
2. Przepisu ust. 1 pkt 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji reklam: tablic reklamowych
1 szyldow z zastrzezeniem zapisow § 14 ust. 2.

2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, musza spetniaé nastepujace wymagania:
1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 2 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonow i tarasow;
3) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 3 m.
§ 9. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:

1) dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢, geometrig dachu, funkcje:

a) remont, przebudowe,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c¢) rozbudowg lub nadbudowe nie wyzej niz wedtug zapisow uchwaly,
d) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 10. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drog
publicznych.

§ 11. Na obszarze objetym planem, obowiazuje zakaz lokalizacji biogazowni, w tym instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 12. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynnys;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
przepisach porzadkowych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 metra od linii brzegu wéd powierzchniowych.
§ 13. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU, jako tereny mieszkaniowo-ustlugowe;
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM i RU, jak tereny zabudowy zagrodowej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu jako US, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 14. 1. Ustala si¢ stref¢ B ochrony konserwatorskiej, ktorej granice wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem
planu, tozsama z granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkow
nieruchomych.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zachowanie elementoéw historycznego uktadu przestrzennego;
2) zachowanie historycznych nawierzchni;

3) ksztattowanie nowej zabudowy harmonizujacej z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztalttu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otwordéw okiennych i
drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialy okladzinowe;

5) zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z betonowy elementow
prefabrykowanych;

6) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia nawiazujaca do lokalnych historycznych ogrodzen;
7) zachowanie istniejacych ogrodzen historycznych;

8) zakaz umieszczania reklam i innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na obiekcie lub obszarze;

9) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

10) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 38 stopni, pokryte dachowka w kolorze ceglastym, matowym;

11) w obiektach historycznych posiadajacych inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne
wlasciwe dla obiektu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ siloséw, zbiornikdéw na materialy masowe na tylach dzialek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé wysokosci
historycznych obiektow;

13) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi, zakaz
lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru.

§ 15. 1. Ustala si¢ stref¢ K ochrony konserwatorskiej, ktorej granice wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy harmonizujacej z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

3) zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowy elementow
prefabrykowanych;

4) zakaz umieszczania reklam i innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na obiekcie lub obszarze;

5)dla budynkéow mieszkalnych dachy symetryczne strome, kryte dachowka lub materiatem imitujacym
dachoéwke w kolorze ceglastym;

6) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi, zakaz
lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru.
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§ 16. 1. Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktdrej granice wyznaczone sa na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
1) stanowisko 1/10/81-24 AZP;
2) stanowisko 3/9/81-24 AZP (dawniej 6/9);
3) stanowisko 9/7/81-24 AZP (dawniej 11/7);
4) stanowisko 10/8/81-24 AZP (dawniej 12/8).

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obowiazuje wytaczenie spod
zalesienia obszaru stanowisk.

§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:

1) Historyczny uktad ruralistyczny wraz z nawarstwieniami archeologicznymi;
2) Kaplica p.w. Najswigtszej Rodziny, mur., ok. 1890 r. [WEZ];
3) Zagroda nr 1:
a) dom mieszkalny nr 1, mur., ok. 1880 r.,
b) budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIX w.,
¢) obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,
d) stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.,
€) mur graniczny z brama, mur., 4 ¢w. XIX w.;
4) Dom mieszkalny nr 2, mur., k. XIX w.;
5) Zagroda nr 4:
a) dom mieszkalny nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.,
b) budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIX w.,
¢) budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIX w.,
d) stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.,
€) mur graniczny z brama, mur., 4 ¢w. XIX w.;
6) Zagroda nr 5:
a) dom mieszkalny nr 5, mur., 3 ¢w. XIX w., rozbud. k. XX w.,
b) budynek inwentarski, mur., 4 ¢w. XIX w.,
¢) obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,
d) stodota, mur., 3 ¢w. XIX w.,
e) mur graniczny z brama, mur., 4 ¢w. XIX w.;
7) Zagroda nr 6:
a) dom mieszkalny nr 6, mur., 1 pot. XIX w.,
b) obora, mur., 3 ¢w. XIX w.,
¢) stodota i budynek inwentarski, mur., 3 ¢w. XIX w.,
d) stodota, mur., 3 ¢w. XIX w.,

e) mur graniczny, mur., 4 ¢w. XIX w.;
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8) Gospoda, obecnie budynek mieszkalny nr 8, mur., 3 ¢w. XIX w.;
9) Budynek inwentarski, przy gospodzie, obecnie domu mieszkalnym nr 8, mur., k. XIX w.;
10) Stodota, przy gospodzie, obecnie domu mieszkalnym nr 8, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.;
11) Zagrodanr 11, 12:
a) dom mieszkalny nr 12, mur., 3 ¢w. XIX w.,
b) dom mieszkalny nr 11, mur., 4 ¢w. XIX w.,
¢) budynek gospodarczy, mur., 3 ¢w. XIX w.,
d) stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.;
12) Dom mieszkalny nr 20, mur., 3 ¢w. XIX w.;
13) Dom mieszkalny w zagrodzie nr 21, mur., ok. 1860 r.;
14) Budynek gospodarczy, w zagrodzie nr 21, mur. 4 ¢w. XIX w.;
15) Budynek gospodarczy, w zagrodzie nr 21, mur. 4 ¢w. XIX w.;
16) Zagroda nr 22:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 22, mur., 1 pot. XIX w.,
b) budynek inwentarski, mur., k. XIX w.,
¢) stodota, mur., k. XIX w.,
d) brama, mur., k. XIX w.;
17) Dom mieszkalny nr 25, mur., 3 ¢w. XIX w.;
18) Dom mieszkalno-gospodarczy nr 28, mur., ok. pot. XIX w.;

19) Dom mieszkalny w zagrodzie nr 30, w okresie powojennym uzytkowany jako punkt biblioteczny, mur., 1.
40. XIX w.;

20) Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 30, mur., ok. pot. XIX w.;
21) Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 30, mur., ok. pol. XIX w.;
22) Zagroda nr 33:

a) dom mieszkalny nr 33, mur., ok. pol. XIX w., 4 ¢w. XIX w.,

b) budynek inwentarski, mur., 4 ¢w. XIX w.,

¢) obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,

d) stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.,

e) brama, mur., 4 ¢w. XIX w.;
23) Zagroda nr 35:

a) dom mieszkalny nr 35, mur., ok. pol. XIX w.,

b) budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. pol. XIX w.,

¢) stodota I, mur., k. XIX w.,

d) stodota II, mur.-szach., 4 ¢w. XIX w.,

e) brama, mur., 4 ¢w. XIX w.;
24) Zagroda nr 36, 37:

a) dom mieszkalny nr 36, mur., ok. pot. XIX w.,

b) dom mieszkalny nr 37, mur., ok. pot. XIX w.,

¢) budynek inwentarski, mur. 4 ¢w. pol. XIX w.,

d) obora, mur., 3 ¢w. XIX w.,
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e) stodota, mur., 4 ¢w. XIX w.;
25) Gospoda Wolf’s Gasthaus, obecnie dom mieszkalny nr 44, mur., ok. pot. XIX w.;
26) Kaplica, k. XIX w;
27) Krzyz przydrozny drewniany przy nr 4, k XVIII w.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zachowanie bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych;
2) zachowanie lub w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku
wraz z zachowaniem lub odtworzeniem w przypadku zniszczenia oryginalnej stolarki okiennej 1 drzwi;

4) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej nawiazujacej do historycznej stolarki wilasciwej dla danego
obiektu;

5) obowiazuje stosowanie kolorystyki i materialdow nawiazujacych tradycyjnych lokalnych rozwigzan.
3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) przebicie nowych otworow po zharmonizowaniu ich z historyczna elewacja budynku;

2) rozbudowe obiektu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyt spojna kompozycje z
istniejaca czgscia.

Rozdzial S.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziafki :

a) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MU,

b) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MU,

¢) nie mniejsza niz 1000 m? dla terenow U,

d) nie mniejsza niz 3000 m? dla terenéw US,

) nie mniejsza niz 2 m? dla terenéw K;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MU,

b) nie mniejsza niz 16 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN i MU,

¢) nie mniejsza niz 15 m dla terenéw U,

d) nie mniejsza niz 50 m dla terenow US,

e) nie mniejsza niz 1 m dla terenow K;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
115°,

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obshugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust.2 pkt 2 ;

2) odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.3;
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3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej;

4) wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi nalezy oczys$cié¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych, gazowych, paliw statych o niskim
zasiarczeniu lub innych spethiajacych normy ekologiczne;

7) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii elektrycznej lub cieplnej do 100kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni;

2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obslugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) sieci uzbrojenia;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) rozwiazania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

5) przewody wodociagowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie, jako podziemne.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na terenie, na ktérym lokalizowana jest inwestycja w formie
terenowej lub wbudowane;j;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie
wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie wliczajac
w to garaz lub 2 miejsca postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi produkcji rolnej i leSnej minimum jedno miejsce postojowe
na 2 mieszkania, wliczajac w to garaz;

5) dla ustug minimum 2 miejsca postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) dla ustug sportu i rekreacji urzadzenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow;

7) dla terendw infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem K nie ustala si¢ koniecznosci lokalizowania
miejsc parkingowych;

8) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) ustugi nieuciagzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) budynek wolnostojacy lub blizniaczy;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
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3) zakaz grodzenia od strony ciagéw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych przesel betonowych
(dopuszczalne sa prefabrykowane ksztaltki betonowe do budowy shupkéw 1 murkéw cokotowych z
azurowym wypehieniem przgsel elementami drewnianymi lub metalowymi);

4) w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) budynek wolnostojacy garazowy o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
2) budynek inwentarski, gospodarczy, silos o0 wysokos$ci nie wigkszej niz 12 metrow;

3) dla budynkow inwentarskich dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz
15° 1 nie wigkszym niz 45°,

4) dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz
45°;

5) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 80°;
6) okladzinowanie szczytow drewnem.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU,
TMU, 8MU, 9MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) budynek wolnostojacy lub blizniaczy;
2) dla terenow w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej: wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
3) dla terenéw poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

4) zakaz grodzenia od strony ciagéw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych przeset betonowych
(dopuszczalne sa prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkow i murkéw cokotowych z
azurowym wypelieniem przgsel elementami drewnianymi lub metalowymi);

5) w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana;

2) budynek wolnostojacy garazowy o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;
3) budynek inwentarski, gospodarczy, silos o wysokosci nie wigkszej niz 12 metrow;

4) dla terenow w strefie B ochrony konserwatorskiej: dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy
dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°,
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;

5) dla pozostatych terenow:

a) dla budynkow inwentarskich dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia nie mniejszym
niz 15° i nie wigkszym niz 45°;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15 °i nie wigkszym
niz 45°;
6) dachy mansardowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 80°;

7) oktadzinowanie szczytow drewnem.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw ushug

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45° a
pokrycie dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym;

3) w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢: przeznaczenie podstawowe:
tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;

3) zakaz grodzenia od strony ciagéw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych przeset betonowych
(dopuszczalne sa prefabrykowane ksztaltki betonowe do budowy shupkéw 1 murkéow cokotowych z
azurowym wypetnieniem przgset elementami drewnianymi lub metalowymi);

4) w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziakki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
terenow obstugi produkcji rolnej i leSnej, terenéw rolniczych

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35 i nie wigkszym niz 45°;

3) w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4.
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3. Na terenie 2RM w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU, 3RU ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe: tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35 i nie wigkszym niz 45°;
3) w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) budynek garazowy, gospodarczy, inwentarski, magazynowy wolnostojacy o wysokosci nie wigkszej niz 12
m;

2) silos o wysokosci nie wigkszej niz 25 m;

3) dla budynkow o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o nachyleniu
potaci do 45°.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 6R ustala si¢ przeznaczenie tereny
rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wytaczeniem
inwestycji z zakresu tacznoséci publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bgdzie
naruszata przepisow o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienia o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszata
przepisow odrgbnych.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3R, 4R, SR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehiajace: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej; o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisOw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢ budynki gospodarcze,
garazowe i inwentarskie w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
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1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla wéd powierzchniowych srédladowych

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie:
wody powierzchniowe srodladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K ustala si¢ przeznaczenie tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 6 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu przy czy w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 14,0m, 15,5m, 15,9m, 18,0m, 18,2m, 19,9m, 20,0m,
27,6m, 31,2m i 31,8m.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu przy czy w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 6,1m, 8,8m i 9,0m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala si¢ przeznaczenie tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu przy czy w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos¢ odpowiednio 4,3m, 4,7m, 5,2m, 6,6m, 7,0m, 8,0m, 10,0m, 10,2m,
11,7m1i 13,8m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomiloty.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

MARIUSZ ZALOBNIAK
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/100/16
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 26 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Kostomtoty postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi TAURON Dystrybucja S.A. ztozonej pismem z dnia 18.12.2015r., w czgs$ci
zawartej w pkt od 2 do 7.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ uwagi TAURON Dystrybucja S.A. ztozonej pismem z dnia 18.12.2015r. w czgsci.
Uwagi zgloszone w punktach 2, 5, 6 1 7 wykraczaja poza zakres ustawowy planu miejscowego. Uwagi
zawarte w punktach 3 i 4 nalezy uzna¢ za bezprzedmiotowe poniewaz ustalenia z zakresu lokalizacji sieci
uzbrojenia terenu zostaly zawarte w §20 ust. 2 pkt 1 planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/100/16
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 26 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Kostomtloty stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:

a) $rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

Id: IFBOBCFB-3211-4A9E-874B-4339BB3FF5DE. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XVIII/100/16 Rady Gminy Kostomloty z dnia 26 stycznia 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla
obszaru poloZzonego w obrebie Zabloto.

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty nr LII/260/10 Rady Gminy
Kostomloty z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru potozonego w obrgbie Zabloto.

Granice wskazane w uchwale o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu od strony pdtnocnej
(od wsi Jenkowice) zostaty przyjete po granicy obregbu Zabtoto i wyznaczone zostaty na mapie topograficzne;.
Granica na mapie topograficznej réznie si¢ zdecydowania ksztaltem od granicy wynikajacej z Panstwowego
Rejestru Granic (granicy ewidencyjnej) stad istnieje rozbiezno$¢ w ksztalcie pomigdzy zalacznikiem
graficznym w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu a granica wyznaczona na mapie ewidencyjnej
pozyskanej z zasobu geodezyjnego Starostwa Powiatowego w Srodzie Slaskiej. Ze wzgledu na rozlegltosé
obszaru planu do jego opracowania przyjgto skale 1:2000.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudoweg
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe uslugowa, tereny ustug sportu i rekreacji, zabudowe zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej, tereny rolnicze,
tereny wod powierzchniowych $rodladowych, infrastrukture techniczng, tereny drég publicznych i
wewngetrznych.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z
polityka przestrzenna gminy okreSlona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostomtoty stwierdzono, iz plan jest zgodny z ustaleniami zawartymi w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktoérego uprawniaja Radg¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130,
poz. 871).

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawa instytucje.

W oparciu o art.42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o wudostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 ze zm.) przeprowadzono procedurg dotyczaca strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgodg na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw o powierzchni 20,9582 ha na mocy decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-671/14 z dnia 21 kwietnia 2015 r.

Z uwagi na czg$ciowy charakter zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, projekt planu zostat
skorygowany w zakresie terenow, ktore nie uzyskaty takiej zgody.

Czes¢ terenow, ktore nie uzyskaly zgody na zmiang przeznaczenia pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu, co pozostaje w zgodzie z zapisami Studium, np tereny ushug komercyjnych potozone w
potudniowej czgsci planu, widoczne na wyrysie ze Studium. Pozostata czg$¢ przeznaczono pod funkcje, ktore
nie naruszaja warunkow ochrony gruntow rolnych wynikajacych z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 1695 ze zm.), co takze pozostaje w zgodzie z zapisami
studium. Z planu wylaczono dziatkg nr 230/4, dla ktorej nie bylo mozliwosci ustalenia w planie przeznaczenia
zgodnego z wczesniej wydana decyzja o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ze wzgledu na brak uzyskani zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze. Z uwagi na zakres
wprowadzonych zmian w projekcie, ponowiono w 2015 roku procedurg opiniowania i uzgadniania. Zgodnie z
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warunkiem uzgodnienia planu, zawartym w piSmie przez Dolnos$laska Stuzbg Drog i Kolei, z ustalen planu
wykreslono projektowang droge klasy glownej przewidziang w Studium, widoczng na wyrycie ze Studium w
potudniowej czgsci obszaru objgtego planem.

W trakcie sporzadzania planu, zostal on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 3 listopada 2015 r.
do 4 grudnia 2015 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 17 listopada 20151. W
wyznaczonym terminie wptyngta 1 uwaga do projektu planu. Uwaga zostata rozpatrzona pozytywnie w czgsci
dotyczacej naniesienia istniejacych elementow sieci elektroenergetycznej na rysunek planu. Poniewaz
wprowadzone oznaczenia majq charakter informacyjny i nie wptywaja na zakres ustalen planu plan nie
wymagat ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

W dniu 18 listopada weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzajaca
zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi w zakresie uzasadnienia
do planu miejscowego. Uzasadnienie zostalo skorygowane i dostosowane do wymagan w brzmieniu
aktualnym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Wskazniki
urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony s$rodowiska przyjgto dla terenow
kwalifikacj¢ akustyczna.

W zapisach planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac w
nim ustalenia dla:

o strefy B ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego ujgtego
w wykazie zabytkow nieruchomych;
strefy K ochrony konserwatorskie;j;
strefy OW ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem ewidencji zabytkow archeologicznych;
stanowisk archeologicznych
obiektow ujetych w ewidencji zabytkow.

W obszarze objgtym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspolczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegélnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreSlonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob
niepelnosprawnych. W zakresie dostgpnosci dla terenow zabudowy przyjgto ustalenia w zakresie
ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Projektowana zabudowa
obejmuje historyczny rdzen wsi Zabloto i tereny bezposrednio do niego przylegle. Pozostawia si¢ w
uzytkowaniu rolniczym i leSnym tereny otwarte z jednoczesnym ustaleniem na nich zakazu zabudowy. Plan
miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terenow do dalszego ich rozwoju.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez wylozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych osob. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezato
zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana
i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy pozwalajace na optymalizacj¢ skutkow finansowych
uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu,
zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie
terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dzialaniach byly przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy

Id: 1FBOBCFB-3211-4A9E-874B-4339BB3FF5DE. Podpisany Strona 2



uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu
w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na terenie objgtym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebg w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu i dopuszczenie indywidualnych ujeé wody.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskoéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia pod zabudowg gruntow
we wiladaniu o0sob fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkow
zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowg glownych elementow ukladu drogowego oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia
zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjna oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drog publicznych i
wewngtrznych. W projekcie planu nie przewidziano wprowadzania nowych drog publicznych. Ustalenia
miejscowego planu nie zaktadaja wzrostu transportochtonnos$ci terenéw objgtych planem

Obszar opracowania stanowi uzupelnienie i kontynuacje terenu o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Zabloto obejmujacej rowniez ciagi
komunikacyjne w postaci drog publicznych, jak i drog wewngtrznych, dla ktoérych zapisy planu nie
wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja mozliwos$¢ realizacji
chodnikow i $ciezek rowerowych na terenach drog publicznych. Obszar objgty planem nalezy uznaé za
generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Na podstawie ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty. Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kostomtoty w latach 2007-2011 (I kwartal)” Rada Gminy
Kostomtoty uchwata nr XI/72/11 z dnia 28 czerwca 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomtoty, uznata za nieaktualne w niewielkiej czgéci i wymagajace aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, jednakze nie dotyczy to obszaru objetego
planem. Na obszarze objetym planem nie ma obowiazujacych planéw miejscowych, dlatego ocena aktualnosci
nie dotyczy obszaru w tym zakresie. Niniejszy plan miejscowy realizuje zatozenie dazenia do calkowitego
pokrycia gminy planami miejscowymi, zawarte we wnioskach ,,Oceny aktualnosci”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wpltywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie z nieznacznymi wydatkami dla budzetu gminy w stosunku do szacowanych przychodow
gminy. Przy zalozonych parametrach zabudowy najwigksze korzys$ci budzetowi gminy moga przynies¢
dochody z podatkéw od nieruchomosci i renty planistycznej, ktore po 10 latach realizacji planu stanowic¢
moga odpowiednia ponad 69% i ponad 15% wszystkich osiagnigtych dochodow z tytutu realizacji planu.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w obszarze objetym projektem. Pozostate typy przeznaczenia terenu pozostaja bez wplywu na
dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia planu. Duzy obszar niepewnos$ci co do uzyskania
potencjalnych dochodéw wystgpuje w zakresie mozliwych wplywoéw z tytulu optat planistycznych i
adiacenckich. Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
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efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z
uwzglednieniem czynnikoéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjgte rozwiazania maja na celu zapewnienie
zrownowazonego rozwoju wsi Zabloto poprzez zapewnienie niezbgdnych terenow pod zabudowg oraz ochrong
przed zabudowg terendw rolnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty dla obszaru potozonego w obrebie Zabloto, jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy
Kostomtoty oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowiazujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w
sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawg do
realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej. Ponadto plan ten jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Gminy Kostomloty uznata podjecie przedmiotowej uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru
potozonego w obrgbie Zabtoto za uzasadnione.
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