UCHWALA NR XXI/115/16
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 16 marca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomloty dla obszaru polozonego w obrebie Osiek.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zmianami), w zwiazku z uchwala Nr VII/35/11 z dnia
22 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomloty dla obszaru potozonego w obrebie Osiek, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty przyjetego Uchwata Nr
L/247/10 Rady Gminy Kostomloty z dnia 29 marca 2010 r., wraz ze zmiana przyjeta Uchwala Nr XXV/130/12
Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r.

Rada Gminy Kostomloty uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru
potozonego w obrebie Osiek, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych i ewidencyjnych w skali 1: 2000,
stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace tereny, ktére okresla si¢ obowiazkowo,
zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw - tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi planu:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terendw - oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie
terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) odcinki drog, na ktéorych obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym,

b) obszar obowiazkowo zagospodarowany zielenia, w tym zimozielona;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;:

a) granica strefy A ochrony konserwatorskiej $cistej, rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow,
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b) granica strefy B ochrony konserwatorskiej podstawowej, tozsama z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji
zabytkow,

¢) granica strefy K ochrony krajobrazu,
d) granica strefy E ochrony ekspozycji — osie widokowe podlegajace ochronie,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem ujetym w gminnej
ewidencji zabytkow,

f) obiekty matej architektury objgte ochrona,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) okreslenie usytuowania linii zabudowy.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) stanowiska fauny chronionej,

2) stanowiska flory chronione;j,

3) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,

4) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,
5) stanowiska archeologiczne,

6) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie 1 wynosi raz
na 10 lat (Q10%),

7) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q1%),

8) obszar zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%),

9) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza,
10) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego w kategorii C1 ,,Osiek I”.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, o charakterze informacyjnym, niebgdace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica gminy,
2) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska”,

3) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Radakowice - Zaréw DN 300 PN 6,3 MPa, wraz ze strefa
kontrolowana,

4) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia,
5) projektowana linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 110kV.
§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia gtdwnych potaci budynku oraz symetrii uktadu gtownych potaci,

2) historyczna zabudowa — budynki w miejscowo$ci Osiek wzniesione przed 1945 1.,

3) linia rozgraniczajgaca - linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu,

4) linia zabudowy:
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a) obowiazujaca - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania elewacji frontowe;j
przynajmniej jednego budynku, zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatych
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, linia ta stanowi
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebgdacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; nast¢pujace czgsci budynkow nie
moga pomniejszac¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
- okapy 1 gzymsy o wigcej, niz 0,8 m,

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno —
sanitarne, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy oraz obiekty malej architektury,

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektéw z
nim zwiazanych,

7) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone dla danego terenu, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

8) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

9) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nieucigzliwe, ktorych charakter nie powoduje
konfliktow sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

10) ustugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym, w
tym dzialalno§¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw nie zaliczane do rodzajow przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ushugowych w dziedzinach o
charakterze ogolnospolecznym, w szczegolnosci z zakresu administracji, oswiaty i wychowania, ratownictwa,
porzadku publicznego, tacznosci oraz kultury i sztuki.

§ 4. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M,
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
7) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U,
8) teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, oznaczony na rysunku planu symbolem PE,
9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
10) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM,

11) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
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12) tereny lasoéw i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
13) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

15) tereny drog publicznych - drogi gtowne ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDgp,

16) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDz,
17) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI,

18) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,
19) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw,

20) tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDr,

21) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

22) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

3. Zasady zabudowy 1 =zagospodarowania terendw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwatly.

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabudowy
dziatki, liczbg kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegoétowymi uchwaty,
¢) przebudowe budynku,
d) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,
¢) dostosowanie budynku do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) w odniesieniu do nowej zabudowy blizniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii podstawowych
elementow rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji otworéw okiennych) oraz
jednakowej geometrii dachu,

4) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych, w
tym blachy trapezowej i faliste;.

2. W przepisach szczegdétowych uchwaty okreslono dla poszczegdlnych terenéow, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) rodzaje zabudowy,

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow, ksztalty dachéw i elewacji oraz
szerokosci elewacji frontowych,

3) parametry zagospodarowania terenu, w tym powierzchni¢ zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie
czynnej.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu wystgpuja stanowiska fauny i flory chronionej, ktorych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony okre$laja przepisy odrgbne,

2) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obciazen Srodowiska uciazliwo$ciami w
zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny,
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3) uwzglednia si¢ strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

4) uwzglednia si¢ ztoze kruszywa naturalnego w kategorii C1 ,,Osiek 17, ktérego zasigg pokazano na rysunku
planu,

5) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska”,

6) na obszarze objetym planem, o ile przepisy szczegdlowe nie mowia inaczej, obowiazuje zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
tacznos$ci publicznej, infrastruktury technicznej i droég publicznych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) Uwzglednia si¢ ochrone zabytku nieruchomego - Kosciot p.w. Wniebowzigcia Najswigtszej] Maryi Panny,
wpisanego do rejestru zabytkow nr A/1054 z dn. 18.04.2011 r., wobec ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:

a) Cmentarz katolicki.
b) Kaplica,
¢) Mur cmentarny z kaplicami bramami
d) Kaplica, obok nr 61.
e) Zagroda nr 2, 3:
— Budynek mieszalno — gospodarczy nr 2,
— Dom mieszkalny nr 3.
f) Dom mieszkalny nr 4.
g) Dom mieszkalny nr 5.
h) Stodota przy nr 6.
1) Zagroda nr 8:
— Stodota I,
— Stodota II,
— Budynek inwentarsko — gospodarczy.
j) Zagrodanr 11, 12:
— Dom mieszkalny nr 11,
— Budynek inwentarski,
— Stodota przy nr 11, 12,
— Stodota.
k) Dom mieszkalny nr 13.
1) Biblioteka, d. szkota katolicka,
— Mur graniczny.
m) Zagroda z gospoda z gorzelnia ,,Oder’s Gasthaus und Brennenrem””:
— Gospoda, ob. dom mieszkalny nr 17,
— Budynek inwentarski,

— Stodota,
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— Komin gorzelni.
n) Zagroda, d. Zagroda plebanska nr 19:
— Dom mieszkalny,
— Budynek gospodarczy,
— Stodota,
— Mur graniczny z brama,
— Szpaler drzew, wzdtuz wschodniego odcinka muru granicznego.
0) Dom mieszkalny nr 25.
p) Zagroda nr 27, 28:
— Dom mieszkalny nr 27,
— Budynek inwentarski.
— Dom mieszkalny nr 28,
— Budynek gospodarczy,
— Stodota.
q) Dom mieszkalny nr 30,
— Budynek gospodarczy.
r) Dom mieszkalny nr 31,
— Budynek gospodarczy.
s) Dom mieszkalny nr 32.
t) Dom mieszkalny nr 33.
u) Dom mieszkalny nr 35.
v) Zagroda nr 39:
— Dom mieszkalny,
— Budynek gospodarczy 1.
w) Zagroda nr 40:
— Dom mieszkalny,
— Budynek gospodarczy 1.
x) Dom mieszkalny nr 54.
y) Szpaler drzew, wzdtuz wschodniego odcinka muru granicznego posesji nr 57.
z) Budynek mieszkalno — gospodarczy nr 59.
aa) Dom mieszkalny nr 60,
— Budynek gospodarczy.
bb) Zagroda nr 61, 62:
— Dom mieszkalny nr 61,
— Budynek gospodarczy 1.
— Dom mieszkalny nr 62,
— Budynek gospodarczy 11,
— Stodota.
cc) Zagroda, d. Villa Alfred Scholz nr 63, 64:
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— Dom mieszkalny nr 63,
— Budynek gospodarczy,
— Brama.
— Dom mieszkalny nr 64,
dd) Dom mieszkalny nr 66, stodota.
ee) Dom mieszkalny z restauracja d. zajazd ,,Hein’s Gasthaus” nr 68,
ff) Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 70,
— Stodota.
gg) Zagroda nr 72, 73:
— Budynek mieszkalno — gospodarczy nr 72,
— Dom mieszkalny nr 73,
— Obora z wozownia.
hh) Zagroda nr 78:
- Dom mieszkalny,
- Stajnia z wozownia,
- Budynek gospodarczy,
- Brama.
ii)) Dom mieszkalny nr 80, budynek inwentarski z wozownia.
ji) Dom mieszkalny nr 81,
kk) Dom mieszkalny nr 82,
1) Zagroda nr 84:
— Dom mieszkalny,
— Stodota,
— Obora,
— Budynek gospodarczy I,
— Budynek gospodarczy II.
mm) Szpaler lipowy, wzdtuz wiejskiej drogi, od nr 7 na zachod.

3) Ustala si¢ ochrong obiektow matej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki), ktore zostaly oznaczone na
rysunku planu.

4) Wobec zabytkow, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robot budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowej formy, bryly, zastosowanych materialdow oraz geometrii i
ksztaltu dachu,

b) nalezy zachowa¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ oryginalny wystrdj elewacji,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac¢ — lub odtworzy¢ stolarke drzwi i okien w zakresie formy i podzialow,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

e) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych, w tym budowg ramp,
poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych elewatoréw windowych,

f) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczna w kolorze ceglastym,
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g) obowiazuje szczegoOlna dbatos¢ o wlasciwa ekspozycje obiektow matej architektury objetych ochrona,
poprzez staranne wkomponowanie zieleni ozdobnej, dbato$§¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni,
stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wprowadza si¢ wymog
zachowania i zabezpieczenia przed dewastacjg obiektow matej architektury,

h) dopuszcza sig rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny - w takim przypadku
stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nicobowiazujace.

5) Ochrona innych obiektow i obszarow, ktore zostaty wpisane do ewidencji zabytkow po wejsciu w zycie planu,
powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 4.

6) Ustala si¢ strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren zabytkowego zespotu koscielnego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej granicach okresla si¢ nastgpujace zasady:

a) lokalizacja nowych inwestycji dopuszczalna wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy
zainwestowania, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia historycznych relacji
przestrzennych oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z zabytkowym charakterem zalozenia,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

c) obowiazuje wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji elementow
historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy, nagrobkéw, obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i jego poszczegdlnych
elementach oraz przy budynku i w budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw.

7) Ustala si¢ strefe B podstawowej ochrony konserwatorskiej pokrywajacej si¢ z granicg historycznego uktadu
ruralistycznego, tozsama z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji zabytkow, o zasiggu okreslonym na rysunku
planu, w ktorej granicach okre$la si¢ nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drog,
placow, kompozycje wnetrz ruralistycznych i zespotéw zabudowy, kompozycje historycznej zieleni),

b) obowiazuje zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

¢) nowa zabudowa powinna nawiazywac¢ do historycznych budynkéw miejscowosci w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otworéow okiennych i drzwiowych, materialu oraz
uzytych materiatow elewacyjnych — obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane,

d) nalezy stosowac¢ kolorystyke elewacji obiektow harmonizujaca z otoczeniem oraz rozwiazaniami
kolorystycznymi wystepujacymi w zabudowie historycznej wsi, zblizona do kolorow surowcéw naturalnych
i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak kamien, cegta i drewno,

¢) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drég publicznych lokalizowania ogrodzen z betonowych
elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia powinien nawiazywac do lokalnych
historycznych ogrodzen,

f) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikow na materialty masowe na tylach dzialek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych; wysokos¢ siloséw nie moze przekracza¢ 12 m,

h) obowiazuja nastgpujace zasady umieszczania reklam:
- dopuszcza si¢ wylacznie umieszczanie reklam dotyczacych prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
- powierzchnia reklam nie moze przekroczy¢ 2,5 m?,

- kolorystyka 1 grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

- dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej budynku, obowiazuje zgrupowane w
pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,
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- zakazuje si¢ stosowania reklam w bezposrednim sasiedztwie obiektow matej architektury objetych
ochrona,

1) nowe sieci linii energetycznych i teletechnicznych nalezy lokalizowac jako kablowe.

8) Ustala sig stref¢ K ochrony krajobrazu kulturowego, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w ktorej
granicach okresla si¢ nastgpujace zasady:

a) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenna w zakresie
rozplanowania, skali i1 bryly, oraz nawigzywa¢ formami i stosowanymi materialami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru,

c) nalezy stosowa¢ kolorystyke elewacji obiektow harmonizujaca z otoczeniem oraz rozwiazaniami
kolorystycznymi wystepujacymi w zabudowie historycznej wsi, zblizona do kolorow surowcdéw naturalnych
i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak kamien, cegta i drewno,

d) obowiazuja nastgpujace zasady umieszczania reklam:
- dopuszcza si¢ wylacznie umieszczanie reklam dotyczacych prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

- kolorystyka 1 grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku.

9) Ustala sig strefg ochrony ekspozycji E, obejmujaca swym zasiggiem obszary wyznaczone przez osie widokowe,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej granicach okresla si¢ nastepujace ogdlne zasady:

a) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru,

b) zielen wysoka nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem chronionej ekspozycji widokowej,

¢) zakazuje si¢ sytuowania reklam w sposob przystaniajacy chroniona ekspozycje widokowa.
10) Uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) wpisane do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacje okreslono na rysunku planu:

- Cmentarzysko - kultura tuzycka, IX-VIII wiek p.n.e., 36/576/Arch/1971, data wpisu do rejestru:
5.11.1971r.,

- Cmentarzysko - wczesne $redniowiecze, X/XI-XIII wiek, 37/745/Arch/1974, data wpisu do rejestru:
14.12.1974r.,

b) ujete w ewidencji zabytkoéw archeologicznych, ktorych lokalizacje okre$lono na rysunku planu:
- 1/59/81-24AZP $lad osadnictwa, pradzieje,
- 2/60/81-24AZP osada, pozne sredniowiecze — okres nowozytny,
- 4/32/82-24 AZP osada, pdzne $redniowiecze,
- 5/33/82-24AZP osada, pozne $redniowiecze.

c) znaleziska zabytkow archeologicznych znane z przypadkéw odkry¢ w okresie migdzywojennym i
powojennym, ktorego lokalizacj¢ okreslono na rysunku planu: cmentarzyska ludnos$ci kultury tuzyckie;j.

d) dla stanowisk, o ktérych mowa w lit.b, ¢, ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e) ochrona innych stanowisk archeologicznych, ktore zostaly wpisane do zasobu ewidencji badz rejestru po
wejsciu w zycie planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w lit.d.

11) Ustala sig strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem ujetym w
gminnej ewidencji zabytkow, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, dla ktérej ustala sig¢ dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 8. 1. Ustala sig nastgpujace, ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac sig bedzie z istniejacej sieci, z dopuszczeniem jej rozbudowy i
modernizacji, w tym budowy nowych odcinkow sieci oraz lokalizacji stacji transformatorowych,

2) w zagospodarowaniu terendow znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi $redniego i
wysokiego napigcia lub do nich przylegajacych, nalezy zachowac odleglosci 1 ograniczenia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni 0 mocy nie przekraczajacej:

1) 40 kW na terenach: MN, M, MU, RM, US, ZC,

2) 100 kW na terenach: U, UP, P, PE,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi, wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ korzystanie z
wiasnych uje¢ wody.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia sciekow:
1) odprowadzenie $ciekoéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objgtego planem nastapi po
uprzednim podczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminnej oczyszczalni $ciekow,

3)w przypadku braku mozliwosci odprowadzania $Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub biologicznych oczyszczalni
sciekow, a wszelkie dzialania w zakresie gospodarki Sciekowej musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Ustala sig¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nalezy rozbudowac sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszaréw zabudowy,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda na terenach uzbrojonych, do istniejacych odcinkow kanalizacji deszczowej, a z
pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dzialki,

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywoz odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

2) dla obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery,
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

Id: 92C524BF-3997-41F6-8F12-DE0F7398C04B. Podpisany Strona 10



7. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty w obszarze objgtym planem zaopatrywane
beda z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o wysokiej
sprawno$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrodia energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni o mocy nie przekraczajace;j:

1) 40 kW na terenach: MN, M, MU, RM, US, ZC,
2) 100 kW na terenach: U, UP, P, PE.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) uwzglednia sie przebieg gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia relacji Radakowice - Zaréw DN 300 PN
6,3MPa, wraz ze strefa kontrolowana w wielkosci 20 m liczac od osi gazociagu, w granicach ktorej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) budowe oraz modernizacj¢ i rozbudowe sieci gazowej, jak réwniez przylaczenie do niej obiektow przez
przedsigbiorstwo energetyczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych, lokalizowanych w
granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sig nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od MN1 do MN10, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupehiajace:
a) ushugi podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odregbnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KDgpl,

b) 45 m od linii rozgraniczajacej drogi KDgp2, KDgp3,

¢) 15 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDz,

d) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych KDI,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych KDd, wewnetrznych KDw i transportu rolnego KDr,
3) w zakresie ksztalttowania dachow w budynkach mieszkalnych ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN7, MNS - znajdujacych si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej
podstawowej nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 38°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN1 do MN6, MN9, MN10, nalezy stosowa¢ dachy:
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- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 30°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materiat imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, w zakresie dotyczacym kata nachylenia
potaci dachowych dla elementéw budynkow mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy;

4) w zakresie ksztalttowania dachéw w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN7, MNS8 - znajdujacych si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej
podstawowej nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub blachodachéwki w kolorze ceglastym,
b) na terenach oznaczonych symbolem MN1 do MN6, MN9, MN10 nalezy stosowa¢ dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub material imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,
5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN2 do MNS§, MN10 - 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
przy czym druga kondygnacjg moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN9 - 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym
trzecia kondygnacjg moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow, nie moze przekroczy¢ 25 m,
7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich, powinna nawiazywaé do
formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztalttowania potaci dachowych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w formie kontenerow oraz skladanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

d) wysoko$¢ budynkow do 8 m,
8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.25,
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.03,
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki, uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?,

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

Id: 92C524BF-3997-41F6-8F12-DEOF7398C04B. Podpisany Strona 12



5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
2. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami M1 do M17, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) ustugi podstawowe na terenie oznaczonym symbolem M3,
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejacych budynkow,
¢) usthugi podstawowe o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30% budynkow na dziakce,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa, jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, infrastruktury technicznej i drog publicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDz i lokalnych KDI,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych KDd i wewngtrznych KDw,
3) w zakresie ksztattowania dachow w budynkach mieszkalnych ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem: M2 do M6, M9 do M12, M14 do M17 - znajdujacych si¢ w strefie B
ochrony konserwatorskiej podstawowej nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 38°-48°,

- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore
posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé historyczne pokrycie dachowe wlasciwe dla
danego obiektu,

b) na terenach oznaczonych symbolem M1, M7, M8, M13, M17 (w czgéci znajdujacej si¢ poza strefa B
ochrony konserwatorskiej) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
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- kat nachylenia potaci w przedziale 30°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub material imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, w zakresie dotyczacym kata nachylenia
potaci w nastgpujacych przypadkach:

- dla elementow budynkow mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy oraz wiat
rolniczych,

- w budynkach gospodarczych, inwentarskich o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 15m dopuszcza sig
kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 20°-48°,

4) w zakresie ksztattowania dachow w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych i inwentarskich
ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolem M2 do M6, M9 do M12, M14 do M17 - znajdujacych si¢ w strefie B
ochrony konserwatorskiej podstawowej nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub blachodachéwki w kolorze ceglastym,

b) na terenach oznaczonych symbolem M1, M7, M8, M13, M17 (w czgsci znajdujacej si¢ poza strefa B
ochrony konserwatorskiej) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,

- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,

- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materiat imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,
5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem M2 do M6, M9 do M12, M14 do M17 - znajdujacych si¢ w strefie B
ochrony konserwatorskiej podstawowej, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci historycznej
zabudowy zlokalizowanej w obrebie danego terenu,

b) na terenach oznaczonych symbolem M1, M7, M8, M13, M17 (w czgsci znajdujacej si¢ poza strefa B
ochrony konserwatorskiej) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9 m oraz dwodch kondygnacji
nadziemnych, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

6) szerokos$¢ elewacji frontowej nowych budynkoéw przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczy¢ 25m,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i
ustugowych:

a) na terenach oznaczonych symbolami: M2 do M6, M9 do M12, M16 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych i garazowych bezposrednio na granicy dzialek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy,

b) forma architektoniczna budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich powinna nawiazywa¢ do
formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

c)w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych 1 garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

d) zakazuje sig lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych w formie kontenerow oraz sktadanych z
prefabrykowanych, metalowych elementow,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami M1 do M4, M7 do M17,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolami M5, M6,

9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0.45 na terenach oznaczonych symbolami M1 do M4, M7 do M17,
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b) 0.6 na terenach oznaczonych symbolami M5, M6,
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.05,
11) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami M1 do M4, M7 do M17,
b) 15% na terenach oznaczonych symbolami M5, M6.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalng tolerancja 15°.

5. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewnic¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) I miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, c, obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU1
do MU9, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowiaca nie mniej niz 30% powierzchni calkowitej budynkow i
ushugi podstawowe na terenach oznaczonych symbolami MU1, MU?2,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach
lub wystepujace samodzielnie na terenach oznaczonych symbolami MU3, MU4, MUS, MU6, MU7, MUS,
MU9,

¢) ustugi ponadpodstawowe na terenach oznaczonych symbolami MU3, MU4, MU6, MU7, MUS8, MU9,
2) uzupehiajace:

a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig zabudowe w uktadzie wolnostojacym,
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2) na terenach oznaczonych symbolem MU2, MU4, MUS5, MU6 dopuszcza si¢ zabudoweg w ukladzie zwartym,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDz,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych KDd i wewngtrznych KDw,
4) w zakresie ksztaltowania dachéw w budynkach mieszkalnych ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem: MU2 do MU6, MU8, MU9 — w budynkach znajdujacych si¢ w strefie
B ochrony konserwatorskiej podstawowej nalezy stosowa¢ dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 38°-48°,

- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore
posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé historyczne pokrycie dachowe wlasciwe dla
danego obiektu,

b) na terenach oznaczonych symbolem: MU1, MU7 nalezy stosowac dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 30°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej lub materiat imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, w zakresie dotyczacym kata nachylenia
pofaci dla elementow budynkéw mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy oraz wiat
rolniczych,

5)w zakresie ksztaltowania dachow w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych i inwentarskich
ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami MU2 do MU6, MUS, MU9 - znajdujacych si¢ w strefie B ochrony
konserwatorskiej podstawowej nalezy stosowa¢ dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej lub blachodachowki w kolorze ceglastym,
b) na terenach oznaczonych symbolem MU1, MU7 nalezy stosowa¢ dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materiat imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,
6) w zakresie wysoko$ci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem: MU2 do MU6, MUS, MU9 - znajdujacych si¢ w strefie B ochrony
konserwatorskiej podstawowej, wysoko$¢ nowej zabudowy, nie moze przekroczy¢ wysokosci historycznej
zabudowy zlokalizowanej w obrebie danego terenu,

b) na terenach oznaczonych symbolem: MU1, MU7 wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m oraz
dwoéch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe,

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 20 m,
8) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MU2 do MU6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i
garazowych bezposrednio na granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw, powinna nawiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego,
zlokalizowanego na dzialce,
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c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w formie kontenerow oraz skladanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonym symbolem MU1, MU6, MU?7,
b) 50% na terenach oznaczonych symbolem MU2 do MU4, MUS, MU9,
¢) 100% na terenie oznaczonym symbolem MUS,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.4 na terenach oznaczonym symbolem MU1, MU7,
b) 0.7 na terenach oznaczonych symbolem MU2 do MU4,
¢) 2.5 na terenie oznaczonym symbolem MUS,
11) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.05,
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% na terenie oznaczonym symbolem MU1, MU7,
b) 20% na terenach oznaczonym symbolem MU2, MU6, MUS
¢) 10% na terenach oznaczonych symbolem MU3, MU4, MU?9,
d) 0% na terenie oznaczonym symbolem MUS.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki, uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalng tolerancja 15°.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) na terenach oznaczonych symbolem MU3 do MUS do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc postojowych przyulicznych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, ¢, obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul do U7, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) ustugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe na terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U3, U7,

¢) zabudowa zagrodowa, dzialalno$¢ przetwodrcza na terenach oznaczonych symbolem Ul, U6, z wylaczeniem
siloséw na terenie U6,

d) obstluga komunikacji, rozumiana jako obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane z
obstuga ruchu samochodowego i pasazerdow, takie jak: parkingi, garaze, stacje paliw i miejsca obshugi
pojazdéw, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej na terenie oznaczonym symbolem U3;

2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach oznaczonych symbolem U2, U5,
b) ustugi publiczne,
¢) parkingi terenowe,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,
2) na terenie oznaczonym symbolem U5 dopuszcza si¢ zabudowg w uktadzie zwartym,
3) na terenie oznaczonym symbolem U4 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
4) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KDgpl,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDz i lokalnych KDI,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych KDw,
5) w zakresie ksztattowania dachow dla budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem: U5 i U6 - znajdujacych si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej
podstawowej nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 38°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym,
b) na terenach oznaczonych symbolem U1 do U3, U7, nalezy stosowac dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 30°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materiat imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, w zakresie dotyczacym kata nachylenia
potaci w nastgpujacych przypadkach:

- dla elementéw budynkdw takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty,

-w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 20°-48° lub stosowanie dachu ptaskiego,

6) w zakresie ksztaltowania dachow w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami U5 i U6 - znajdujacych si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej
podstawowej nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,

- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub blachodachowki w kolorze ceglastym,
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b) na terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U3 i U7 nalezy stosowac dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materiat imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,
7) w zakresie wysoko$ci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem U5, U6 - znajdujacych si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej
podstawowej, wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci historycznej zabudowy zlokalizowanej
w sasiedztwie tych terendw (tereny MU2, M11),

b) na terenach oznaczonych symbolem Ul, U2, wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwéch
kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

¢) na terenach oznaczonych symbolem U3, U7, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m oraz dwdch
kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacje¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

d)na terenie oznaczonym symbolem Ul wysoko$¢ silosow i innych obiektéw budowlanych nie moze
przekraczac¢ 15 m,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenie oznaczonym symbolem U3, U6, U7,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U5,
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.35 na terenach oznaczonych symbolami U3, U6, U7,
b) 0.4 na terenie oznaczonym symbolem UT,
¢) 0.5 na terenach oznaczonych symbolami U2, US,
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.05 na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, US, U6,
b) 0 na terenach oznaczonych symbolami U3, U4, U7,
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: U3, U7,
b) 20% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: U4, US,
¢) 10% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U6.
3. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?,

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustlugowe;j,
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b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,
c¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) na terenach oznaczonych symbolami U4, U5, do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc postojowych przyulicznych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, obowigzuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okre§lonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP2, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - budynki uzytecznosci publicznej w zakresie kultu religijnego,
2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) teren uznaje si¢ za przestrzen publiczng, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegbdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdw budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie,
jak: siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki), zgodnie z zasadami zawartymi w § 7
pkt6,

c¢) zakazuje sig¢ umieszczania reklam i lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w lit.a, b nalezy lokalizowaé w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu i
widoczno$ci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig scalanie i podziat
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 1.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewnic¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc parkingowych znajdujacych
si¢ bezposrednio przy granicy dziatki,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, UP4, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie szkolnictwa, oswiaty i wychowania, zdrowia i opieki
spotecznej,

2) uzupehiajace:
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a) inne ustugi o charakterze ogdlnospolecznym, nie wymienione w pkt 1,

b) ustugi podstawowe stuzace do wykonywania funkcji biurowych, ustugi sportu i rekreacji, handlu
detalicznego 1 gastronomii; powierzchnia uzytkowa ushug nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni uzytkowe;j
budynkow przeznaczenia podstawowego,

¢) mieszkania towarzyszace, pelniace stluzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkoéw przeznaczenia
podstawowego,

d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuja zasady ochrony przed hatasem jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

3. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje szczegolna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez
stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materialdow budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, wylacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez,

3) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych z zastrzezeniem § 7. pkt 7 lit.h oraz w § 7. pkt 8 lit.d,
4) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym, zwartym,

2) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci: 6 m od
linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDz, dojazdowych KDd i wewngtrznych KDw,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) na terenie oznaczonym symbolem UP4, znajdujacym si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej podstawowej
nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 38°-48°,

- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore
posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac historyczne pokrycie dachowe wilasciwe dla
danego obiektu,

b) na terenie oznaczonym symbolem UP1, nalezy stosowac dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 20°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materiat imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, w zakresie dotyczacym kata nachylenia
potaci w nastgpujacych przypadkach:

- dla elementow budynkow takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty,

-w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 12°-48°,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 12 m dla terenu oznaczonego symbolem UP1,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem UP4 — wysokosci historycznej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie
terenu (teren M6),

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi:
a) 20% na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 40% na terenie oznaczonym symbolem UP4,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.4 na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 0.8 na terenie oznaczonym symbolem UP2,
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,04,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 20% na terenie oznaczonym symbolem UP4.
5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60 m? ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc parkingowych znajdujacych
si¢ bezposrednio przy granicy dziatki,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren ustlug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP3, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi ratownictwa pozarowego,
2) uzupehiajace:
a) inne ustugi o charakterze ogolnospotecznym,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudoweg w uktadzie wolnostojacym,
2) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy po obrysie istniejacego budynku oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sig:

a) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe o kacie nachylenia potaci w
przedziale 38°-48°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

b) dla istniejacego budynku dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu i pokrycia dachowego,
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4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 90%,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 1.8,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.5,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

4. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, i infrastruktury
techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe (wliczajac miejsca parkingowe w garazach) w ilosci - 1 miejsce na kazde
rozpoczete 60 m? ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w iloSci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwiazane z kultura fizyczng i
wypoczynkiem, takie jak place gier i zabaw, boiska i stadiony, wraz z niezbedna infrastruktura,

2) uzupehiajace:

a) budynki zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn
sprzetu sportowego, toalety),

b) parkingi terenowe,
¢) urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala sig nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje szczegodlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez
stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materialdow budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

2) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych z zastrzezeniem § 7 pkt 8 lit. d,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, wylacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez,

4) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drég zbiorczych KDz,
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b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDI,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDw,
3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych, dwuspadowych
naczotkowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 48°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym,

b) w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza sig kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 20° - 48°,

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 8 m oraz dwodch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 10%,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.15,
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.
5. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
7. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe;
2) uzupehiajace:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) powierzchniowa eksploatacja,

¢) parkingi terenowe,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2)w zakresie ksztattowania dachow nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznym ukladzie potaci,
dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 20° - 45° lub dachy plaskie,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 50%,
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5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.5,
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?,

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe (wliczajac miejsca parkingowe w garazach) w iloSci:
a) 1 miejsce na czterech zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w ust. 1 lit. a, b, obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem PE, dla ktdrego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — powierzchniowa eksploatacja ztoza piaskow.
2) uzupehiajace:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,
c¢) obiekty zwiazane z dziatalnoscia wydobywcza,
d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen i instalacji zwiazanych z powierzchniowa eksploatacja,
2) budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

4)w zakresie ksztalttowania dachow nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznym ukladzie potaci,
dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale: 20° - 45° lub dachy plaskie,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.2,

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%

9) w odniesieniu do naktadu powstatego w wyniku powierzchniowej eksploatacji ztoza ustala sig:

a) sktadowanie naktadu na terenie, powierzchniowej eksploatacji;
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b) wykorzystanie naktadu do celow rekultywacji terenu, powierzchniowej eksploatacji;

c) wykorzystanie naktadu do realizacji innych ustalen planu, w tym budowy drég wewnetrznych, wzmacniania
skarp, na terenach innych niz teren powierzchniowej eksploatacji,

10) po zakonczeniu wydobycia kopaliny ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia rekultywacji,

11) dziatalno$¢ wydobywcza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony §rodowiska oraz gospodarki zasobami zt6z kopalin,

12) nalezy zapobiega¢ szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwac jej ewentualne skutki.
3. Ustala sig nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe (wliczajac miejsca parkingowe w garazach) w iloSci:
a) 1 miejsce na czterech zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R14, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow, sadow,
2) uzupehiajace:

a) budynki inwentarskie i gospodarcze w zabudowie zagrodowej, silosy na materialty sypkie, na terenach
oznaczonych symbolami R12 do R14,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nalezy chronic i utrzymywac istniejaca zielen oraz uktady zadrzewien $rédpolnych,
2) obowiazuje zachowanie tak, starorzeczy, terendw podmoktych,
3) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy obszarow wodno-btotnych,

4) dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych i nieuzytkdéw, spelniajacych warunki okre§lone w przepisach
odrebnych.

3. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami R12 do R14 nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDgp
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDz i lokalnych KDI,
¢) 8 m od linii rozgraniczajacej drog transportu rolnego KDr,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDw,
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3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:
a) nalezy stosowac dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 30°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub material imitujacy dachowke w kolorze ceglastym,

b) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okre§lonych w lit. a, w zakresie dotyczacym kata nachylenia potaci
w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m, dla ktorych dopuszcza sig kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 20°-48°,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwodch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 30 m,

6) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych z
prefabrykowanych, metalowych elementow,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 10%,

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.15,

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25%.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — na terenach oznaczonych symbolami R1 do R11 zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
kubaturowe;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktérych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odregbnymi,

2) czes¢ terenow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaru zagrozenia powodzia
(Q0,2%).

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 8.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupehiajace:

a) ustugi agroturystyczne,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

3. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych KDz,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej drog transportu rolnego KDr,
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3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:
a) nalezy stosowac dachy:
- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, wielospadowe,
- kat nachylenia potaci w przedziale 30°-48°,
- obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub materialem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym,

b) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okre§lonych w lit. a, w zakresie dotyczacym kata nachylenia potaci
w nastepujacych przypadkach:

- dla elementow budynkow mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy oraz wiat
rolniczych,

- w budynkach gospodarczych, inwentarskich o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza sig
kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 20°-48°,

4) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych, silosow, obiektow technologicznych nie moze przekracza¢ 10 m
oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wyltacznie poddasze
uzytkowe,

5) szerokos$¢ elewacji frontowej nowych budynkoéw przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczy¢ 30m,
6) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich powinna nawiazywaé¢ do
formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych z
prefabrykowanych, metalowych elementow,

¢) wysokos$¢ budynkéw do 9m,
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 25%,
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.5,
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.015,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1,ZP2, ZP3, ZP4, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona rozumiana, jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze ozdobnym,
b) zielen urzadzona ochronna, izolacyjna na terenach oznaczonych symbolem ZP3, ZP4,

2) uzupehiajace:
a) place zabaw, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolem ZP1,

b) obiekty malej architektury,
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c¢) droga wewngtrzna w pasie terenu oznaczonego symbolem ZP3,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) dla terenu oznaczonego symbolem ZP3, ZP4 nalezy wykona¢ nasadzenia roslinnoscia o wysokiej zdolnosci
ochrony gleby przed erozja oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami ZP1, ZP2, uznaje si¢ jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych,
dla ktorych obowiazuja nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni
publicznych:

a) obowiazuje szczegélna dbalo$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdw budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak:
siedziska i1 tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w lit.a,b nalezy lokalizowaé w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu i
widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15°.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - w przypadku budowy drogi wewngtrznej, na terenie oznaczonym symbolem ZP3, minimalna
szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 8 m.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny laséw i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 do ZL13, dla ktoérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny lasow,
b) dolesienia,

2) uzupetiajace - obiekty i urzadzenia bezposrednio zwiazane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) czes¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaru zagrozenia powodzia

(Q0,2%)

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 23. 1. Ustala si¢ terem cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia shuzace
chowaniu i kremacji zmartych, takie jak: kaplica, dom pogrzebowy, kostnica i budynki administracyjne,

2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie i uzupetnianie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie alejowym.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 20 m od
linii rozgraniczajacej drogi glownej KDgpl,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych, dwuspadowych
naczotkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 48°,

b) dla budynku kaplicy dopuszcza si¢ indywidualna forme uksztaltowania potaci dachowych nawiazujaca do
zabytkowego budynku ko$ciota we wsi Osiek,

4) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ wiezy kaplicy nie moze przekroczy¢ 15m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 5%,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.08,
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 8.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 do WS35, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaly wraz z
terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi, groblami,

2) uzupehiajace:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
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c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zachowanie tak, starorzeczy, terenow podmoktych,
2) obowiazuje utrzymanie ksztaltu cieckow wodnych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDgp1 do KDgp3, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

1) droga gldéwna ruchu przys$pieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 5 na terenie oznaczonym symbolem KDgpl, w
ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen;

2) rezerwa terenu pod droge gtowna ruchu przyspieszonego — obwodnica wsi Osiek w ciagu drogi krajowej nr 5
na terenach oznaczonych symbolami KDgp2, KDgp3, w ramach, ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, zatoki,
$ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny drog
publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowiazuje:

1) szczegodlna dbalos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (chodniki, zielen ozdobna), poprzez stosowanie
jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam,
4) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

5) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-2 nalezy lokalizowaé w sposdb nie pogarszajacy warunkow ruchu i
widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

3. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) okresla si¢ nastgpujace minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) 30 m na terenie oznaczonym symbolem KDgpl oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

b) 30 m na terenie oznaczonym symbolem KDgp2, KDgp3,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) do czasu ustalenia terminu realizacji drogi publicznej, na rezerwie terenu o ktérej mowa w ust. 1 pkt.2:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu zgodnie z obecnym uzytkowaniem,

b) zakazuje si¢ lokalizacji uzbrojenia technicznego, trwatych obiektow budowlanych i nasadzen zieleni
wysokie;j;

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

Id: 92C524BF-3997-41F6-8F12-DEOF7398C04B. Podpisany Strona 31



d) teren nie pei funkcji obstugi terendow przylegtych.

4) po zrealizowaniu obwodnicy wsi Osiek dopuszcza si¢ obnizenie klasy istniejacej drogi do klasy drogi zbiorczej
(na odcinku przebiegajacym przez wie$ Osiek),

5) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 30.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDz1, KDz2, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, w ciagu drogi powiatowej nr 2085 D, w ramach, ktorej
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych takie, jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny drog
publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowiazuje:

1) szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez stosowanie
jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie, jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,
rzezby 1 pomniki,

3) dopuszcza si¢ umieszczania reklam z zastrzezeniem § 7. pkt 7 lit. h oraz § 7. pkt 8 lit. d,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

5) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowaé w sposdb nie pogarszajacy warunkow ruchu i
widoczno$ci oraz w zalezno$ci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI1 do KDI6, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe:
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a) dla terenow oznaczonych symbolem KDI5, KDI6 - droga lokalna, w ciagu drogi powiatowej nr 2893 D, w
ramach, ktdrej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i ruchu
pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen;

b) dla terenow oznaczonych symbolem KDI1 do KDI4 - droga lokalna, w ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - tereny drog
publicznych uznaje sig jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktérych obowiazuje:

1) szczegdlna dbalo$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez stosowanie
jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych takie jak: siedziska i
tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,

3) dopuszcza si¢ umieszczania reklam z zastrzezeniem § 7. pkt 7 lit. h oraz § 7. pkt 8 lit. d,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

5) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu i
widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 12 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolami: KDI11, KDI2, KDI3, KD14,

b) 15 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolami: KDI4, KDIS,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem KDI6 znajduje si¢ w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
(Q1%), na ktérym obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem KDI6 znajduje si¢ w granicy obszaru zagrozenia powodzia (Q0,2%).
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd1 do KDdS5, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa w ramach, ktérej znajduja si¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny drog
publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowiazuje:

1) szczegodlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez stosowanie
jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych takie, jak: siedziska i
tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,

3) dopuszcza si¢ umieszczania reklam z zastrzezeniem § 7. pkt 7 lit. h oraz § 7. pkt 8 lit. d,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

5) obiekty, o ktéorych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie pogarszajacy warunkow ruchu i
widoczno$ci oraz w zaleznos$ci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczeg6lnych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni i
chodnika,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury,
ktore nalezy umieszcza¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego,

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDw1 do KDw16, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, niezaliczana do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 10 m dla terené6w oznaczonych symbolami KDw1 do KDw5, KDw7, KDw10, KDw11, KDw13 do KDw15,
b) 6 m dla terenéw oznaczonych symbolami KDw12, KDw?9,
¢) 5,5 m dla terenu oznaczonego symbolem KDw16,
d) 5 m dla terenéw oznaczonych symbolami KDw6, KDwS,

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegoInych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni i
chodnika,

3) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury.
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3. Ustala sig nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 30. 1. Wyznacza sietereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDrl do
KDr3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego, rozumiane jako wydzielone
pasy terenu przeznaczone do obshugi transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gospodarstw wiejskich.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 10 m dla terenu oznaczonego symbolem KDrl,

b) 6 m dla terenu oznaczonego symbolem KDr2,

¢) 7 m dla terenu oznaczonego symbolem KDr3;
2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi;
3) dopuszcza sig lokalizacjeg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i obiektow zlokalizowanych w obrebie terenu.

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zbiornik przeciwpozarowy,
2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
2) dopuszcza si¢ przeksztatcenie terenu pod teren:
a) obstugi komunikacji - parking terenowy,
b) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
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2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kostomtoty.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY

MARIUSZ ZALOBNIAK
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/115/16
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 16 marca 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkow ustalen planu na $rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: 92C524BF-3997-41F6-8F12-DEOF7398C04B. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/115/16
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 16 marca 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomtoty dla obszaru polozonego w obrgbie Osiek, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drog i1 zagospodarowaniu pozostatych terenéw pasa drogowego o dlugosci ok. 655 m;
2) koszty nabycia gruntéw pod drogi gminne;
3) budowa sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej o dlugo$ci ok. 2855 m.
§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrddet finansowania niewymienionych w ust.1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.
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Uzasadnienie

UCHWALENIA
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GminyKostomloty dla obszaru polozonego w obrebie Osiek.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoGminyKostomioty dla obszaru
potozonego w obrebie Osiek, Rada Gminy Kostomloty przystapita uchwatgq nr VII/35/11 w dniu 22 lutego 2011
.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedt procedurg planistyczng okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) a w szczegdlnos$ci uzyskat stosowne
opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z pézn. zm.). Jednocze$nie w zwiazku z udostgpnieniem gminom przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (RZGW) map zagrozenia powodziowego ponowiono w tym
zakresie uzgodnienia z Dyrektorem RZGW.

3. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego obszaru wyrazonej w
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty” przyjetego Uchwatg
Nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010r., wraz ze zmiana przyjeta Uchwala Nr
XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012r.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaré6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcona zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenng wsi
oraz dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowg uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Osiek
ograniczajac zabudowe do zabudowy przede wszystkim uzupehiajacej, badz rozszerzajacej istniejace tereny
zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednoczesnie nie wprowadzono elementow dysharmonizujacych
uksztaltowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych w
obszarze objetym planem ustalono odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji
sanitarnej. Ze wzgledu na brak istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszczono, do czasu jej budowy odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i ciepto pochodzace z odnawialnych Zrodet energii z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Ponadto:

a) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 909 z pdzn. zm.) zaszla konieczno§¢ wystapienia do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosba o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne. W wyniku przeprowadzonej procedury 59,5093 ha gruntéw rolnych uzyskalo stosowna
zgode, natomiast w przypadku 19,5808 ha Minister odmowit wydania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) utrzymano bez zmiany przeznaczenia przeszto 19,7 ha obszarow lesnych.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, ewidencji zabytkow,
wyznaczenia stref ochrony konserwatorskiej podstawowej i krajobrazu kulturowego, uwzglednieniem stanowisk
archeologicznych, co zostalo potwierdzone procedura uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych. W
projekcie planu wprowadzono segregacje funkcji z podzialem uwzgledniajacym stopien niekorzystnego
oddzialywania, nie wprowadzano nowej zabudowy wzdluz drogi glownej o duzej uciazliwosci oraz
zaprojektowano obwodnicge wsi w ciagu drogi krajowej. Czg$¢ potudniowo — wschodnia obszaru planu, poza
obszarem zabudowanym, znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenmia powodzia, na ktorym
prawdopodobiefistwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%); obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) i obszaru
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).
Obszary te uwzglgdnione zostaly w ustaleniach planu, co potwierdzone zostalo uzgodnieniem z Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

6) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wilasnos$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaré6w wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym
takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo
wilasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendéw oraz partycypacje spoleczng w
trakcie sporzadzania projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

8) W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystgpuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byt
uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wplynal jeden wniosek, ktory zostat rozpatrzony,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat takze procedurze wytozenia do publicznego wgladu,

c) w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi,

d) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Wojt Gminy Kostomtoty,
dziatajac zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrzyt wnioski
wlascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow. Na
podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami
stwierdzono, ze na obszarze objgtym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych i1 samorzadowych, jak
réwniez brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kostomloty” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,,Prognozg oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty dla obszaru potozonego w obrgbie Osiek”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska
i okre$lenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegélne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty dla obszaru potozonego w obrgbie Osiek”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne
1 wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
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zadan wlasnych gminy, oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjgcia proponowanych rozwiazan projektu planu,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapilo w sposob opisany w ust. 4 pkt 1, 2 i 6 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego dostgpu terenu do sieci komunikacyjne;
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 2:

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomloty dla obszaru potozonego w obregbie Osiek
jest zgodny z wynikami analizy przyjgtej uchwatg Nr X1/72/11 Rady Gminy Kostomloty z dnia 28 czerwca 2011
roku. W obszarze Osiek brak jest obowiazujacego planu miejscowego z wyjatkiem niewielkich punktowych zmian
planu. Wnioski wniesione o zmiang planu oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy wskazuja na potrzebe
sporzadzenia planu miejscowego na tym obszarze. Pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy Kostomtoty
wynosito w 2007 r. 3% i wzrosto w 2009 r. do 9%. W zwiazku z licznymi podjetymi uchwatami o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego nastapi wzrost pokrycia obszaru gminy do okoto 50%.

9. Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczef zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika,
ze uchwalenie planu miejscowego bedzie obcigzeniem dla gminy. W wyniku realizacji ustalen planu zachodzi
konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terenow
zurbanizowanych. Jednocze$nie zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych kompensacja wydatkéw
zwigzanych z kosztami budowy infrastruktury technicznej jest mozliwa dzigki dochodom z podatkéw od
nieruchomosci, z tytutu optaty wynikajacej ze wzrostu nieruchomoscei, optat adiacenckich, podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz dochodow ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GminyKostomloty dla obszaru
potozonego w obrebie Osiek wraz zatacznikami przedstawiam Radzie Gminy Kostomloty do uchwalenia.
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