UCHWALA NR XL/241/17
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru
polozonego w obrebie Samsonowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r., poz. 1073) oraz wzwigzku zuchwalag Nr
XXXVI1/204/13 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru polozonego w obrgbie
Samsonowice, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty przyjetego uchwala Nr
L/247/2010 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., zmienionego uchwata nr XXV/130/12 Rady
Gminy Kostomloty z dnia 30 lipca 2012 r. oraz uchwalg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru
potozonego w obrgbie Samsonowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢sciag uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomloty dla obszaru polozonego w obrebie Samsonowice, w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomtoty o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kostomloty o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub naczétkowy ze Scianami szczytowymi i z
kalenica, o kacie nachylenia symetrycznych potaciach dachowych w przedziale 38° - 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki oraz budowle stuzace produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym:

a) okapy i1 gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynkow, takich jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m,

¢) daszki wejsciowe, moga wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

7) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, §ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami IMN, 2MN, 3MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolami 1M, 2M;
3) teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1M/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku symbolami 1WS, 2WS;

7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem 1E;

8) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§4.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkow oraz budynkow i budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i przepisami odrebnymi,

2) oznaczone na rysunku symbolem obszary, w ktorych ustala si¢ lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach IMN, 2MN, 1M, 2M, 1M/U, 2RM, 3RM, 4RM, przy
czym obszary te nie ograniczajg lokalizacji pozostatych rodzajow budynkow z zastrzezeniem §6 pkt. 1) lit.

g);
3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory $cian — odcienie szarosci, bieli, bezy, koloru ceglastego,
b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wiecej niz 2 kolorow uzupetniajacych dla $cian budynku,
d) stosowanie koloréw uzupehiajacych wylacznie dla:

- podkreslenia odrebnosci brytowej czeSci budynkow takich jak: garaze, wiatrolapy, wykusze
i przybudowki itp.,

- podkreslenia detali architektonicznych takich jak: gzymsy, cokotly, pilastry, obramienia okienne
i drzwiowe,

- elewacje tynkowane, ceglane nieszkliwione lub drewniane, nawigzujace do historycznych elementow
istniejgcych budynkow,

e) stosowanie pokry¢ dachowych dachow stromych w kolorze ceglastym - dachowka ceramiczna Iub
material imitujacy dachowke, z zastrzezeniem §6 pkt 1 lit. f, pkt 2 lit. c, pkt 3 lit. e;

4) ogrodzenia azurowe wzdtuz drég publicznych i wewnetrznych z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4:
a) o wysokosci do 1,5 m,
b) z metalu, kamienia, drewna, klinkieru, lub ceramiki, w tym tynkowane;j.

2. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszcza sig:
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1) rozbudowe tych budynkéw z zachowaniem istniejgcej wysokosci i geometrii dachows;
2) rozbudowg tych budynkow wykraczajacych poza linie zabudowy, zgodnie z tymi liniami;
3) nadbudowe tych budynkow wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu;

4) zmiang funkcji budynkéw na mieszkalne, niezaleznie od wyznaczonych obszaréw, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 2;

5) wylacznie przebudowg tych budynkow w przypadku, gdy:

a) przekroczone sa wskazniki intensywno$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy lub powierzchni terenu
biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwo$ci dostosowania tych parametrow do
ustalen planu,

b) w przypadku zachowania istniejacej funkcji budynkow, ktora nie jest zgodna z planem.
3. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) garazy, budynkow gospodarczych w granicy z dzialkg sasiednia,
d) szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, o tacznej powierzchni na budynku nie wigkszej niz 1,0 m?,
e) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
f) obiektow matej architektury z dowolnych materiatow i o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

2) mozliwos¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego
planu, jezeli dzialki te istnieja w momencie uchwalenia planu zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu
1 przepisami odrgbnymi;

3) dowolng powierzchni¢ iszeroko$¢ frontu dla dziatek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sasiednich lub regulacji
granic dziatek.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) reklam;
2) handlu o tacznej powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m 2;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy budowie budynkow
i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy;

4) ogrodzen o przgstach z prefabrykowanych elementow betonowych;
5) tworzyw sztucznych jako materialy oktadzinowe;

6) garazy blaszanych;

7) instalacji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz obiektow i przedsigwzied
dopuszczonych ustaleniami planu, zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) gromadzenie odpadow, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN, M,
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b) jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych na terenie 1M/U,
¢) jak dla terenéw zabudowy zagrodowej terenach RM.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg budowli i urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) dla ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach strefy "B", oznaczonej na rysunku ustala sie:
a) ochrong konserwatorska dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego,
b) lokalizacje¢ budynkéw rownolegle lub prostopadle wzglgdem siebie,
c¢) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

d) stosowanie dla budynkéw gtéwnych bryt na rzucie prostokata, o gabarytach okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych,

e) stosowanie dachdéw stromych, nawiagzujacych formg do budynkow historycznych,

f) stosowanie dla pokry¢ dachowych z dachéwek ceramicznych, z matowym wykonczeniem, w kolorze
ceglastym a w obiektach historycznych pokry¢ wtasciwych dla obiektu,

g) mozliwos$¢ lokalizacji budowli zwigzanych z produkcja rolnicza wylacznie poza wyznaczonymi na
rysunku obszarami, w ktorych mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

h) zakaz lokalizacji masztow przekaznikowych i telekomunikacyjnych przewyzszajacych istniejaca
zabudowe, w tym jako dominant architektonicznych,

i) zakaz lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
2) dla ochrony krajobrazu kulturowego pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala sig:

a) stosowanie dla budynkéw bryl na rzucie prostokata, o gabarytach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych,

b) stosowanie dachow stromych, nawiazujacych forma do budynkow historycznych,

c) stosowanie dla pokry¢ dachowych zdachdéwek ceramicznych lub cementowych 2z matowym
wykonczeniem, w kolorze ceglastym;

3) dla ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku symbolem ustala
si¢:
a) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachow oraz tradycyjnych materiatow budowlanych,

b) gabaryty budynkéw i geometri¢ dachéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, ktore respektujg wymogi
ochrony zabytkow,

¢) zachowanie lub odtworzenie historycznego detalu architektonicznego na elewacjach budynkéw w postaci
gzymsow, obramien okien,

d) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

e) stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwek ceramicznych lub cementowych, z matowym wykonczeniem,
w kolorze ceglastym,

f) poprzedzenie wszelkich prac budowlanych na obiektach zabytkowych uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach stanowisk archeologicznych nr 1/51
(1/51/81-25 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia) oraz 2/52 (2/52/81-25 AZP osada pradziejowa i osada
poznosredniowieczna) oznaczonych symbolem na rysunku ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
inwestycyjnej; nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji  zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych 1izasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendow, pracami
ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy
odrgbne;
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5)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenie intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, w granicach strefy "OW", oznaczonej na rysunku ustala
si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych izasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami
ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy
odrgbne;

6) zakres historycznego uktadu ruralistycznego wsi Samsonowice okre§lony na rysunku strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” oraz zakres wsi o metryce Sredniowiecznej okreslony na rysunku strefag ochrony
konserwatorskiej ,,OW” jest tozsamy z obszarem uj¢tym w ewidencji zabytkow.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie
warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 319 subzbiornik Prochowice-Sroda czesci terenow 2R, 3R, 3KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dzialtki:
a) na terenach MN i M — nie mniejsza niz 1200 m 2,
b) na terenie M/U — nie mniejszg niz 1500 m 2,
¢) na pozostalych terenach dowolng lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) szeroko$¢ frontdow — nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) oznaczone symbolami na rysunku obszary mozliwego ponadnormatywnego oddzialywania istniejacych
linii elektroenergetycznych SN 15kV o szerokosci 8,0 m na kazda strong od osi przewodu, w ktorych
obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrebnych do czasu
skablowania badz likwidacji tych linii.

§ 10. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych z dopuszczeniem wykorzystania wody dla celow przeciwpozarowych ze
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) mozliwo$¢ lokalizowania shupow telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych od rowow
melioracyjnych w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m od gdérnej krawedzi skarpy;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
8) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;
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2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, ktore nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze oraz
z zastrzezeniem przestrzegania pozostalych ustalen planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) parametry drég zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi oraz przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciagloSci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) liczbe miejsc do parkowania, w tym dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, jezeli s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajagc miejsca w garazu,
nie mniejszg niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b)2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, budynkow
ustugowych w tym: uzytecznoéci publicznej, zwigzanych ze sportem irekreacja izwigzanych
z rzemiostem,

c¢) 1 miejsce na 4 16zka w budynkach zamieszkania zbiorowego,
d) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

e) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dzialalno$ci bedzie tego wymagata.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073),
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terendow

§ 13. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, przy czym na terenach 1MN i 2MN ustala si¢
lokalizacj¢ tych budynkéw w oznaczonych symbolem na rysunku w obszarach o szerokosci 25,0 m od
wyznaczonej linii zabudowy;

2) garazy, budynkoéw garazowo-gospodarczych Iub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszag niz 9,0 m 12 nie wigcej niz
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
a) nie wigksza niz 6,0 m — w przypadku stosowania dachu stromego,
b) nie wigksza niz 4,0 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wytacznie kondygnacji nadziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow w przedziale od 0,0 do 1,2;
4) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1200 m2 z zastrzezeniem
§4 ust. 3 pkt 21 3;
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7) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 20,0 m;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czgSciami budynkéw mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 14. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku symbolami 1M, 2M ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych wtym réwniez w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym - w oznaczonych symbolem na rysunku obszarach o szerokosci 25,0 m od wyznaczonej linii
zabudowy;

2) budynkow inwentarskich, produkcyjnych i budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

3) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych lub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — nie wiekszg niz 9,0 m i2 nie wigcej niz kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow inwentarskich, produkcyjnych — nie wicksza niz 12,0 m i2 nie wiecej niz
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

3) wysokos¢ budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym hodowlanym i ogrodniczym —
nie wigksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
a) nie wieksza niz 6,0 m — w przypadku stosowania dachu stromego,
b) nie wigkszg niz 4,0 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wytacznie kondygnacji nadziemnych budynkow w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow w przedziale od 0,0 do 1,2;
6) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czgsciami budynkoéw mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem
IM/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych wtym roéwniez w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym - w oznaczonych symbolem na rysunku obszarach o szerokosci 25,0 m od wyznaczone;j linii
zabudowy;

2) budynkow ustugowych, w tym rowniez:
a) zamieszkania zbiorowego,

b) uzytecznosci publicznej,
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¢) zwigzanych ze sportem i rekreacja,
d) zwigzanych z rzemiostem,;

3) budynkoéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

4) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych lub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego;

5) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow inwentarskich, produkcyjnych — nie wigkszg niz 12,0 m inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

3) wysokos¢ budowli stuzacych produkcji rolniczej w gospodarstwie rolnym hodowlanym i ogrodniczym —
nie wigkszg niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
a) nie wigksza niz 6,0 m — w przypadku stosowania dachu stromego,
b) nie wieksza niz 4,0 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wytacznie kondygnacji nadziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow w przedziale od 0,0 do 1,2;
6) powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czgsciami budynkoéw mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 16. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, przy czym
na terenach 2RM, 3RM i 4RM ustala si¢ lokalizacje tych budynkéw w oznaczonych symbolem na rysunku
w oznaczonych symbolem na rysunku obszarach o szerokos$ci 25,0 m od wyznaczonej linii zabudowy;

2) budynkow inwentarskich, produkcyjnych i budowli stuzgcych produkeji rolniczej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

3) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych lub gospodarczych z dopuszczeniem lokalizacji garazu
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 9,0 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko§¢ budynkow inwentarskich, produkcyjnych — nie wicksza niz 12,0 m inie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze;

3) wysoko$¢ budowli stuzacych produkeji rolniczej w gospodarstwie rolnym hodowlanym i ogrodniczym —
nie wigksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych:
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a) nie wigksza niz 6 m — w przypadku stosowania dachu stromego,
b) nie wicksza niz 4 m — w przypadku stosowania dachu ptaskiego;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji wytacznie kondygnacji nadziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,0,
b) w przypadku lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw w przedziale od 0,0 do 1,2;
6) powierzchni¢ zabudowy - nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czg$ciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) garazami, budynkami gospodarczo-garazowymi, gospodarczymi;
10) obstuge komunikacyjng z przyleghtych drég publicznych lub wewnetrznych.
§ 17. 1. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;
2) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i ich konserwacje;
3) mozliwo$¢ lokalizacji dojazdow obstugujacych uprawy polowe;
4) mozliwos¢ lokalizacji budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 18. Na terenach wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku symbolami 1WS, 2WS
ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie wod powierzchniowych §rédladowych i ich konserwacje;
2) zachowanie rowow i ciekow i zbiornikow wodnych oraz terenéw podmoktych;
3) mozliwo$¢ lokalizacji budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczonym na rysunku symbolem 1E ustala
sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j;

2) mozliwos¢ wykonywania niezbednych robdt budowlanych w odniesieniu do istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ich eksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Na terenach drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem:

a) dla terenu 1KDZ — od 18,0 m do 23,0 m,

b) dla terenu 2KDZ — od 12,5 m do 17,5 m,

¢) dla terenu 3KDZ — od 7,5 m do 15,0 m,

d) dla terenu 4KDZ — 0d 9,5 m do 12,0 m;
2) klase drog — zbiorcza.

§ 21. Na terenach drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem:

a) dla terenow 1KDW i 2KDW — 10,0 m z poszerzeniem na trojkaty widocznosci,

b) dla terenow 3KDW i 4KDW — 8,0 m z poszerzeniem na trojkaty widocznosci;
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2) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdny lub zpodziatem na jezdnie ichodniki
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc do parkowania.

Rozdzial 4.
Ustalenie koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

MARIUSZ ZALOBNIAK
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/241/17
Rady Gminy Kostomloty

z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r., poz 1073) Rada Gminy Kostomloty nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru potozonego w obrebie Samsonowice” ze wzgledu na to, ze
zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/241/17
Rady Gminy Kostomloty

z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Gminy Kostomloty stwierdza, Ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) §rodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan witasnych gminy.

1.  Uchwata inicjujaca.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr XXXVI1/204/13
Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru potozonego w obrebie
Samsonowice.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty.

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomioty (przyjetego uchwatg NrL/247/2010 Rady Gminy Kostomioty z dnia 29 marca 2010 r.,
zmienionego uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r. oraz zmienionego
uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.) obszar w granicach
opracowania miejscowego planu obejmuje tereny:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej brutto — symbol M
tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng — EE

tereny upraw polowych — RP

drogi i ulice zbiorcze - Z

3. Idea i zatozenia do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomtoty dla obszaru potozonego w obrebie Samsonowice”.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN,

3MN;

e tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolami 1M, 2M;

e teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1M/U;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;
tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone na rysunku symbolami 1WS, 2WS;
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem 1E;
tereny droég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ;

e tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego obejmuje caly obreb geodezyjny Samsonowice. W
jego centralnej czesci znajduje sie wies Samsonowice. Zagospodarowanie terenu warunkowane jest
istniejgcym zagospodarowaniem i zabudowg w wigekszosci objetg ochrong konserwatorska.

Ideg projektu byto wyznaczenie w zgodzie ze studium terendw przeznaczonych pod zabudowe i
gradacja funkcji tego zagospodarowania. Wie$§ Samsonowice zabudowana jest w ukladzie ulicowym i osig
kompozycyjng jednoczesnie komunikacyjng tego zatozenia jest droga powiatowa oznaczona w projekcie
symbolem 3KDZ. Projekt kontynuuje ten ukfad, poszerzajgc zakres zabudowy w ramach granic
wyznaczonych w studium. Zastosowano gradacje funkcjonalng polegajgcg na koncentracji zabudowy
mieszkaniowej (M i MN) i mieszkaniowej lub ustugowej (M/U) wzdtuz drogi 3KDZ. Pétnocna czesé wsi w
pierwotnej fazie projektu réwniez byta projektowana pod funkcje mieszkalno-ustugowe jednak Gmina w toku
procedury uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terendw rolniczych na cele nierolnicze i nielesne
zgody stosownej nie uzyskata na cato$¢ wnioskowanych terenéw (decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 24 sierpnia 2016 r. nr (GZ.tr.057-602-726/15), w zwigzku z tym nalezato zachowac¢ przeznaczenie
czesci terenu jako terenu zabudowy zagrodowe;j.

Ksztattowanie zabudowy niezaleznie od przeznaczenia ma odbywac sie w uregulowany sposéb tj. dla
nowych budynkéw w projekcie wyznaczono wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy pas terenu o
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szerokosci 25,0 gdzie mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne i mieszkalno ustugowe. Obszar ten nie
ogranicza lokalizacji pozostatych rodzajéw budynkéw za wyjatkiem strefy ochrony konserwatorskiej ,B” w
centralnej czesci wsi, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji budowli stuzgcych produkcji rolniczej. Celem
takiego zabiegu byto zachowanie mieszkalnego charakteru wsi, zapobiezenie chaotycznym podziatom
geodezyjnym, tzw. ,drugiej linii zabudowy” a takze zachowanie i wzbogacanie istniejgcego charakteru
zabudowy w tym uwzglednienie wytycznych konserwatorskich. Okreslone na rysunku strefy ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej sg opatrzone szeregiem ustalen w zgodzie z wnioskiem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W toku opiniowania i uzgadniania plan uzyskat wymagane uzgodnienie
konserwatorskie w tym rowniez po uzyskaniu decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

§5 ust. 3 uchwaly zawiera ustalenia adaptacyjne i odnoszg sie odpowiednio do istniejgcych w chwili
uchwalenia planu budynkoéw i zajmowanych przez te budynki dziatek budowlanych. Ustalenia te okreslajg
zasady wykonywania robot budowlanych w odniesieniu do istniejgcych budynkéw, ich obecnej funkcji a
takze do ich parametréw w kontekscie zajmowanych przez nie dziatek budowlanych. Intencjg ustalen jest
mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkéw ich funkcji i parametrow jak w dotychczasowym ksztaicie
badz mozliwos¢ rozbudowy.

Rodzaje budynkéw, opisane w kazdym ustepie 1 paragraféw ustalen szczegodtowych, ktére mozna
lokalizowa¢ na danym terenie to dopuszczalne rodzaje budynkéw, ktorych realizacja moze nastgpi¢
alternatywnie, a wiec tagcznie lub osobno — tj. nie ma wymogu realizacji wszystkich wymienionych dla
danego terenu rodzajow budynkéw ani tez wymogu zachowania sztywnych proporcji pomiedzy funkcjami
budynkow.

4. Wymogi wynikajgce z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedura
planistyczna i strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko.

Sporzadzajgc projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogéw art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajgc wysokos¢ planowanej zabudowy,
dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkoéw krajobrazowych i istniejgcego sasiedztwa.
Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej, dostosowujg jg do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu,
uwzgledniajgc wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujgc
przeznaczenie terendw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw, interes publiczny oraz wymogi
wynikajgce
Zz przepisbw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu uwzglednia
prawo witasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projektowany sposéb zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru opracowania planu
miejscowego, zarowno w czesci przeznaczonej pod funkcje mieszkalno-ustugowe, jak i pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng czy tez zagrodowa.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Procedura planistyczna, przeprowadzona zgodnie z ustawg o] planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnia udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem,
réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Wéjt Gminy Kostomioty zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowujgc jawnos$c¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez
przeprowadzenie procedury okreslonegj w art. 17 ustawy o] planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. zamieszczajgc ogtoszenia i obwieszczenia dotyczgce mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Woéjta Gminy Kostomioty na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu.

Wit Gminy Kostomioty zapewnit réwniez udziat spoteczenstwa
w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

® zamieszczajgc ogtoszenia i obwieszczenia dotyczgce wytozenia do publicznego wglgdu w dniach od 13
kwietnia 2017 r. do 10 maja 2017 r., mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w nieprzekraczalnym
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terminie do dnia 26 maja 2017 r. miejscowego oraz organizujgc dyskusje publiczng dotyczgca projektu
miejscowego planu w dniu 9 maja 2017 r.;

® przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, poszerzajgc odpowiednio ogtoszenia
i obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy.

W toku wytozenia do publicznego wgladu przedmiotowego planu oraz w ramach przeprowadzonej
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

Podsumowujgc, celem sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Samsonowice jest uzupetnienie obecnej funkcji obszaru
wsi Samsonowice i czytelne wyodrebnienie terendw rolniczych z jednoczesnym zakazem zabudowy
zagrodowej. Ma to na celu zapobiezenie chaotycznemu zagospodarowaniu terenéw wiejskich. Planowane
tereny zabudowy s3g odzwierciedleniem kierunkéw rozwoju okreslonych w dokumencie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, a nowe zasady
zagospodarowania catego obszaru stang sie czynnikiem regulujgcym sposob zagospodarowania terenéw
objetych opracowaniem.

W zapisach planu, dotyczgcych m. in. tadu przestrzennego, znalazly sie wytyczne do ksztattowania
nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy tworzenie nowych struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dagzenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu przestrzennego. Nowe kwartaty zabudowy oparto
na istniejgcym systemie komunikacyjnym, w matym stopniu wzbogaconym o uktad drdg.

Planowang zabudowe zlokalizowano jako kontynuacje zwartej jednostki osadniczej miejscowosci

Samsonowice.
Wéjt Gminy Kostomioty sporzadzit ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lata 2011-2016 podjetg uchwatg Nr XL/239/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 27 czerwca
2017 r. Dokument ten wskazuje na mozliwos¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ich zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Na obszarze obrebu Samsonowice nie bylo sporzgdzanych zmian studium co
Swiadczy o tym, ze zapisy tego dokumentu sg aktualne.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat oméwiony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Realizacja drég publicznych i niezbednej infrastruktury technicznej obcigza budzety organéow
publicznych. W niniejszym planie miejscowym zaprojektowano nowe drogi wewnetrzne, ktére bedag
realizowane staraniem inwestoréw prywatnych. Niezbedna infrastruktura techniczna
w czesci jest juz zrealizowana na terenie opracowania planu miejscowego.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy w
zgodzie ze studium. Realizacja postanowien miejscowego planu ma stworzyé strukture funkcjonalno-
przestrzenng zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej oraz ukfadu komunikacyjnego w obszarze
projektowanym.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz to, ze niniejsze uzasadnienie zawiera wymagane elementy
okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z
pdzn. zm.) oraz zawarte w tym uzasadnieniu argumenty, podjecie uchwaty jest zasadne.
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