UCHWALA NR XLV1/285/18
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtloty dla
obszaru polozonego w obrebie Mieczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017r., poz.1875) iart. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr X/67/11 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 31 maja 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru polozonego w obrebie Mieczkdéw, zmienionej uchwalg Nr
XXIV/128/12 z dnia 26 czerwca 2012r., po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty przyjetego uchwatg Nr
L/247/2010 Rady Gminy Kostomloty z dnia 29 marca 2010 r., zmienionego uchwatag Nr XXV/130/12 Rady
Gminy Kostomloty z dnia 30 lipca 2012 r. oraz uchwalg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
23 czerwca 2016 .,

Rada Gminy Kostomloty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru
potozonego w obrebie Mieczkdéw zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, oznaczono na rysunkach planu, stanowigcych zatacznik graficzny nr
1A, 1Bi 1C.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 z podziatem na czgéci:
a) 1A w skali 1:1000,
b) 1B w skali 1:1000,
¢) 1C w skali 1:5000;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglegdu na brak
wystgpowania;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
przez zadng $cian¢ budynku oraz zaden element wielkogabarytowych nosnikow reklamowych, przy czym
budynki i wielkogabarytowe nosniki reklamowe nie muszg by¢ usytuowane na tej linii; elementy budynkow
tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody zewngtrzne moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy istniejacych
budynkoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i malej architektury;
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2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajagca poszczegoélne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,A” §cisltej ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa ochrony konserwatorskiej ,,W”;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej rownoznaczna z granica historycznego ukladu
ruralistycznego;

7) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
9) zielen — aleja do zachowania;
10) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — M,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej i ushug — MU,
e) tereny ustug — U,
f) tereny ustug i produkcji, sktadow, magazynow, obstugi rolnictwa — U/P,
g) tereny sportu i rekreacji — US,
h) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM,
i) tereny komunikacji samochodowej — K8,
j) tereny urzadzen elektroenergetycznych — E,
k) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
1) tereny cmentarza — ZC,
m) tereny zieleni nieurzadzonej, zadrzewien, tak, ciekow — ZN,
n) tereny lasu — ZL,
0) tereny rolnicze — R,
p) tereny wod otwartych — WS,
q) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KD-Z,
r) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KD-D,
s) tereny drog pieszo-jezdnych — KDPJ,
t) tereny drog wewngtrznych — KDW,
u) tereny drog transportu rolnego — KDR,
v) tereny ciagow pieszych — KDP.
2. Obszary lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

2) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;
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3) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw;
4) obiekt zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowia
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

1) Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlanych, z wylaczeniem kolorystyki
urzadzen reklamowych, o ktorych mowa w pkt 2.

2) Ustala si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych zbiorczych urzadzen
reklamowych w nastepujacy sposob:

a) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa do 1 m2
i maksymalna wysoko$¢ do 2 m mierzong od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyzszego
punktu,

b) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
reklamowg do 3 m? mierzong dla jednej elewacji budynku.

3) Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

4) Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktérych wypetnienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane,
od strony linii rozgraniczajacej tereny z drogami publicznymi.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Cze¢s¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych

GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.”, ktéry podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) W granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach 1.MN, 2.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5M, 6.M, 1. MW, 1.MU,
2.MU, 3.MU, 4 MU, 5.MU, 6.MU, 7.MU, 8. MU, 9.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU, 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U,
1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 7.RM, 6.RM, 8.RM, 10.RM, 11.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM,
17.RM przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach 9.RM, 12.RM przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

5) Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okre§lonego przepisami odr¢bnymi:

a) dla terendow oznaczonych symbolem 1.MN, 2.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M — jak dla terené6w
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4.MU, 5.MU, 6. MU, 7.MU, 8 MU, 9.MU,
10.MU, 11.MU, 12.MU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 5.U — jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem dzieci
i mlodziezy,

e) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM,
10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM - jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

f) dla teren6w oznaczonych symbolem 1.US, 2.US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1) Ustala sig¢ strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary jak na rysunku planu.
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2) Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora jest rOwnoznaczna z granicg historycznego uktadu
ruralistycznego, obejmujacg obszar jak na rysunku planu.

3) Ustala sig¢ strefe ,,K ochrony krajobrazu obejmujaca obszar jak na rysunkach planu.

4) Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna
z obszarem obje¢tym ewidencja zabytkow, obejmujaca obszar jak na rysunkach planu.

5) W strefach, o ktorych mowa w pkt 1:

a) zlokalizowany jest zespol koscielny (kosciot filialny p.w. $w. Andrzeja Boboli wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr A/1164/1660 z dnia 07.05.1966 r.) oraz obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku planu,

b) w strefie ,,A” dla terenu 2.U obowiazuje:

-zakaz nowej zabudowy, wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu,
rewaloryzacji i konserwacji budynku ko$ciota, elementéw historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy,
obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni,

- wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu iprzy jego
poszczegblnych elementach oraz przy i w budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- obowiazuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zalozenia,

¢) zlokalizowany jest dawny kosciot ewangelicki (wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg nr A/3962/658/W
z dnia 15.11.1991 r.);

d) w strefie ,,A” dla cze$ci terenu 3.U obowigzuje:

-zakaz nowej zabudowy, wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu,
rewaloryzacji i konserwacji budynku kosciota, zieleni,

- wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie dziatki oraz przy i w budynku
kos$ciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczeg6dlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
- obowigzuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zatozenia.
6) W strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowiazuje:

a) zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, ulic
i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy,
zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

d) obowigzujg dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne historycznego ukladu przestrzennego,
przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow i obiektéw historycznych,

e) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatow otworow okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

f) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

g) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym);
w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

h) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,
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1) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

j) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) wykorzystywanych jako materiaty oktadzinowe,

k) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych; forma, material i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

1) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru, w tym masztow przekaznikowych, telekomunikacyjnych,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikow na materialy masowe na tylach dziatek, ostonietych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysokos¢ silosow nie moze przekraczaé wysokosci
historycznych obiektow,

n) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie,

0) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé wziemnymi.

7) W strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje:

a)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspdlczesnej oraz nawigzywaé formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) ustala si¢ dachy symetryczne strome, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachoéwke
w kolorze ceglastym,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

e) umieszczenie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem jest zabronione;
dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie.

8) W strefie, o ktérej mowa w pkt4 dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Dla stanowisk archeologicznych nr:
a) 1/58/81-24 AZP — $lad osadnictwa, pdzne $sredniowiecze,
b) 2/61/81-24 AZP — $lad osadnictwa, pradzieje, pézne $redniowiecze,

c) 3/62/81-24 AZP - $lad osadnictwa, epoka kamienia, okres wplywow rzymskich, pradzieje, pdzne
sredniowiecze,

d) 4/63/81-24 AZP — $lad osadnictwa, pradzieje, wczesne Sredniowiecze, poézne §redniowiecze,
e) 5/64/81-24 AZP — slad osadnictwa, pradzieje, osada, pdzne $redniowiecze,

) 6/65/81-24 AZP — osada, epoka brazu-okres halsztacki, $lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze, oraz
wich bezposrednim sgsiedztwie, wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycje
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Dla historycznego cmentarza obowiazuje:
a) nalezy zachowa¢ dotychczasowg funkcje,

b) nalezy zachowac kaplice, ogrodzenie cmentarza z brama,
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c) nalezy zachowa¢ i konserwowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego cmentarza, w tym
historyczne nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen - w tym aleje wzdhuz drogi na cmentarz,

d) mogity i nagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria,

e) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupetienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

f) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowac go ogrodzeniem zywoplotem,
badz alejg od nowego cmentarza.

11) Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty i obszary ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, pokazane
na rysunku planu:

a) cmentarz przykos$cielny przy kosciele filialnym p.w. $w. Andrzeja Boboli:
- cmentarz,
- mur cmentarny,
b) cmentarz ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki parafialny:
- cmentarz,
- kaplica,
- ogrodzenie oraz brama prowadzaca na cmentarz,
- aleja wzdhuz drogi prowadzacej na cmentarz,
c) szkota ewangelicka, obecnie Szkota Podstawowa w Mieczkowie,
d) zespot mleczarni:
- budynek administracyjny mleczarni, obecnie budynek mieszkalny, nr 3,
- budynek mieszkalno-gospodarczy mleczarni, obecnie budynek mieszkalny nr 4,
e) dom mieszkalny nr 5,
f) dom mieszkalny nr 7,
g) zagroda nr 8, 8a:
- dom mieszkalny nr 8,
- dom mieszkalny nr 8a,
- budynek inwentarski,
- stodota,
h) zagroda nr 9:
- dom mieszkalny nr 9,
- budynek inwentarski,
- budynek gospodarczy,
- stodola,
i) dom mieszkalny nr 10,
j) zagroda nr 13:
- dom mieszkalny nr 13,
- budynek gospodarczy,
- budynek inwentarski,
- stodola,

k) zagroda nr 18:
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- dom mieszkalny nr 18,
- dom mieszkalno-gospodarczy,
- budynek gospodarczy I,
- budynek gospodarczy 11,
- stodota z wozowniga,
- brama,
1) willa nr 20:
- willa nr 20,
- mur graniczny z bramg przy willi nr 20,
m) dom mieszkalny nr 25,
n) dom mieszkalny nr 26,
0) zagroda nr 27:
- dom mieszkalny nr 27,
- budynek gospodarczy I,
- budynek gospodarczy 1I,
- stodota,
- brama,
p) zagroda nr 34:
- dom mieszkalny nr 34,
- budynek inwentarski,
- stodola,
q) zagroda nr 38:
- dom mieszkalno-gospodarczy nr 38,
- budynek gospodarczy I,
- budynek gospodarczy 11,
- stodota,
r) zagroda nr 40:
- dom mieszkalny nr 40,
- dom mieszkalno-gospodarczy I,
- dom mieszkalno-gospodarczy II,
- mur graniczny,
s) dom mieszkalny nr 42,
t) dom mieszkalny nr 43,
u) zagroda nr 44, 45:
- willa nr 44,
- dom mieszkalno-gospodarczy nr 45,
- stajnia i stodota,
- ogrodzenie z brama,
v) dom mieszkalny nr 47,

w) suszarnia burakow cukrowych, obecnie hala fabryczna.
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12) Dla obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 11 obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje sie¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding",

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkoéw, a znajdujgcych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej
dodatkowo obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — linie elektroenergetyczne 20 kV:

a) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 kV ustala si¢ strefe
ochronng o szerokosci 10 m — po 5 m od osi linii, 0znaczona na rysunku planu,

b) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV.

2) Dla gazociggu wysokiego cisnienia (PN 6.3 MPa) o $rednicy nominalnej DN 300 relacji Rodakowice -
Zarow ustala sie:

a) strefe¢ kontrolowang sieci gazowej wysokiego cis$nienia, o szerokosci 20 m liczac od osi gazociagu,
w granicach ktérej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na jej trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia strefy kontrolowanej gazociggu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostgpu do wod publicznych (ciekdw, rowow
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania iwykonywania robot konserwacyjno-
remontowych przez administratora zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
1) W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
lokalizacja tych wurzadzen isieci nie koliduje zistniejagcymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem § 6 pkt 2.

3) W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
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a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub biologicznych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych do istniejacych odcinkow kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chionnych oraz zbiornikow retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do istniejacych ciekéw i zbiornikoéw
wodnych,

b) ustala si¢ modernizacje¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na terenach
planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego.

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego i §redniego napigcia,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz lub z projektowanej
rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) W zakresie zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z lokalnych zrdédet energii lub
ogrzewanie zrodlami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) W zakresie ustug telekomunikacyjnych: rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia
i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendow odbywaé si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drég publicznych, drog wewnetrznych oraz drég transportu rolnego, podlaczony do
istniejacego uktadu komunikacyjnego.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych oraz placow manewrowych na terenach 1.MN, 2.MN, 1.M,
2.M, 3.M, 4 M, 5.M, 6.M, 1.MW, 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4.MU, 5.MU, 6.MU, 7.MU, 8. MU, 9.MU, 10.MU,
11.MU, 12.MU, 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 1.U/P, 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM,
9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) W sytuacji wydzielania drég wewnetrznych ustala sie:
a) minimalng ich szeroko$¢ — 6 m,
b) od drog wewnetrznych nalezy przyjac odlegtos¢ budynkéw minimum 6 m od granicy drogi.

4) W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 1.MU, 2.MU, 3.MU,
4 MU, 5.MU, 6. MU, 7.MU, 8. MU, 9.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU, 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM,
6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM ustala sig:

- min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 lokal mieszkalny,
- dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

b) ustala si¢ dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,2 stanowiska postojowego, wliczajac w to miejsca
garazowe, na 1 lokal mieszkalny,
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c) ustala sie na terenie oznaczonym symbolami 1.U zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

d) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 4.U, zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

e) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 5.U, zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na
15 zatrudnionych,

f) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1.US zapewnienie min. 10 miejsc postojowych,
g) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2.US zapewnienie min. 5 miejsc postojowych,

h) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1.U/P zapewnienie min 1 miejsca postojowego na 40 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych iprodukcyjnych lub 15 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

i) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca postojowe
w budynkach,

j)na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1) Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
2) Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.
3) W sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sie¢:
a) na terenach 1.MN, 2.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 700 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 17 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawierac si¢
migdzy 60° — 90°,

b) na terenie 6.M:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dzialki - 22 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera si¢
migdzy 60° — 90°,

¢) na terenie 1.MW:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1200 m?,
- minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m,

- kat zawarty miedzy granicag wydzielanej dziatki, a linia rozgraniczajaca drogi musi zawieraé si¢
migdzy 60° — 90°,

d) na terenach 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4.MU, 5.MU, 6. MU, 7.MU, 8. MU, 9.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 200 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dzialki - 12 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera si¢
migdzy 60° — 90°,

e) na terenach 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 200 m?,

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 16 m,
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- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé si¢
miedzy 60° — 90°,

f) na terenie 1.U/P:
- minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajaca drogi musi zawiera si¢
migdzy 60° — 90°,

g) na terenach 1.US, 2.US:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dzialki - 20 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé si¢
miedzy 60° — 90°,

h) na terenie 1.KS:
- minimalng powierzchnie dziatki — 80 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 9 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajaca drogi musi zawiera si¢
migdzy 60°—90°,

1) dla pozostatych terenow nie wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h obowigzuje:
- minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,
- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajgcg drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 30°,
j) ustalenia, o ktéorych mowa wlit. a-i nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw zlokalizowanych na rysunku - zal. nr 1A

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.MN w odlegtosci min 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, w odlegtosci 4 m od
linii rozgraniczajacych drogi 3.KDW oraz w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych terenu 3.WS, jak
na rysunku planu,

b) dla terenu 2.MN w odleglosci maks. 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, w odlegto$ci min.
10 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, w odlegtosci min. 16 m od linii rozgraniczajacych terenu
8.ZP oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenu 7.RM, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10 m i maksymalnie zawieraé trzy
kondygnacje nadziemne (w tym 3 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe);

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
pod katem od 38° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze odcieni
czerwieni, dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak:
ganki, wiatrotapy i lukarny, z zastrzezeniem § 7, pkt 6, lit. g,

b) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikdw nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;
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4)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

5) dla budynkow istniejacych nie spetiajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

6) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywaé¢ do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dziatce,

b) dopuszcza si¢ forme¢ wolnostojaca, dobudowang lub wbudowana w budynek mieszkaniowy,
¢) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ do 6 m,

d) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 48°, pokryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow;

7) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypetnienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 700 m2;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,60;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30 %;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.M w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-Z oraz w odleglosci maks. 16 m
od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.M w odlegto$ci min 11 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-Z oraz w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-D, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3.M w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-Z, jak na rysunku planu,
d) dla terenu 4.M w odleglosci min 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-D, jak na rysunku planu,

e)dla terenu 5.M w odleglosci w odlegtosci min 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z oraz
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenu 16.WS, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe);

3) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, mansardowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowa lub
innym materialem imitujacym dachéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow
oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

S)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

6) dla budynkow istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

7) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:
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a) forma architektoniczna budynkoéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywa¢ do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dziatce,

b) dopuszcza si¢ formg wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana w budynek mieszkaniowy,
¢) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ do 6 m,

d) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 48°, pokryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow;

8) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktdorych wypehienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 700 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenach 1.M, 3.M, 4.M, 5.M - od 0,02 do 0,25,
b) na terenie 2.M - od 0,02 do 0,60;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1.M, 3.M, 4.M, 5.M — do 10%,
b) na terenie 2.M - do 30%;
4) w zakresie powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢:
a) na terenach 1.M, 3.M, 4.M, 5.M min. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie 2.M min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.M ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z
oraz w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenu 16.WS, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe);

3) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, mansardowe lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowa lub
innym materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow
oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

S)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

6) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:

a) forma architektoniczna budynkoéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywa¢ do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dziatce,

b) dopuszcza si¢ formg wolnostojaca, dobudowana lub wbudowana w budynek mieszkaniowy,
¢) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ do 6 m,

d) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 48°, pokryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

7) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktérych wypelnienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,25;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 10 %;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z (w
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne (w tym 3 kondygnacja
wylgcznie jako poddasze uzytkowe);

3) obowiazujag dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 38° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze odcieni czerwieni;
dopuszcza si¢ inne formy dachoéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy i lukarny, z zastrzezeniem § 7, pkt 6, lit. g;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokos$ci dachu;

S)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

6) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 12;

7) dla budynkow istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

8) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ forme wolnostojaca,
b) maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

¢) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 48°, pokryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

9) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktérych wypekienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m2;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,60;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej do 35 %;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4.MU, 5.MU, 6.MU,
7.MU, 8MU, 9.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, wielorodzinna, zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, ustugi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe;
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2) za zgodna z planem uwaza si¢ istniejgcg zabudowe jednorodzinng blizniaczg;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.MU w odlegtos$ci min. 11 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z oraz w odlegtosci min.
10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z (w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji),
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.MU w odlegtosci min 6,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D (w przypadku
budynkoéw istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3.MU w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 1.KD-D oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu 2.KDP (w
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4. MU w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KD-Z, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 1.KDPJ oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu 2.KDP (w
przypadku budynkoéw istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu,

e) dla terenu 5.MU w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajagcych drogi 2.KD-D oraz w odlegtosci min. 2 m od linii rozgraniczajacych terenu 4. WS (w
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6.MU w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, w odleglosci min. 4 m od
linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDPJ oraz
w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacych terenu 4. WS (w przypadku budynkow istniejgcych - w linii
elewacji), jak na rysunku planu,

g) dla terenu 7.MU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, jak na rysunku planu,

h) dla terenu 8.MU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KD-Z, w odlegtosci maks. 11 m od
linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenu 7.WS oraz
w odleglosci min. 4 m od linii rozgraniczajacych terenu 8. WS (w przypadku budynkow istniejacych -
w linii elewacji), jak na rysunku planu,

i) dla terenu 9.MU w linii elewacji budynkow, jak na rysunku planu,

j) dla terenu 10.MU w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, w odlegto$ci maks. 12 m od
linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-Z oraz w odlegltosci min. 12 m od linii rozgraniczajgcych drogi
4.KD-D (w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu,

k) dla terenu 11.MU w odleglosci 10 m oraz maks. 67 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z,
w odleglosci 8 m oraz maks. 30 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-Z, w odleglosci 10 m od oraz
32 m linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-D, (w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji) jak
na rysunku planu,

1) dla terenu 12.MU w odlegtosci min. 6 m oraz maks. 79 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z,
w odleglosci 10 m 1 12 m oraz 32 m 131 mm od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-D (w przypadku
budynkow istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 11 m i maksymalnie zawieraé trzy
kondygnacje nadziemne (w tym 3 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe);

5) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
pod katem od 38° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze odcieni czerwieni;
dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy i lukarny, z zastrzezeniem § 7, pkt 6, lit.g ;

6) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

7)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

8) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 12;

9) dla budynkow istniejacych nie spetiajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

10) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
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a) dopuszcza si¢ form¢ wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkow inwentarskich maksymalng wysoko$¢
do 11 m, dla pozostaltych budynkoéw maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

c¢) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczoétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 48°, pokryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

11) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypelnienie stanowia betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 200 m?,
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenach 1.MU, 2.MU, 4. MU, 5.MU, 7.MU, 8 MU, 9.MU - od 0,02 do 0,60,
b) na terenach 3.MU, 6. MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU - od 0,02 do 0,50,
3) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1.MU, 2.MU, 4. MU, 5.MU, 7.MU, 8. MU, 9.MU - do 40%,
b) na terenach 3.MU, 6. MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU - do 30%,
4) w zakresie powierzchni biologicznie czynnej ustala sie:
a) na terenach 1.MU, 2.MU, 4. MU, 5.MU, 7.MU, 8. MU, 9.MU min. 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach 3.MU, 6.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU min. 55% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z oraz
w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja
wylacznie jako poddasze uzytkowe);

3) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
pod katem od 38° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materialem
imitujagcym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachoéw oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny, z zastrzezeniem § 7, pkt 6, lit.g;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokos$ci dachu;
5) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypetnienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 200 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,60;
3) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40 %:;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi sakralne,
ustugi kultury.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
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2) obowigzuje szczegolna dbatosé o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej;

3) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie
jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki), zgodnie z zasadami zawartymi w §
7 pkt 5, lit. a i b;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastepujagce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,20.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi sakralne,
ustugi kultury.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) obowiazuje szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej;

3) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy malej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie
jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki), zgodnie z zasadami zawartymi w §
7 pkt 5, lit. c i d;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,40.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia w linii elewacji budynku, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 7 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

3) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 38° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowag lub innym materiatem
imitujacym dachowke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny, z zastrzezeniem § 7, pkt 6, lit. g;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokos$ci dachu;

5) dla budynkéw istniejgcych nie spetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

6) ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen, ktérych wypekienie stanowia betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 200 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,20 do 0,80;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40 %;
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4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi, w tym
ustugi o§wiaty, nauki i zdrowia.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia w odleglosci maks. 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KD-Z oraz
w odleglosci min. 9 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-D (w przypadku budynkéw istniejacych -
w linii elewacji), jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje
nadziemne (w tym 3 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

3) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe lub czterospadowe o nachyleniu gtownych
potaci dachowych pod katem od 38° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowa lub innym
materialem imitujacym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne
typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny; z zastrzezeniem § 7, pkt 6,
lit. g;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;
5) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 12;

6) dla budynkoéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

7) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypetnienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 200 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,20 do 1,0;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 60 %;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/P ustala si¢ przeznaczenie: ustugi,
produkcja, sktady, magazyny, obstuga rolnictwa.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, jak na
rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynow nie moze
przekraczaé 15 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt 2 dla budowli do wysokosci 25 m;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
5) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 12;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych obiektow reklamowych o powierzchni tablicy lub ekranu
nie wigkszej niz 3 m?

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0.8;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 50 %;
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4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢ przeznaczenie: sport,
rekreacja.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-Z oraz
w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-D, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢é 8 m imaksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne;

3) obowiazuja dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 20° do 48° kryte
matowg dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materialem imitujacym dachéwke w kolorze odcieni
czerwieni lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m2;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej do 0,2;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 20 %;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RM, 2.RM, 6.RM, 8.RM, 10.RM,
11.RM, 13.RM, 15.RM, 16.RM ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.RM w odleglosci maks. 13 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z oraz w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDR, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.RM w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KDW oraz w odleglosci 10 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDR, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 6.RM w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 8.RM w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi 4. KDW oraz w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KDR, jak na
rysunku planu,

e) dla terenu 10.RM w odleglosci min. 7 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu,
f) dla terenu 11.RM w odlegtosci 16 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D, jak na rysunku planu,

g) dla terenu 13.RM w odlegltosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D oraz w odlegtosci 10 m od
linii rozgraniczajacej drogi 5. KDW, jak na rysunku planu,

h) dla terenu 15.RM w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z oraz w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacej terenu 16.WS, jak na rysunku planu,

i) dla terenu 16.RM w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z oraz w odlegto$ci 5 m od
linii rozgraniczajacej terenu 16.WS, jak na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe);
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4) obowiazujg dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, mansardowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowg lub
innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow
oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

5) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

6) ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

7) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkéw inwentarskich maksymalna wysokos¢
do 9,5 m, dla pozostatych budynkéw maksymalng wysokos¢ do 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczac¢ 15 m,

d) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow;

8) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktoérych wypehienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1.RM, 2.RM, 6.RM, 8.RM, 10.RM, 11.RM, 13.RM - od 0,02 do 0,25,
b) na terenach 15.RM, 16.RM - od 0,02 do 0,10;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 10 %;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.RM, 4.RM, 5.RM, 14.RM ustala si¢
nastepujace przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 3.RM w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z, w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 2.KDW, w odleglosci min. 5 m, 8 m i maks. 32 m od linii rozgraniczajacych
terenu 1.WS, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 1.KDP, w odleglosci min 6 m,
8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D (w przypadku budynkéw istniejacych - w linii elewacji),
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 4.RM w odlegtosci min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D, w odleglosci maks. 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odlegto$ci maks. 8 m od linii rozgraniczajacych terenu
1.KDP oraz w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych terenu 2.WS (w przypadku budynkow
istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu,

c)dla terenu 5.RM w odlegtosci 8 m, 12 m, maks. 19 m, m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D,
w odleglosci maks. 12m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odlegltosci 4 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KDW, w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych terenu 3.WS,
w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z oraz w odlegtosci min. 8 m od linii
rozgraniczajacych terenu 11.WS (w przypadku budynkoéw istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku
planu,

d) dla terenu 14.RM w odlegtosci 12 m i maks. 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-D, w odlegtosci
min. 12 m od linii rozgraniczajacej drogi 5. KDW oraz w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych terenu
16.WS (w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu;
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3) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 11 m i maksymalnie zawieraé trzy
kondygnacje nadziemne (w tym 3 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe);

4) obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 38° do 48° kryte matowa dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze odcieni czerwieni;
dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy i lukarny, z zastrzezeniem § 7, pkt 6, lit. g;

5) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

6)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

7) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 12;

8) dla budynkdw istniejgcych nie spetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

9) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkéw inwentarskich maksymalng wysokos¢
do 11 m, dla pozostatych budynkéw maksymalng wysokos¢ do 6 m,

¢) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 48°, pokryte
dachoéwka ceramiczng, cementowa lub innym materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow;

10) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypehienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,50;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12 m 1 20 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, jak na
rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9,5 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 15 m;

6) obowiazuja dachy ptaskie lub symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 30° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub innym
materialem imitujacym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne
typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

7) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

8) ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

9) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktérych wypeknienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej do 0,10;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 15 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.RM, 12.RM ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 9.RM w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 4. KD-D oraz w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi 6.KDW, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 12.RM w odlegtosci 17 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D (w przypadku budynkoéw
istniejacych - w linii elewacji), jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

3) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych pod katem od 30° do 48° kryte matowa dachdwkg ceramiczng, cementowa lub innym
materiatlem imitujagcym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne
typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokos$ci dachu;

S)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

6) dla budynkow istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

7) dla budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkéw inwentarskich maksymalng wysoko$¢
do 9,5 m, dla pozostatych budynkéw maksymalna wysokos¢ do 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 15 m,

d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn 1 $wietlikow;

8) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypekienie stanowia betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,80;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 60 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja
samochodowa — parking, plac manewrowy, przystanek komunikacji zbiorowe;j.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje: zakaz wznoszenia budynkow.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne — stacja transformatorowa.
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2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 6,0 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej do 0,2;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 20 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZP, 2.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: place zabaw, §ciezki rowerowe, ciagi piesze;

2) obowigzuje szczegolna dbatos$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.ZP, 4.ZP ustala si¢ nastgpujace si¢
nastepujace przeznaczenie: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 3.ZP w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z i 2.KD-D, jak na rysunku planu,
b) dla terenu 4.ZP w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D, jak na rysunku planu;

2)dla poszczegélnych terendow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu handlowego, gastronomicznego
o powierzchni zabudowy do 50 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 4,0 m i maksymalnie zawiera¢ jedna
kondygnacje nadziemna;

4) obowiazuja dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 38° do 48° kryte
matowg dachéwka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujagcym dachoéwke w kolorze odcieni
czerwieni lub dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: place zabaw, §ciezki rowerowe, ciagi piesze;

6) obowiazuje szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej do 0,06;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 6 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 90% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;
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2) dopuszcza si¢ utrzymanie i remont istniejagcego budynku kaplicy;
3) na terenie historycznego cmentarza obowiazujg ustalenia § 7 pkt 10 niniejszej uchwaty.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
zielen nieurzgdzona, zadrzewienia, tgki, cieki.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
10.R, 11.R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) nalezy chronic¢ i utrzymywac istniejacg zielen oraz uktady zadrzewien §rodpolnych;
3) obowigzek zachowania tgk, starorzeczy, terenow podmoktych;

4) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 35. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS,
7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS, 16.WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: wody otwarte.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych i przepustow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna;

3) nakaz zapewnienia dostgpu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy zbiorczej.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 22 m, jak na rysunku planu;
2) miejsca postojowe, chodnik, o§wietlenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementdw wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy zbiorcze;j.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 14 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy zbiorcze;j.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14 m do 23 m, jak na rysunku planu;
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2) chodnik, oswietlenie;

3) dopuszcza sig lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 26 m, jak na rysunku planu;
2) miejsca postojowe, chodnik, o$wietlenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementdw wyposazenia drogi
1 infrastruktury techniczne;.

§40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7 m do 14 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o$wietlenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paséw zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 12 m, jak na rysunku planu;
2) miejsca postojowe, chodnik, o$wietlenie;

3) dopuszcza sig lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementdow wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 10 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o$wietlenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementdw wyposazenia drogi
1 infrastruktury techniczne;.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 7 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, oswietlenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.

§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDPJ, 2.KDPJ, 3.KDPJ, 4. KDPJ ustala
si¢ przeznaczenie: droga pieszo-jezdna.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KDPJ - od 4 m do 7 m, 2.KDPJ - od 10 m do 16 m, 3.KDPJ
-od 7 m do 9 m, 4 KDPJ — min. 6 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia, pasow zieleni przydroznej, $ciezki rowerowej oraz elementow
wyposazenia drogi pieszo-jezdnej i infrastruktury techniczne;j.

§ 45.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW, 4. KDW,
5.KDW, ustala si¢ przeznaczenie: droga wewnetrzna.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1. KDW - od 8 m do 9 m, 2.KDW - od 3 m do 8 m, 3.KDW -
5m,4.KDW -o0d 5 mdo7m,5.KDW -o0d4mdo 7 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ os$wietlenia, pasow zieleni przydroznej $ciezki rowerowej oraz elementow
wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDR, 2.KDR, 3.KDR, 4.KDR ustala si¢
przeznaczenie: droga transportu rolnego.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KDR — od 5m do 6 m, 2.KDR -
8 m, 3.KDR - 0od 4 m do 5 m, 4.KDR — od 3 m do 4 m, jak na rysunku planu.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDP, 2.KDP, 3.KDP, 4.KDP ustala si¢
przeznaczenie: ciag pieszy.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1.KDP — od 5 m do 6 m, 2.KDP — od 2 m do 3 m, 3.KDP — min.
3 m, 4.KDP - od 4 m do 7 m, jak na rysunku planu;

2) dla terenu 1.KDP obowigzuja ustalenia § 7 pkt. 10, lit.c niniejszej uchwaty;
3) dopuszcza zielen, infrastrukture techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendw zlokalizowanych na rysunku - zal. nr 1B

§48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.US ustala si¢ przeznaczenie: sport,
rekreacja.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-Z, jak na
rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢c 8 m 1maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne;

3) obowiazuja dachy symetryczne o nachyleniu giéwnych potaci dachowych pod katem od 20° do 48° kryte
matowg dachowka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujagcym dachoéwke w kolorze odcieni
czerwieni lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej do 0,2;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 20 %;
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4) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi 4.KD-Z oraz
w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KDR, jak na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe);

4) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, mansardowe lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowa lub
innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow
oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

5) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

6)ustala dla elewacji wykonczonych tynkiem kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, kremowego,
ciemnozottego, piaskowego, jasnoszarego, ewentualnie z elementarni ceramicznymi lub elewacje ceglane;

7) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ forme¢ wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkow inwentarskich maksymalng wysoko$¢
do 9,5 m, dla pozostalych budynkéw maksymalng wysokos¢ do 6 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 15 m,

d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, pokryte dachdwka
ceramiczng lub innym materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i Swietlikow;

8) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypehienie stanowig betonowe elementy prefabrykowane.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,25;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 10 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy zbiorcze;j.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17 m do 20 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o§wietlenie;

3) dopuszcza sig lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KDR ustala si¢ przeznaczenie: droga
transportu rolnego.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, jak na rysunku planu.
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Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw zlokalizowanych na rysunku - zal. nr 1C

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
zielen nieurzgdzona, zadrzewienia, tgki, cieki.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) nalezy chronic¢ i utrzymywac istniejacg zielen oraz uktady zadrzewien §rodpolnych;
3) obowigzek zachowania tgk, starorzeczy, terenow podmoktych;

4) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 54. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: lasy.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje: dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania zwigzanego z gospodarka lesna
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 55. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 17.WS, 18.WS, 19.WS, 20.WS, 21.WS,
23.WS, 24.WS ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie: wody otwarte.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych i przepustow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna;

3) nakaz zapewnienia dostepu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
otwarte.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna.

§ 57. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.KD-Z, 6.KD-Z, 7.KD-Z, 8. KD-Z ustala
si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 5.KD-Z — od 15 m do 20 m,
b) dla terenu 6.KD-Z — od 15 m do 20 m,
¢) dla terenu 7.KD-Z — od 15 m do 20 m,
d) dla terenu 8.KD-Z — od 10 m do 15 m;

2) dopuszcza si¢ lo