UCHWALA NR VI/57/19
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtloty dla
terendw sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych w miejscowosciach Jakubkowice, Siemidrozyce
i Sobkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2018r. poz.994zpézn. zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2018r. poz. 1945) po stwierdzeniu, ze
W niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostomtoty przyjetego uchwala Nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
23 czerwca 2016 r. oraz w zwigzku z uchwata Nr XLI/258/17 Rady Gminy Kostomloty z dnia 12 wrze$nia
2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomloty dla terenow sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych w miejscowosciach Jakubkowice,
Siemidrozyce i Sobkowice, Rada Gminy Kostomtoty uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla terenow
sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych w miejscowosciach Jakubkowice, Siemidrozyce i Sobkowice, zwany
dalej planem:

1) zatgcznikiem nr 1A do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznikiem nr 1B do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;
3) zatacznikiem nr 1C do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000;

4) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary, potozone w obrebach geodezyjnych Jakubkowice, Siemidrozyce oraz
miejscowosci Sobkowice (obreb Wilkow Sredzki).

2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 1A, 1B
i 1C do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
2) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
3) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii $Sredniego napigcia;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
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7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) funkcje terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejéciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

4) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyr6zniajagcymi
je sposrod innych terendw;

5) ,.froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktdrej zlokalizowany jest
wjazd na dziatke;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu, dopuszczone
do realizacji takze przed realizacjg przeznaczenia podstawowego, niekolidujace zjego przeznaczeniem
podstawowym i niezmieniajace jego generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 5. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US, gdzie obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupehniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewngtrzna, zielen urzadzona, parkingi;

3) ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: droga dojazdowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

4) ustala si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ, gdzie obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszo-jezdny,
b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenow;
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3)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czeéci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku glownego lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenéw jednostek elementarnych;

4) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejacych ksztattow, spadkoéw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

5) strukture przestrzenng terenow nalezy ksztaltowa¢ zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania,
rzezby terenu oraz walorow srodowiska;

6) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w przypadku terenow sportu irekreacji nie mniej niz
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektéw ushug sportu i rekreacji;

7) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

8) lokalizacje¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownolegtym,
prostopadtym i uko$nym;

9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US, 3US obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegblowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej na 20%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej na 0,01,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej na 0,3,

d) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
40%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 metréw,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 38do 45°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym;

11) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 1KPJ, 2KPJ obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ oraz funkcjonowanie obiektow iurzadzen nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen
pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze negatywnie oddzialywaé na
jakos¢ wod podziemnych, takze w granicach terenu inwestycji;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko z wytaczeniem dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami US stanowig podlegajace ochronie akustycznej
obszary przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dla obszaru objetego planem potozonego w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sobkowice
oraz dla czgsci obszaru objetego planem potozonej w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jakubowice, ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

b) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektow istniejacych nalezy
uwzgledni¢ warunki ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

¢) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia,

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,

e) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historyczne;,

f) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystgpujacej w miejscowosci
zabudowie historycznej o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, - zakaz
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialy oktadzinowe,

g) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

h) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

3)dla obszarow objetych planem, stanowiacych zaplecze obszaru historycznego wsi Jakubkowice
i Siemidrozyce, ustala si¢ stref¢ ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) w strefie ,,K”” obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

b) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

5) dla obszaréw objetych planem potozonych na terenach wsi o sredniowiecznej metryce, tj. wsi Jakubkowice
oraz Siemidrozyce, rownoznacznych z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych, ustala si¢
strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5 obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami KDD i KPJ stanowig przestrzenie publiczne;

2)dla terendéw przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami KDD i KPJ obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.
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§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) obszar objety planem polozony jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda” gromadzacego wody powierzchniowe w trzeciorzedowych
utworach porowych, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga narusza¢ stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne w strefie zasilania GZWP;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczego6lnego zagrozenia powodziowego,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) z uwagi na brak stref, terené6w i obszaréw wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 11. W zakresie szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 10 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszej niz ustalone w pkt 11 2, przeznaczonych na
komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejacych
dziatek, lecz nie mniejszych niz 1 m?i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 1 metr.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia: do czasu przebudowy
(skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiccia nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 2,5 metra od osi skrajnego przewodu w obu
kierunkach, gdzie obowiazuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz
sadzenia drzew.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza  si¢ etapowanie  budowy  projektowanych irozbudowy  istniejacych  drog
w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie ~ terenow  wrejonie  skrzyzowan drog, aw  szczegolnosci  ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow
widocznos$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci
6 metrow;

5) w przypadku drég wewnetrznych nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastgpujace ustalenie:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomos$ci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych / zbiornikow retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej,

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastgpujace ustalenia;

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
spetniajace wymogi przepisow odrebnych: paliwa plynne, gazowe, state lub odnawialne zrodia energii
o mocy nie przekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz ich modernizacje, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani
szczegolnych warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kostomtoty

Mariusz Zalobniak
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Zatacznik Nr 1A do uchwaty Nr VI/57/19
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 26 marca 2019 r.

RYSUNEK PLANU - JAKUBOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOSTOMLOTY DLA TERENOW SPORTOWO-REKREACYJNYCH
ZLOKALIZOWANYCH W MIEJSCOWOSCIACH JAKUBKOWICE,
SIEMIDROZYCE | SOBKOWICE
. FIIA
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=
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PJ tereny ciagow pieszo-jezdnych ZALACZNIK NR 1A
OZNACZENIA INFORMACYJNE DO UCHWALY NR VI/57/19
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UWAGA: Obszar objety planem w miejscowosci Jakubkowice znajduje sie w granicach 2 DNIA R. POZ
strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz strefy 'K* ochrony [ SRR e Ty SRR
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.
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Zatacznik Nr 1B do uchwaty Nr VI/57/19
Rady Gminy Kostomloty

z dnia 26 marca 2019 r.

RYSUNEK PLANU - SIEMIDROZYCE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOSTOMLOTY DLA TERENOW SPORTOWO-REKREACYJNYCH
ZLOKALIZOWANYCH W MIEJSCOWOSCIACH JAKUBKOWICE,
SIEMIDROZYCE | SOBKOWICE

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000 —__
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granica obszaru objetego planem miejscowym
ZALACZNIK NR 1B

E linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania DO UCHWALY NR VI/57/19

nieprzekraczalne linie zabudowy RADY GMINY KOSTOMLOTY
Z DNIA 26 MARCA 2019 R.
- tereny sportu i rekreacji OPUBLIKOWANEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM
tereny drog dojazdowych WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

wymiary charakterystycznych odlegtosci

UWAGA: Obszar objety planem w miejscowosci Siemidrozyce znajduje sie w granicach
strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz strefy "K" ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.
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Zatacznik Nr 1C do uchwaty Nr VI/57/19
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 26 marca 2019 r.

RYSUNEK PLANU -SOBKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOSTOMLOTY DLA TERENOW SPORTOWO-REKREACYJNYCH
ZLOKALIZOWANYCH W MIEJSCOWOSCIACH JAKUBKOWICE,
SIEMIDROZYCE | SOBKOWICE
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UWAGA: Obszar objety planem w miejscowosci Sobkowice znajduje sie w granicach
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GZPW Nr 319 "Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska".
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/57/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.), Rada Gminy Kostomtoty rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przedmiotem rozstrzygniccia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) realizacji ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ, na dziatkach nalezacych
do gminy;

2) realizacji i modernizacji drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku panu symbolem KDD, na dziatkach
nalezacych do gminy;

3) realizacji sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw iustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/57/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Kostomtoty ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, wdniach od 17 stycznia 2019r. do 8lutego 2019r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla terenéw sportowo-
rekreacyjnych zlokalizowanych w miejscowosciach Jakubkowice, Siemidrozyce i Sobkowice wraz
z prognoza oddzialtywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR VI/57/19
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty
dla terenéw sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych w miejscowosciach Jakubkowice, Siemidrozyce
i Sobkowice

Wojt Gminy Kostomtoty oglosil, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945) o podjeciu przez Rad¢ Gminy
Kostomtoty uchwaly Nr XLI/258/17 Rady Gminy Kostomtoty zdnia 12 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla
terendw  sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych w miejscowosciach Jakubkowice, Siemidrozyce
i Sobkowice, wyznaczajac ustawowy termin na skladanie wnioskéw do planu. Zawiadomil na piSmie
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy witasciwe do
uzgadniania iopiniowania projektu planu. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko Wéjt Gminy Kostomloty wystgpit rowniez do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko do
projektu miejscowego planu. Dodatkowo wptyneto jedenascie wnioskow od instytucji publicznych.

Po opracowaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko,
sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywnag opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Nastgpnie, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostal wystany do instytucji
opiniujacych iuzgadniajacych stosownie do ustalen art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz z prognozg zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie instytucje.

Dla czegsci obszaru objetego opracowaniem wynikneta potrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Uzyskano pozytywng zgode
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolniczych na cele nierolnicze o powierzchni 0,2580 ha, potozonych
w miejscowosci Sobkowice.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w siedzibie Urzedu Gminy w Kostomtotach w dniach od 17 stycznia 2019 r. do 8 lutego 2019 r. W dniu
1 lutego 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko. Do wyltozonego projektu miejscowego planu
nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym projekt planu zostat przedtozony na sesj¢ Rady Gminy Kostomtoty.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikoéw 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

-wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnos$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, uzyskanie zgdd na zmiane
gruntdow rolniczych na cele nierolnicze oraz zachowanie istniejacych lasow, atakze poprzez uzyskanie
odpowiednich opinii iuzgodnien instytucji iorganéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan
srodowiskowych;
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-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

poprzez wskazanie obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz okre§lenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnos$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

-walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji;
‘prawo wlasnosci;

poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw skladanych przez wnioskodawcow, dotyczacych
planowanego sposobu zagospodarowania dziatek be¢dacych ich wlasnoscig oraz poprzez zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego
wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
‘potrzeby interesu publicznego;

poprzez dokonanie uzdolnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie ina stronach urzgdu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz
mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby o0so6b niepelnosprawnych, wynikajace
z Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. 22012 poz. 1169).;

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia na poszczegoélnych terenach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okre$leniu zasad jego zagospodarowania woéjt uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objg¢tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie
uwzgledniono odpowiednie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.:

-ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, jednak zuwzglednieniem wiejskiego charakteru zabudowy
i niskiej intensywnosci historycznego zainwestowania;

-z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie byto mozliwosci uwzglednienia lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

-wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
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odpowiedniej ilosci ijakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu
zaopatrzenia w wodg - z wodociagu;

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i Sciezek rowerowych na terenach komunikacji
publicznej;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo uwzglednione przez
przeznaczenie pod zabudowe terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendow zainwestowanych
(w tym istniejacych drég) oraz przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz
zainwestowanych oraz zmiany funkcji istniejacych budynkow;

-dazenie do planowania 1ilokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejacych, wyposazonych
w infrastrukture techniczng, ciagow komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcego zainwestowania.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla przygotowywana w trakcie trwania obecnej
kadencji Rady Gminy i Woéjta Gminy Kostomloty. Zostata przyjeta uchwata Nr XL/239/17 z dnia
27 czerwca 2017 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kostomtoty.
Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszty dla gminy, m.in. zwigzane
z modernizacjg istniejacych drég, badz budowag nowych, wyposazeniem ich w niezbedng infrastrukture
techniczng oraz zwigzane zrealizacjg urzadzen i zagospodarowania funkcjg, zwigzang ze sportem
i rekreacjg. W najblizszych latach nie przewiduje si¢ sprzedazy ww. gruntow, ze wzgledu na przeznaczenie
ich w omawianych planie na cele publiczne. Nie wystapia przychody zwigzane z optata planistyczng oraz
optatg adiacencka.
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