UCHWALA NR V1/60/19
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego
w obrebie Samborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2018 r. poz. 994, z p6zniejszymi zmianami), art. 3 1 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku zuchwala Nr XXXI/197/16 Rady Gminy Kostomloty zdnia 30 grudnia 2016r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Samborz oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty” uchwalonego uchwatg nr L/247/10 Rady
Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 roku, zmienione uchwalg nr XXV/130/12 z dnia 30 lipca 2012r. oraz
uchwatg nr XXIV/152/16 z dnia 23 czerwca 2016r., Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Samborz zwany dalej planem.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw archeologicznych;
7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje inng niz
podstawowa, ktdra stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujgc
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znig lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

4) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie $ciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajgcej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy i okapy - nie przekraczajace tej linii
o wiecej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty, czesci podziemne obiektéw budowlanych,
infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej
linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie Sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy - nie przekraczajace tej linii
o wiecej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty, cze$ci podziemne obiektéw budowlanych,
infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej
linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

6) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢: dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wytaczeniem
dachow namiotowych), o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych zbiegajacych si¢
w kalenicy;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne podziemne i nadziemne urzadzenia
liniowe 1ikubaturowe stuzgce: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw i1wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym Iub dopuszczalnym,
z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow :
1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolem M;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczony symbolem MN/U;
6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej— oznaczony symbolem MW/U;
7) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U;
8) teren zabudowy ustug publicznych — oznaczony symbolem UP;
9) teren ushug kultu religijnego - oznaczony symbolem UKr;
10) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
11) teren obstugi rolnictwa-— oznaczony symbolem RU;
12) teren infrastruktury technicznej - oznaczony symbolem TI;
13) kanalizacja - oznaczony symbolem K;
14) tereny lasow i zadrzewien - oznaczone symbolem ZL;
15) teren sadow i ogrodow - oznaczony symbolem RO;
16) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;

17) tereny powierzchniowych wod $rédladowych - oznaczone symbolem WS;
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18) droga publiczna - autostrada - oznaczona symbolem KDA;
19) droga publiczna klasy zbiorczej - oznaczona symbolem KDZ;
20) drogi publiczne klasy klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
21) publiczne ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
22) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW;
23) drogi gospodarcz transportu rolnego - oznaczone symbolami KDg;
§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, a w miejscach gdzie nie wskazano linii
zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego oraz przebudowg i remonty
istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
planu.

3. W zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) adaptacje na cele mieszkaniowe lub uslugowe budynkow gospodarczych pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

2. Dziatalno$¢ na terenach M, MN/U, Ui RU nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub
telekomunikacji.

3. W granicach terenéw M, MN, MW, MW/U, U ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji
w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

2) prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdéow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych),
lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacja odpadow i surowcow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowe;j;

2) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) na terenach: M, MN/U, MW/U, U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
5) na terenach US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej
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1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspélczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow,
w ktorych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placéw, linie zabudowy oraz kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotéw zabudowy i historycznej
zieleni;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow nalezy
nawigzac: gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje z istniejacg czescia;

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztaltowania
bryty, wtym ksztattu iwysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otwordow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi Samborz;

5) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie;
6) wymagane jest zachowanie nawierzchni kamiennych;

7) nalezy stosowa¢ w budynkach dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe,
o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej;

8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie §wietlikow i lukarn;
9) pokrycie dachéw budynkoéw dachowka w matowym kolorze ceglastym;

10) dopuszcza si¢ w zabudowie historycznej inne rodzaje pokrycia igeometrii dachow, zgodne
z udokumentowanymi historycznie formami i pokryciem wlasciwym dla danego obiektu;

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

12) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu
architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji
tynkowanych lub ceglanych;

13) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);
14) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu dzialek,
w miejscach ostonietych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysokos¢ siloséw nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej;

17) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.
3. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow:
1) w granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi wraz z nawarstwieniami archeologicznymi,
b) budynek mieszkalny i gospodarczy Nr 4,
¢) budynek mieszkalny i gospodarczy Nr 12,

d) zespot patacowy z folwarkiem:
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- patac Nr 21,
- budynek inwentarski,
- mur graniczny i fragment ogrodzenia — ogrodzenie,
¢) budynek mieszkalno-ustugowy, dawna gospoda Gasthof und Ausspannung zur Kaisereiche Nr 6,
d) dom mieszkalny Nr §,
e) zagroda, dawne sotectwo Nr 23 — zespot:
- budynek mieszkalno-gospodarczy Nr 23,
- budynek gospodarczy,
- mur graniczny i shupy bramne — ogrodzenie;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdéw ustala sie¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng brylte; ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowacé z zabytkowa elewacja,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);
g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) w odniesieniu do budynku dawnego palacu (Nr21) wustala si¢ przeprowadzenie dziatan
rewaloryzacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nastepujace stanowisko archeologiczne:
a) stanowisko nr 7 — osada péznosredniowieczna,
b) stanowisko nr 6 — osada ludnosci kultury przeworskiej, $lad osadnictwa z epoki kamienia,
¢) stanowisko nr [ — osada pdznosredniowieczna,

d) stanowisko nr II — cmentarzysko szkieletowe z epoki kamienia i wczesnej epoki brazu; cmentarzysko
ciatopalne datowane od epoki brazu po okres latenski,

e) stanowisko nr III — cmentarzysko szkieletowe z epoki kamienia i wezesnej epoki brazu; cmentarzysko
cialopalne datowane od epoki bragzu po okres halsztacki; §lad osadnictwa z epoki kamienia,

f) stanowisko nr IV — cmentarzysko szkieletowe z epoki kamienia i weczesnej epoki brazu; cmentarzysko
ciatopalne datowane od epoki brazu po okres halsztacki; §lad osadnictwa z okresu rzymskiego,

g) stanowisko nr V — osada poéznosredniowieczna,

h) stanowisko nr II' - cmentarzysko cialopalne datowane od epoki brazu po okres halsztacki,
i) stanowisko nr Ila' - cmentarzysko datowane na okres wptywow rzymskich,

j) stanowisko nr III' - cmentarzysko ciatopalne datowane od epoki brazu po okres halsztacki,

2) w obrebie ww stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1.
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5. Ustala si¢ strefe¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych, tozsama
z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach obszaru objg¢tego planem obszardéw przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slgska”.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dzialek:
1) w granicach terenow: M (dla przeznaczenia na cele inne niz rolne i leSne), MN, MW, MN/U = 1000 m?;
2) w granicach terenéw: MW/U, U, UP, UKr = 400 m?;
3) w granicach terenow: US = 2000 m?;

4) 4 m? w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne oraz dla dziatek
w granicach terenow wymienionych w pkt. 1 — 3 pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
oraz zielen urzadzona i parkingi.

2. Ustala si¢ nastepujgce minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) w granicach terenow: M (dla przeznaczenia na cele inne niz rolne i le$ne), MN, MW, MN/U = 20 m;

2) w granicach terenow: MW/U, U, UP, UKr = 10 m;

3) w granicach terené6w US =25 m;

4)2 m w granicach pozostalych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne oraz dla dziatek
w granicach terenéw wymienionych w pkt. 1 - 3 pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
oraz zielen urzadzong i parkingi.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 110°,

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach pasa technologicznego istniejacych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN 20 kV,
o szerokosci 3 m liczac wkazdg strone od osi linii elektroenergetycznej, obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na:

1) terenach lasow i zadrzewien oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL;
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2) terenach rolniczych oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R,
34R 1 35R.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogg publiczng klasy
zbiorczej (KDZ);

2) ustala si¢ nastepujace parametry drog wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:
minimum 6 m szerokosci w liniach podzialu geodezyjnego;

3) w przypadku drog wewngtrznych bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) na terenach: M, MN, MN/U i MW/U:
- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

- dodatkowe 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ushug zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetiajacym,

b) na terenach RM i MW: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
c¢) na terenach U i RU: co najmniej 1 miejsce parkingowe,
d) na terenach UP i UKr: co najmniej 4 miejsca parkingowe,

e) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

f) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako utwardzone w catosci lub w czgsci,

g) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych iwewngtrznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo lub z zastosowaniem studni chlonnych, lub
zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.

6. Elektroenergetyka:
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1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet o mocy do
100 kW, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w ciepto oraz
ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjng.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacjc nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: IRM i 2RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le§nych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;

6) geometria dachow:
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a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) budynki gospodarcze, garaze lub inwentarskie: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 12° do 45°;

7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 12°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt2 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m 19 m od linii rozgraniczajacej drog
gospodarczych transportu rolnego KDg (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1M, 2M,
3M, 4M, 5M, 6M i 7M.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa uslugowa, w zakresie okre§lonym w § 7 uchwaly;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona;

4) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le§nych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;
6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,
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b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze lub inwentarskie: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 12° do 45°;

7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza sig¢ dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 12°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
1 remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 600 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
4) 400 m? pod zabudowg ustugowa;
5) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN i1 2MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupekhiajace:
1) ustugi, w zakresie okreslonym w § 7 uchwaty;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielef urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolnostojacej = 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,40;

3) wskaznik powierzchni zabudowy:
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a) dla zabudowy wolnostojacej: nie wigcej niz 0,30,

b) dla zabudowy blizniaczej: do 0,35;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;
6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do
45°;

7) nad czeg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 1 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 600 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW i 3MW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz:
- 12 m w granicach terenu IMW,
- 14 m w granicach terenow 2MW i 3MW,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;
5) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne w granicach terenu IMW dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 20° do 45°,

b) budynki mieszkalne w granicach terenow 2MW i 3MW dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 35° do 45°,

¢) budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do
45°;

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1- 5 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

8) ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 3 — 19 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych Iub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala sig¢ stosowanie pokry¢ dachowych:

1) w granicach terenu IMW: dachowka lub z materiat imitujacy pokrycie dachowka, w matowym kolorze
ceglastym, papa;

2) w granicach terenow 2MW i 3MW: dachdéwka lub z material imitujacy pokrycie dachowka, w matowym
kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng;
2) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 20. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;
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3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinnej typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20°
do 45°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW,

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 1500 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa;
4) 500 m? pod zabudowg ustugowa;
5) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 21. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iuslugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa;

4) zabudowa ustug publicznych: $wietlica wiejska.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,40,
b) maksymalny = 0,85;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) ustala sie zastosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;

6) nad czegSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 2 — 3,5 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 22. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi,
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,45;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 6 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 6 m;

5) ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;
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6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej
KDW (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 400 m? pod zabudowe ustugowa;
2) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczng i zielen urzadzona.
§ 23. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem 1UP.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne w zakresie: kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty,
administracji, ochrony przeciwpozarowej.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,40;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony droég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 400 m? pod zabudowg ustug publicznych;

2) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.
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§ 24. Wyznacza si¢ teren ushug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKr.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 25. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) ustugi w zakresie: kultury, ochrony przeciwpozarowej;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona;
5) parkingi,
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,10;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 8 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 10 m;

5) ustala si¢ zastosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;
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6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy zbiorczej KDZ (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 2000 m? pod zabudowe ushug sporu i rekreacji;
2) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczng i zielen urzadzona.
§ 26. Wyznacza si¢ teren obstugi rolnictwa oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU.
1. Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi rolnictwa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;
6) dopuszcza si¢ w budynkach inwentarskich dachy ptaskie lub jednospadowe;

7) nad czg$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 6 — 8 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych klasy zbiorczej KDZ (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

5. Dopuszcza si¢ w dachach o spadkach mniejszych niz 20° stosowanie pokry¢ z papy.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 27. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1TI.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 8 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 8 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°.

4. Ustala si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej lub
trapezowe;.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 28. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1K.
1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny lasow i1 zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
471, 5711 6ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 30. Wyznacza si¢ teren sadow i ogrodow oznaczony na rysunku planu symbolem 1RO.
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty gospodarcze zwigzane z gospodarstwem rolnym o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
35 m?

2) altany, wiaty o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;
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3)sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,05;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,05;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 5 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 5 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

6) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Ilub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujgcego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R,
29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R i 35R.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre$lonych przepisach odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS,
17WS, 18WS i 19WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody srodladowe (cieki, rowy melioracyjne).
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2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre$lonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 33. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej - autostrady oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDA.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — autostrada.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 61 m. do 96 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ
i 2KDZ.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 8 m. do 22 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielef urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 8 m. do 17 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 36. Wyznacza si¢ teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo-jezdny.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg, 5KDg, 6KDg, 7KDg, 8KDg, 9KDg, 10KDg, 11KDg, 12KDg,
13KDg, 14KDg, 15KDg i 16KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 3 m do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

MARIUSZ ZALOBNIAK
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/60/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Samborz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowe;j
1 sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Id: DD8C54CD-DF9D-4DEC-912E-8869CDA36D2C. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/60/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Samborz
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kostomtoty nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.).
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Samborz sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXX1/197/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
30 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Samborz.

2. Projekt planu obejmuje obreb geodezyjny Samborz, z wylgczeniem obszaru, dla ktéorego obowigzuja

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla istniejacych cmentarzy potozonych

w obrgbach Jakubkowice i Samborz wraz z sgsiadujgcymi obszarami zatwierdzonego uchwatg NR

XXX1X/234/17 Rady Gminy Kostomloty z dnia 30 maja 2017 r.

Laczna powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi okoto 557 ha.

4. Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty” przyjetego uchwatag NR XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomloty z
dnia 23 czerwca 2016 r. i zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Samborz poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 .,
poz. 1405, z pdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Samborz uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018 r., poz. 1945). Ze wzgledu na
brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w
zakresie: udokumentowanych z16z kopalin, lokalizacji nowych zaktadéw o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony S$rodowiska, istniejacych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszaré6w przestrzeni publicznej 1 terendw
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii, terend6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezgcych w odleglosci nie wickszej niz 40 metrow od osi istniejgcej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napi¢¢, w przypadku gdy gérne napigcie tej linii elektroenergetycznej
jest rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow 1 przystani, zagospodarowania terendow
gorniczych, zagospodarowania obszar6w ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zar6wno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztatcong
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wsi Samborz.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i

le$nych:
a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i

98]
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powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych
przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas
zgbdd na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze;

¢) do projektu planu miejscowego uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
GZ.11.602.50.2018 z dnia 3.08.2018 r. w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia areatu 8,7495
ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze. DIla gruntéw rolnych potozonych poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe ustalono zakaz ich zabudowy. Nie byto potrzeby wnioskowania
0 zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektéw i terendw ujetych w ewidencji
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych wystepujacych w granicach obszaru objg¢tego planem.
W celu ochrony uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi Samborz ustalono strefe
,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego. W celu ochrony zabytkéw
archeologicznych ustalono strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow:

- RM —jak dla zabudowy zagrodowe;j;

- MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- MW —jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

- M, MN/U, MW/U, U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
- US —jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

¢) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdw potozonych w sgsiedztwie istniejgcych
drég oraz w zasiggu podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglgdnia prawo wilasnosci przez
utrzymanie funkcji terenow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz partycypacje spoteczng
w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w granicach obszaru
objetego planem nie wystepujg tereny i obiekty zwigzane z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow realizacji
podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Samborz wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalne: ,,Gazeta Wroctawska” z
dn. 27 kwietnia 2017 r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Samborz wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 27
kwietnia do 18 maja 2017 r.

c) plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego do 28 lutego
2019 r. Do dnia 14 marca 2019 r. mozna bylto sktada¢ uwagi do wytozonego projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 19 lutego 2019 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

d) we wskazanym terminie, tj. do dnia 14 marca 2019 r., nie zostaly zlozone zadne uwagi do
projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do
projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci bazuja na istniejgcej sieci
wodociagowej i przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy,

13) ustalajgc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu
miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz  ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) — zgodnie z wykonang ,,Oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostomtoty”, przyjeta uchwatg Nr XI/72/11 Rady Gminy Kostomloty z dnia 28
czerwca 2011 r. sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Samborz jest uwzglednione w wieloletnim programie sporzadzania planow
miejscowych. W granicach obszaru objetego projektem niniejszego planu nie ma obecnie
obowigzujacego planu miejscowego, a zatem opracownaie planu przyczyni si¢ do: ulatwienia procesow
inwestycyjnych, uporzadkowanie struktury funkcjonalno—przestrzennej wsi, spowoduje zahamowanie
,srozlewania si¢” zabudowy mieszkaniowej poza teren wsi, pozwoli na zachowanie walorow
kulturowych miejscowosci oraz wptynie na dochody do budzetu gminy pochodzace z tzw. renty
planistyczne;.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowacé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé¢ zrédto
stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekuciji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtéwnym zroédlem wplywoéw do budzetu gminy
powinny by¢ wptywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamictaé, ze wpltywy te maja charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
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lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku mogg one w ogodle nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom begdzie
miata ogodlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu)
gtowng pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach
uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociagowa) oraz sieci kanalizacyjne;.
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