UCHWALA NR VII1/69/19
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w polnocno-wschodniej czesci wsi Kostomloty - zmiana nr 1

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(G.t. Dz.U. z2019r. poz.506) oraz art.20ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018 1. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwala
Nr XLI/259/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 12 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w pdinocno-wschodniej
czesci wsi Kostomtoty - zmiana nr 1, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty” uchwalonego uchwatg Nr L/247/10 Rady
Gminy w Kostomlotach z dnia 29 marca 2010 roku, zmienionego uchwata nr XXV/130/12 z dnia 30 lipca
2012 r. oraz uchwatg nr XXIV/152/16 z dnia 23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomtoty uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych
w potlnocno-wschodniej czesci wsi Kostomloty - zmiana nr 1, obejmujacg obszary w granicach
przedstawionych na rysunkach planu stanowigcych zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty, zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng cze¢scig uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalgcznik nr 2, bedacy integralng czescia uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszaréw, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

3) elementach wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;
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4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; oile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej; przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,

c) takich czgéci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czegsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz 3,5
m i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) docieplenia,

e) schodow do budynku ipochylni dla niepelnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,2 m,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku koniecznos$ci rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy
okres$long w niniejszym planie miejscowym,;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgSC przeznaczenia terenu, ktdéra powinna dominowac
w danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) uchwala — niniejsza uchwala;

9) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

10) ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej "K" oraz strefy
ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN;
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2) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, rozumiana zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, oznaczona na rysunku planu symbolem RM;

3) wody powierzchniowe S$rdédladowe, rozumiane jako wody powierzchniowe $rodladowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

4) drogi publiczne rozumiane zgodnie z przepisami z przepisami odrebnymi oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

5) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje
wysokos¢ stawki procentowej:

1) 0,1% dla terenéw drog publicznych;
2) 30% dla pozostatych terenow.
§ 7. Na obszarze objgtym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona jak na rysunku planu, przy czym w miejscach wskazanym na
rysunku planu w odlegtosciach:

a) 12,7 m, 20 m od terenéw KD-Z,

b) 6 m, 10 m od terenow KD-D,

¢) 6 m od terendow KDW,

d) 6,8 m, 10 m, 16 m od granicy obszaru obj¢tego planem;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejagcych parametrow;
2) remont, przebudowe;

3) rozbudoweg o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy z zachowaniem linii
zabudowy;

4) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej, lacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych,

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie czynnys;
3) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM, jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 10. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "K", ktérej granice tozsame sa z granicg obszaru
objetego planem.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy harmonizujacej z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatéw otworow okiennych
1 drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe.

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow archeologicznych, ktorej granice
tozsame sg z granicg obszaru objetego planem.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) nie mniejsza niz 16 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawg wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 14;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) inne rozwigzania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

6) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) lokalizacje stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej S$ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.
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§ 14. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wickszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza sig¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych lub wewngtrznych oraz
z drog zlokalizowanych poza granicami planu;

2)uktad komunikacyjny drég publicznych iwewnetrznych dla obslugi terenu ipowigzania zuktadem
zewnetrznym oznaczony jest na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 1KDW, 2KDW,
3KDW.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, wliczajac w to garaz;

2) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i obstugi produkcji
rolnej i lesnej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, wliczajac w to garaz.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem WS nie ustala si¢ konieczno$ci lokalizowania miejsc do parkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe, wbudowane, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynek wolno stojacy lub budynek w zabudowie blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie
wiekszym niz 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

b) sidingu.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki,
w ramach zabudowy blizniaczej;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy, gospodarczy, wiata, altana lub zadaszenie
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;

3) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe lub ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.
7. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje powierzchnia:
1) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolno stojacej;
2) nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy blizniacze;.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie
wiekszym niz 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) budynki gospodarcze, garazowe, inwentarskie, wiaty, altany lub zadaszenia w zabudowie zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe lub ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ zasady okre§lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;
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2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ zasady okres$lone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu

szeroko$¢: 6,1 m, 12,5 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy wyposazenia technicznego drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu

szeroko$¢: 2,8 m, 9,8 m, 10 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy wyposazenia technicznego drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego
§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu

szeroko$¢: 4,3 m, 8 m, 12,5 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

MARIUSZ ZALOBNIAK

Id: 21EB9FBB-0DD5-4F34-A975-DB2C26A04385. Podpisany Strona 8
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Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 maja 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/69/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 maja 2019 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/69/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Kostomtoty stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa
wart. 17 pkt 11 wyZej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, wtym uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/69/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 maja 2019 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Kostomtoty stwierdza, Ze:

§ 1. Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) §rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym rowniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr VIII/69/19 Rady Gminy Kostomloty

z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w polnocno-wschodniej czesSci wsi Kostomloty
- zmiana nr 1

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Kostomtoty jest wynikiem realizacji Uchwaly Nr XLI/259/17
zdnia 12 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w poinocno-wschodniej czesci wsi Kostomtoty -
zmiana nr 1.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, wody powierzchniowe
srodladowe, tereny drég publicznych i wewnetrznych.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tym planem i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestorow,
a jednocze$nie usankcjonowa¢ ustalenia wynikajagce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomtoty stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 . poz. 1945 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu
o przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W  oparciu oart. 42 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z2018 r., poz. 2081 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko.

Projekt zmiany planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wyltozenie mialo miejsce w terminie od 4 kwietnia 2019 r. do 8 maja
2019 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 16 kwietnia 2019 r. W wyznaczonym
terminie nie wptynely jakiekolwiek uwagi do projektu zmiany planu.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostalty dostosowane do lokalnych
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okre§lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i leSnych

W zmianie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla calego obszaru objgtego planem. W toku opracowywania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystapiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
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zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne o powierzchni 2,7388 ha.
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 17 grudnia 2018 r. odmoéwil wyrazenia zgody. W zwigzku
z tym, ze dla gruntdw objetych wnioskiem nie wyrazono zgody, zostaly one przeznaczone w projekcie
zmiany planu pod zabudowe zagrodowa.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

W ustaleniach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ujmujac w nim ustalenia dla:

-strefy ochrony konserwatorskiej "K",
-strefy ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow archeologicznych.
W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, atakie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto
ustalenia dotyczgce nakazu zachowania standardow akustycznych dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do
wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystujag w peilni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje tereny,
potozone w sgsiedztwie obszarow intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
stanowigce ich kontynuacje. Ustalenia zmiany planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie potencjalu
terenow do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnos$ci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisaé
zakazy 1 nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy
pozwalajagce na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, w szczego6lnos$ci
dotyczacych budowy drég publicznych i infrastruktury nalezgcych do zadan wiasnych gminy. Zmiana planu
miejscowego przewiduje pozostawienie drog publicznych wyznaczonych w obowigzujgcym planie oraz
nie wyznaczanie nowych drog publicznych, a prawidtowe funkcjonowanie obszaru objg¢tego zmiang planu
zostalo zapewnione poprzez wyznaczenie niezbednych drég wewnetrznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreSlony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.
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12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wladaniu osob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gléwnych elementéw ukladu drogowego oraz
dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dazono do minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o istniejacy uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z droég publicznych
1 wewngtrznych.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie ikontynuacj¢ terenu o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Kostomloty obejmujacej
rowniez ciggi komunikacyjne w postaci drog publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla ktorych zapisy
planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw
i Sciezek rowerowych. Obszar objety zmiang planu nalezy uznaé za generalnie przygotowany do zabudowy
w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa wart.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomtoty imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kostomtoty lata 2011-2016” Rada Gminy Kostomtoty uchwatg
nr XLL/239/17 z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomtoty, uznata za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
z wyjatkiem czesci dotyczacej niektoérych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety
zmiang planu obj¢ta jest uchwala nr XXV/131/05 Rady Gminy w Kostomtotach z dnia 25 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w potnocno-wschodniej czgsci wsi Kostomtoty, ktora zostala uznana, zgodnie z,,Oceng aktualnos$ci”, za
nieaktualng w czg¢sci. Niniejsza zmiana planu, w granicach opracowania, przyczyni si¢ do dostosowania
planu do obowigzujacych przepisow. W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze przedmiotowa zmiana
planu wypelnia zalecenia zawarte w analizie, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize¢ wpltywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu
w badanym obszarze zwigzane bgdzie z wigkszymi wptywami do budzetu gminy, w tym z tytutu podatkow
od nieruchomos$ci od nowoprojektowanych terenow. Wydatki zwigzane z realizacjg ustalen zmiany planu
beda zdecydowanie nizsze w badanym okresie.
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Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzagdkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie
zrownowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendéw w poétnocno-wschodniej czesci wsi Kostomtoty
oraz stworzenie dogodnych warunkow funkcjonowania dla przysztych mieszkancow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w péinocno-wschodniej czesci wsi Kostomtoty - zmiana nr 1, jest zgodna z polityka
przestrzenng gminy Kostomtoty oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowiazujgce przepisy prawa. Zmiana
planu nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska
oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej. Ponadto zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Kostomtoty uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
Kostomtoty przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w potnocno-wschodniej czgsci wsi Kostomtoty - zmiana nr 1.
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