URZAD GMINY KOSTOMLOTY
ul. Slgzna 2, 55 — 311 Kostomloty

tel./fax 071 3170 283, 071 3170 287
www.kostomloty.pl, e-mail: gmina@kostomloty.pl

. Kostomtoty, dnia 28 lutego 2019r.
RITGNROSGP.6727.2.20.2019. WJW

WYPIS/WYRYS
dla dziatki o numerze ewid. gr. 52/3 obreb Jarzgbkowice - Gmina Kostomtoty
z Miejscowego planu zagoespodarowania przestrzennego dla obszaru poloionego w obrebie Budzisiow, Ramultowice,
Karczyce, Jarzgbkowice, Chmieldw
przyjetego Uchwata Rady Gminy Kostomtoty Nr XLIII/265/17 z dnia 30.10.2017r.
( publikacja w Dz.U, z dnia 16.11.2017r, poz.4753}.

Zgodnie z ustaleniami w/w planu dziatka posiada nastepujgce przeznaczenie:
D-1 U- tereny zabudowy ustugowej; D-5WS — tereny wéd powierzchniowych srédladowych,

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1,
Ustalenia wstgpne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru potozonego w obrebie
Budziszéw, Ramuitowice, Karczyce, Jarzabkowice oraz Chmieléw, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zaltacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatgeznik
nr 3 do niniejszej uchwaty,

§ 2. W planie nie okreéla sie:
1) zasad oehrony débr kultury wspétczesne] - ze wzgledu na brak tych débr;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszarOw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzglgdu na brak
takich terendw, obszardw, obiektdw i krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — czgéé obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem:

2} przeznaezenie podstawowe terenu — jest to czgd¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaezenie uzupelniajgee terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

4) nieprzekraezalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych wustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktérej przekroczenia nie dopuszcza sig
na wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegStowe nie stanowia inaczej; przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czedei budynku, ktére w catodei znajdujg sie pod ziemia,
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c) takich czeéci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czgéci
budynku pod warunkiem, ze powyZsze elementy nie bgda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczednie nie przekrocza
okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigeej niz 2,0 m,

d) docieplenia,
e) schodéw do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,2 m,

f) istniejacych budynkéw, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu migjscowego linig zabudowy, przy czym dla takich
obiektéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szeroko$é elewacji wzdiuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigcej niz
10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowa¢ linie zabudowy okreslong
w niniejszym planie miejscowym;

5) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczong na rysunku planu, wzdluz ktérej wymaga sig usytuowania fcian
zewnetrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszeza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elcwacji, oraz zadaszenia nad
wejsciami do budynkéw na odlegtosé nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linli przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody zewnetrzne rampy
i pochylnie na odleglo$é nie wieksza niz 1,0 m,

¢) cothigcie ciany frontowej do 30% jej powierzehni — na glebokogé nie wigksza niz 2,0 m;
6) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wylaczeniem lukarn;
7} dach symetryczny stromy — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°, z wylgczeniem lukarn;
38) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

9} urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumieé infrastrukture techniczng, dojazdy i dojécia, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

10} infrastruktura techniczna — naley przez to rozumieé naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody lub urzgdzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

11) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumieé niekryte, niekubaturowe urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym boiska, place do gry i place zabaw,

12) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokoé¢ obiektéw budowlanych, ktdre nie sg budynkami — mierzong od $redniej rzednej terenu rodzimego na obrysie
obiektu do najwyzej polozonej czeéci tego obiektu;

13) ustugi pieucigzliwe - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi o lokalnym zasiegu takie jak; handel detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura irozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie Znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

14) uchwala — niniejsza uchwata.
§ 4. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu;
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzckraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) granica strefy A ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg obszaru historycznego ukladu ruralistycznego ujetego
w wykazie zabytkdw nieruchomych;

8} granica strefy K ochrony konserwatorskiej;
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9) granica strefy OW ochrany konserwatorskiej tozsama z obszarem ewidencji zabytkéw archeologicznych;
10) granica strefy W ochrony konserwatorskiej;
11) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,;
12) zatozenie parkowe wpisane do rejestru zabytkow;
13) obiekty i obszary ujgte w ewidenciji zabytkow,
14} stanowiska archeologiczne;
15) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%;
16) granica obszaru Natura 2000;
17) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
18) granica strefy sanitarnej od cmentarza 50,0 m;
[9) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150,0 m,
20} istniejgea linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa ochronna;
21) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
22) wymiary.
§ 5. Ustala sie podstawowe przeznaczenia terendw:

4) zabudowa uslugowa, rozumiana jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i §wiadczenia ustug w tym
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ushug turystyki i odnowy
biologicznej, dziatalnodci biurowej i administracji, ustug informatycznych i facznoéei, wystawiennicze] i targowej, ustug
drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancow, produkeji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow, kultury i rozrywki,
edukacji, budynki zamieszkania zbiorowego, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

18} wody powierzchniowe §rédladowe, rozumiane jako wody powierzehniowe §rédladowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

§ 6. Na obszarze objgtym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreélenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej:

1} 0,1% dla terenéw drég publicznych;

2) 30% dla pozostalych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalcnia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu okre$lona, jak na rysunku planu, przy czym w miejscach
wskazanym na rysunku planu w odleglo$ciach:

a)23m,3.0m,38m,51m54m,55m,60m,62m,63m,68m,69m,71m,76m,80m,94m,98m,11,4m,11,8
m, 15,2 m od terenéw KD-Z,

b)2,6m2,8m,60m,6,5m,75m,7,8m,80m,11,6m,11,8mod terendw KD-L,
¢)1,7m,4,5m,5,1m,52m,54m,60m,6,6m,7,0m,8,0m, 11,9 mod terendw KD-D,
d)4,0m, 6,0 m, 7,2 m, 8,0 m, 10,0 m od terendw KDW;

2) obowiazujaca linia zabudowy o nieregularnym przebiegu okreflona, jak na rysunku planu, przy czym w migjscach
wskazanym na rysunku planu w odleglosciach:

a}6,2m, 7,3 m, 8,0 m od terenéw KD-Z,
b) 4,1 m, 7,4m od terendw KD-L,
¢} 12,7 m, 14,8 m od terendw KD-D,
d) 7,2 m, 10,8 m od terenéw KDW,
3) odlcgtosé zabudowy od terendw ZL nie mniejsza niz 12,0 m;
4) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizaej¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokosé obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 30,0 m;
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6) zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z betonowy elementéw prefabrykowanych.
2. Przepisu ust, | pkt 5 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu tacznodci publiczne;.

§ 8. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam — tablic reklamowych i szyldéw na terenach przeznaczonych pod zabudowg w formie:

1) stupow reklamowych o wysokoéci nie wigkszej niz 3,0 m;
2) tablic, neon6w i ekranéw o powierzchni nie wiekszej niz 8 m* w obrysie zewngtrznym.

§ 9. 1. Ustala sig strefe ochronng od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 15,0 m — po 7,5 m
od osi linii, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust I, niezaleznie od ustalefi dziatu 1I, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz
lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosei 50,0 m, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustale dziatu 1, zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;
oraz zaktaddw produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakiaddw przechowujacych artykuly
Zywnodciowe oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Wyznacza sig strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 150,0 m oznaczong na rysunku planu.

4. W strefie, o kidrej mowa w ust. 3, niezaleznie od ustalen dzialu II, nakazuje si¢ podigczenie wazystkich obiektéw do sieci
wodociagowej. W przypadku braku mozliwosci padigeczenia obowiazujg zakazy zawarte w ust. 2.

§ 11. Wyznacza sig granice strefy ochrony bezpoéredniej ujecia wody, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej
obowigzujg przepisy odrebne.

§ 12. Na obszarze objetym planem dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czedei, ktdre posiadajg inne niz ustalone
w planie wskaZniki zabudowy, wysoko$¢ i geometrie dachu dopuszcza sig:

1) remont, przebudowg;

2) zmiang sposobu uZzytkowania obiektu, na funkcj¢ zgodng z planem;
3) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz wedhug zapiséw uchwaly;
4) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepeinosprawnych,

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuje
zakaz lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na érodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
Igcznodei publicznej, infrastruktury technicznej i drég publicznych.

§ 14. Uwzglednia sig granice terenu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,.Eegi nad Bystrzyca”™ PLH 020103,
na ktorym obowiazuja przepisy odr¢bne w tym zakresie.

§ 15. Uwzglednia si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérego
obowigzuja ograniczenia wynikajaee z przepiséw odrgbnych.

§ 16. Na obszarze objgtym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji biogazowni, w tym instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego.

§ 17. Na kazdym terenie dopuszcza sig ziele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319 "Subzbiornik
Prochowice - Sroda Slaska", na terenie ktorego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 19. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
nastepujace ustalenia;

I) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie czynny;
2) tymezasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstalych jedynie na terenie;

3) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach szczegélnych oraz przepisach
porzadkowych.,

§ 20. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i zamieszkania
zbiorowego;,
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3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM, jak tereny zabudowy zagrodowej;

5) tereny oznaczone na rysunku planu jako US, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) tereny oznaczone na rysunku planu jako U, jako tereny zamieszkania zbiorowego w przypadku lokalizacji hoteli,

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 21. Uwzglednia sie obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow:
3) Jarzgbkowice:

a) Patac nr 20, mur., ok. 1700, gruntownie przebud. i zmodernizowany w 1890 r. [WEZ], Nr rej. Af3770/433/W z dnia
7.03.1979r.,

b) Park, zat. wl. 1905-1909 [WEZ)], Nr A/3770/433/W z dnia 7.03.1979 1.,(do rejestru zabytkéw wpisany park w granicach
dziatek nr 95/2 i 95/3 oraz czesci dziatki 95/4),

§ 23, 1. Ustala sig strefe B ochrony konserwatorskiej, ktérej granice wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu, tozsama z granica
obszaru historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkéw nieruchomych.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust, 1 obowigzuje:
1) zachowanie elementdw historycznego uktadu przestrzennego;
2) zachowanie historycznych nawierzchni;

3) ksztaftowanie nowej zabudowy harmonizujgcej z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaitowania bryly, w tym ksztaitu i wysokoéci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;,

5) zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowy elementéw prefabrykowanych;
6) forma, materiat i wysoko$é¢ ogrodzenia nawiazujaca do lokalnych historycznych ogrodzen;

7) zachowanie istniejacych ogrodzen historycznych;

8) zakaz umieszczania reklam i innych tablic nie zwigzanych bezpoérednio z danym obiektem i stanowiacych element obcy na
obiekcie lub obszarze;

9) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;,

10) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
38, pokryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;

11) w obiektach historycznych posiadajacych inne pokrycie niz ceramiczne stosowanie pokrycia historycznego wladciwego dla
obiektu;

12} dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiornikdw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych zabudows, w miejscach
nie eksponowanych, wysokoéé siloséw nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow;

13) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztéw zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi, zakaz lokalizac]i
dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

§ 24. 1. Ustala sie strefe K ochrony konserwatorskie], ktérej granice wyznacza sig zgodnie z rysunkiem planu.
2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) ksztaftowanie nowej zabudowy harmonizujacej z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokodci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, formy i podziatléw otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialy okladzinowe;
3) zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowy elementéw prefabrykowanych;

4) zakaz umieszczania reklam i innych tablic nie zwigzanych bezpoérednio z danym obicktem i stanowigcych element obcy na
obiekcie lub obszarze;

5) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne strome, kryte dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym;
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6) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi, zakaz lokalizacji dominant
architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

§ 25. 1. Ustala sie strefe W ochrony konserwatorskiej, ktorej granice wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz prowadzenia jakiejkolwick dziatalnosci niezwigzane]
z konserwacja badZ rewaloryzacjg terenu,

§ 26. 1. Ustala sie strefe OW ochrony konserwatorskiej, réwnoznaczng z obszarem ewidenc]i zabytkéw archeologicznych,
ktorej granice wyznacza sig¢ zgodnie z rysunkiem pianu.

2. W strefie, oktérej mowa wust. 1, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

3) Jarzabkowice:

a) stanowisko 1/103/80-26 AZP,

b) stanowisko 2/104/80-26 AZP,

c) stanowisko 3/105/80-26 AZP (bez lokalizacji),

d) stanowisko 4/106/80-26 AZP (bez lokalizacji),

e) stanowisko 5/107/80-26 AZP (bez lokalizacji),

f) stanowisko 6/108/80-26 AZP,

g) stanowisko 7/109/80-26 AZP,

h) stanowisko 8/110/80-26 AZP,

i) stanowisko 9/111/80-26 AZP,

J) stanowisko 10/112/80-26 AZP — numer rejestru 10/Arch/2000 z dnia 06.11.2000 r.,

k) stanowiske 11 (numer tymczasowy, brak AZP);

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obowiazuje wylaczenie spod zalesienia obszaru stanowisk.

§ 28. 1. Obejmuje sig ochrona konserwatorska obickty i obszary ujete w ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:
3) Jarzabkowice:
a) Historyczny ukiad ruralistyczny wsi wraz z nawarstwieniami archeologicznymi,
b) Cmentarz ewangelicki, zat. 2 pol. XI1X w. [WEZ],
¢) Zespdt patacowo-parkowy z folwarkiem:
- Dom zarzgdcy débr nr 21, mur., ok. 1800 r., przebud. w 2 pol. XX w. [WEZ],
- Oficyna mieszkalna nr 19, mur., ok. 1875r. [WEZ),
- Stajnia z czeécig mieszkalng nr 22, mur., 3 ¢w, XIX w., nadbud. ok. 1900 r, [WEZ],
- Ku#nia, stolarnia — ob. dom mieszkalny, mur., 1 ¢w. XX w. [WEZ],
- Obora 1, mur., 3 ¢w. XIX w. [WEZ],
- Obora II, mur., 3 ¢w, XIX w., przebud. w L. 60. XX w. |[WEZ],
- Spichlerz, mur,, 4 éw. XIX w. [WEZ],
- Stodota, mur., 1885 r. [WEZ],
- Oficyna mieszkalna nr 18, mur., ok. 1900 r. [WEZ];
d) Dom mieszkainy nr 4, mur., 3 ¢w, XIX w,
¢) Dom mieszkalny nr 15, mur., 3 éw. XIX w;
3. Dla obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1} przebicie nowych otworéw po zharmonizowaniu ich z historyczng elewacja budynku;

2) rozbudowg obiektu pod warunkiem, Ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyt spojng kompozycje z istniejaca czescia.
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Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei

§ 29. Na terenie objgtym planem w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzehnia dziatki niec mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojgcej na terenach MN,
b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN,
c) 1000 m? na terenach MN/U,
d) 8300 m? na terenach MW,
¢) 800 m? na terenach U,
) 2500 m? na terenach US,
g) 1500 m? na terenach UP,
h} 25 m? na terenach Z,KS,
i) 3000 m? na terenach ZC, ZP, ZPW,
i) 2 m* dla terenéw E, W, K, T,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 20,0 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,
b) 16,0 m dla zabudowy bliZzniaczej na terenach MN,
c¢) 20,0 m na terenach MN/U, MW
d) 25,0 m na terenach U,
€) 30,0 m na terenach UP,
f) 50,0 m na terenach US,
g) 5,0 m na terenach Z K8,
h) 50,0 m naterenach ZC, ZP, ZPW,
i} 1,0 m dla terendw E, W, K, T
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 15°.

Rozdzial 6.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi infrastruktury
technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z rozdzielczej sieci wodociagowe] z zastrzezeniem ust, 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

4) wody opadowe iroztopowe przed odprowadzeniem zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi nalezy oczyscié, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zacpatrzenie w energig elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw piynnych, gazowych, paliw statych, pomp ciepta, energii elekiryczne;
jub energii odnawialnej z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW;

7) gospodarka odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Na terenie objetym planem, oile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi infrastruktury
technicznej dopuszeza sig:

1) dystrybucyine sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz piynny;

5) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza
sie wylacznie, jako podziemne.

3. Na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energig
wiatru.

4, Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na terenie, na ktérym lokalizowana jest inwestycja;

2} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie miniej niz | miejsca do parkowania na | mieszkanie wliczajac
w 10 garaz;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie wliczajac
w to garaz,

4) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych iobshigi produkeji rolnej ilesnej
urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 2 mieszkania, wliczajac w to garaz;

5) dla ustug:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) inne obiekty ushigowe urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 20 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla ushug publicznych urzadzenie nie mniej niz 4 miejsc do parkowania na 1 zatrudnionego;

7) dla cmentarza urzadzenie nie mniej niz 3 miejsc do parkowania, dopuszcza sig lokalizacje miejsc do parkowania na terenie
obstugi komunikacji, ushug i ustug publicznych graniczacych z terenem cmentarza;

8) dia ustug sportu i rekreacji urzadzenie nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

9) dla infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, parkow wigjskich, zieleni nie ustala si¢ koniecznosci lokalizowania miejsc
do parkowania;

10 lokalizacja miejsc do parkowania w formie terenowej, wbudowanej lub wolnostojace;;

11) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz
wynikajgca z przepiséw odrebnych,

12) obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu z przyleglych drég publicznych lub drég wewngtrznych powiazanych
z drogami publicznymi, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 26.
Ustalenia dla terenéw ustug

§ 99. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D-1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) uzupeiniajace: urzadzenia towarzyszace.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokoé¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2} dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;

3) w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4 stosuje sie odpowiednio.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig stosowanie w ogrodzeniach
prefabrykowanych ksztattek betonowych do budowy stupkdw i murkéw cokotowych z azurowym wypeieniem przeset
elementami drewnianymi lub metalowymi,

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego cbowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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Rozdzial 28.
Ustalenia dla lasow, terenu cmentarza, terendw zieleni urzqdzonej oraz wéd powierzchniowych srédladowych

§ 107. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D-1WS, D-2WS, D-3WS, D-4WS, D-5WS, D-6WS, D-
TWS ustala si¢ przeznaczenie: wody powierzchniowe $rddladowe,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz budowy budynkdw;,
Fal
2) dopuszcza sie urzadzenia wodne. | 1
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Uwaga

Ninlejszy wypis poslada jedynie charakter Informacyjny | zawlera skrétowe dane o moiflwoscl oraz zasadach inwestowania na terenle wskazanym we
wnlosku. Tym samym materiat ten moze nie zawierad wszystkich wymagan dotyezacych zasad zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu, dlatego
nalezy korzystad z peinego planu bedacego zataczniklem do wskazanej na wstepie uchwaty Rady Gminy Kostomtioty. Wszystkle nlezbedne materiaty dostepne
sy w siedzible organu {Urzad Gminy Kostomfaty), w pokoju nr 16 - [ pietro - {od poniedziatku do platku w godz, 7.45 — 15.00] oraz na stronle Internetowe)
BIP Kostomioty.

Sprawe prowadzi: Joanna Wiss tel: 71/396-72-52 e-mail: planowanie@kostomloty.pl
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SKALA 1:2 000
WYRYS Z ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obreble Budziszdw,
Ramultowice, Karczyce, Jarzgbkowice, Chmieléw™ Uchwata Rady Gminy Kostomtoty Nr XLHI/265/17 z dnia 30,10,2017r. '
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USTALENIA OBOWIAZUJECE
’; — granica obszaru objgtego planem
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H

nigprzekraczalna linla zabudowy

migjsce zmany rodzaju linit zabudowy

granica strefy A ochrony kooserwalorskigj

granica slrefy B ochrony konserwalorskief tozsama
jt— L —t—  z granicq obszaru hislor{cznego ukladu ruralislycznego
uj¢lego w wykazie zabytkGw nieruchomych

granica strefy K ochrony konserwatorskigj

i . granica sicaly OW ochrony konserwatorskiej [02sama
i Z obszarem ewldenciji zabylkow archeologicznych

granica strefy W ochrony Konserwatorskiej

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

zalozonie parkowe wpisane do rejostru zabylkdw
. obiekly i obszary ujgle w ewidencii zabylkow

! stanowiska archeologiczne

. -' granice cbszaru szczegdnego zagruzenlta pewodziag Q 1%
‘:H I—_- granica obszaru Nalura 2000

f - granica sirefy sanitamae) od cmenlarza 50,0m

: granica strely sanilarnej od cmentarza 150,.0m

! ) . granice slrely ochrony bezpoiredniej ujecia wody

L__ oy :_ istniejaca linia oleklroenergalyczna sredniego napigcia
' .. .~ wraz zae slrelg ochronna
ili l' wymiary
’ MN_ | tereny zabudowy micszkanowe| jednoradzinne)
1 Mw | lerany zabudowy misszkaniowe] wlelnrodzinne)

I MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng) | ustugowe)

| u tereny zabudowy uslugowe]
|

| uP

lereny usiug publicznych

lereny usiug sportu i rekreascj | '

lereny zabudowy zagrodown| w gospodarsiwach
rolnych, hodowlanych i ogrodmigzych . Ty
F. LOWaZnii
lareny obstugi produkcji rolng) | lesnej
NEr inz. Alic

lereny rolnicze rastenca

RIZZ I lerany rolnicze na obszarze szczegolnego zagrozm{]‘a powaocdlziz
E : 2L _J lasy
: Z'L!'Z'Z ' lasy na obszarzo szczegdinego zagrozenia powedzig
ij iLc | las - dawny cmenlarz
v ‘I cmenlarz
ZP lereny zieleni urzgdzonsj
pr lereny parkdw wig)skich
K ; lereny zieloni
WS g%%rgd\;evc; ggw%emchniowych
K_S tereny obslugl komunikacji
W terony infraslruklury technlczne] - wodociagi
:i__ E terany infrastrukiury lechniczne] - eleklroenargetyka
Il TR
e tereny Infrastrukiury lachniczne] - kanalizacja
T tereny infrasirukiury techniczne] - lralekomunikacja
KD-Z lerany drég publicznych klasy zbiorczaj
K—D-L lerany drég publicznych klasy lokalnej
hKD-D— lereny drog publicznych klasy dojazdowe]

I KDM lareny drdg wewnelrznych
OZNACZENIA INFORMACYJINE
....... <| granice gminy

ATy | granice obrebdw ewidencyinych

granice obszaru zagrozenia powodzig Q 0.2%

Obszer objply planem w calosci ziokalizowany jost
w granicach Gléwnego Zbironika Wad Podziemnych nr 319
“Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska”




