URZAD GMINY KOSTOMLOTY
ul. Slgzna 2, 55 — 311 Kostomtoty
tel./fax 071 3170 283, 071 3170 287
www.kostomloty.pl, e-mail: gmina@kostomloty.pl

) Kostomitoty, dnia 28 lutego 2019r,
RITGNROSGP.6727.2.22. 2019 W.IW

WYPIS/WYRYS

dla dziatki o numerze ewid. gr. 231/1 obr¢b Zabtoto - gmina Kostomioty
Z Miejscowego planu zagospodarowania prrestriennego gminy Kostomloty dia obszaru polotonego w obregbie Zabloto
przyjetege Uchwata Rady Gminy Kostomtoty nr XVIII/100/16 z dnia 26.01.2016 roku
(publikacja w DZ.U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 13.04.2016r. poz.1989%).

Zgodnie z ustaleniami w/w planu miejscowego dziatka posiada nastgpujace przeznaczenie:
1US -TERENY USLUG SPORTU I REKREACII.

Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty dla obszaru pofozonego w obrebie
Zabloto, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zafaczniki nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Integralng cze¢écia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalaczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4, Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie nie
okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2} wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obicktdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegGnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sig
mas ziemnych;

4} sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. Okreélenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) teren — czes¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé w danym terenie;

3} przeznaezenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacii, ktérej przekroczenia nie
dopuszcza sig na wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej:

przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a}  urzadzen infrastruktury technicznej,
b}  czedci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemia
¢) takich czedei budynku wystajacych przed elewacjg jak: balkony, wykusze, zadaszenia, ocieplenie, elementy dachu
oraz innych czgéci budynku pod warunkiem, ze powyz2sze elementy nie bgdg zlokalizowane niZej niz 3,5 m i
jednoczeénie nie przekrocza okreélonej w planie migjscowym linii zabudowy o wigeej niz 2 m
d} schodéw do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszeza sig odstgpstwo maksymalnie 1,2m
e) istniejgcych budynkéw, ktére przekraczajg wskazang na rysunku planu migjscowego lini¢ zabudowy, przy czym
dla takich obiektow obowigzujg nastgpujace ustalenia:
- dopuszcza sig przebudowg oraz nadbudowg z Zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,
- w przypadku rozbudowy, szerokoé¢ elewacji wzdhuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o
wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,
—  w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowad lini¢ zabudowy okreslong

W nini¢jszym planie misjscowym;
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5) urzgdzenia towarzyszgce — obiekty technicznego wyposazenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy i
dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mafa architektura, place zabaw, oczka wodne o
charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pehiace stuzebna role wobec funkcji okreslonej
w przeznaczeniu podstawowym;

6} dach symetryezny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, z wylaczeniem lukarn;

7) dach symetryczny stromy — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°, z wylgczeniem

lukarn;

8) dach plaski - dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

9) wysokoéé zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokoé¢ mierzong od éredniego poziomu terenu rodzimego na obrysie
obiektu do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu w przypadku braku kalenicy, bez
masztdw, odgromnikdw, anten i kominéw;

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym, liczona w rzucie
przyziemia mierzonego na wysokoéci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlanej;

11) ustugi nieucigzliwe — rozumiane jako ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko;

12) uchwala - ninigjsza uchwata.

§ 4, Nastgpujace oZnaczenia graficzne na rysunku planu sg cbowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linie zabudowy,

4) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granica obszaru historyeznego ukfadu ruralistycznego ujetego w
wykazie zabytkéw nieruchomych;

5} granica strefy K ochrony konserwatorskiej;

6) pgranica strefy OW ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem ewidencji zabytkow archeologicznych;

7} obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

8) stanowiska archeologiczne;

9} przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

10} wymiary.,

§ 5. 1. Ustala sie¢ podstawowe przeznaczenia terendw:

3} tereny uslug sportu i rekreacji — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane ze
sportem, kultura fizyczng i wypoczynkiem, wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem US;

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreélenia optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej:

a) 0,1% dla terendéw drog publicznych;

b) 30% dla pozostalych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziaht II nie stanowia inaczej, obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w migjscach
zwymiarowanych na rysunku w odlegtosei:
a) nie mniejszej niz 4,0 m i nie wickszej niz 9,0 m od terendéw KD-Z,
b) nie mniejszej niz 1,1 m i nie wiekszej niz 6,8 m od terenéw KD-D,
¢} nie mniejszej niz 5,4 m i nie wickszej niz 6,0 m od terendéw KDW;
2) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 30 m.
2. Przepisu ust. 1 pkt 3 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu lacznogci publicznej.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji reklam: tablic reklamowych i szyldow z
zastrzezeniem zapiséw § 14 ust. 2.
2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1, musza spetniaé nastepujace wymagania:
1} catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigcksza niz 2 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terendw, na balustradach balkondw i taraséw;
3) wysokoé¢ wolnostojacych reklam nie wieksza niz 3 m.
§ 9. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1} dla istniejacych obiektdw i budynkéw oraz ich czgsci, ktdre posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy,

wysokoéé, geometrie dachu, funkcje:

a) remont, przebudowe,

b} zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz wedtug zapisow uchwaly,
d} dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
§ 10. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony érodowiska obowigzuje zakaz
lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
facznoéci publicznej, infrastruktury technicznej i drég publicznych,
§ 11. Na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji biogazowni, w tym instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego.
§ 12. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziatu I1 nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje ziclefi lub teren biologicznie czynny;
2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach ocdpaddw komunalnych powstatych jedynie na terenie;
3) gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach ckreélonych w przepisach szezegdlnych oraz przepisach
porzadkowych;
4) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszezeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
5) zakaz grodzenia nieruchomosdci w odleglodei 1,5 metra od linii brzegu wdd powierzchniowych.
§ 13. Na obszarze objgtym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje sig:
4) tereny oznaczone na rysunku planu jako US, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4,
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 14. 1. Ustala sig strefe K ochrony konserwatorskiej, ktérej granice wyznacza sig zgodnie z rysunkiem planu.
2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje:

1} ksztaftowanie nowej zabudowy harmonizujacej z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otwordw okiennyeh i drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty okiadzinowe;

3} zakaz stosowania ogrodzen o monalitycznych przestach wykonanych z betonowy elementdw prefabrykowanych;

4) zakaz umieszczania reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obicktem i stanowiacych element obcy
na obiekcie lub obszarze;

5) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne strome, kryte dachdwka lub materiatem imitujacym dachéwke w
kolorze eeglastym;

6} zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzgdzeniami przekaZnikowymi, zakaz lokalizagji
dominant architektonicznych i urzadzefi technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

§ 15. 1, Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ewidencji zabytkow archeologicznych, ktorej
granice wyznaczone sg na rysunku planu.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

Rozdzial.5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§19. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujaee zasady i warunki scalania i pedziatu nieruchomosei:
1) powierzchnia dziafki :
a} nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolno stajacej na terenach MN i MU,
b) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy bliZniaczej na terenach MN i MU,
¢) nie mnigjsza niz 1000 m? dla terendw U,
d} nie mniejsza niz 3000 m? dla terenéw US,
€) nie mniejsza niz 2 m? dla terenow K;
2) szerokod¢ frontu dziatki:
a) nie mnigjsza niz 2¢ m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN i MU,
b) nie mniejsza niz 16 m dla zabudowy bliZzniaczej na terenach MN i MU,
¢} nie mniejsza niz 15 m dla terenow U,
d) nie mnigjsza niz 50 m dla terendw US,
¢) nie mniejsza niz 1 m dla terenéw K;
3} kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°,
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzuja przy wydziclaniu dzialek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej,
5) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomodei.
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Rozdzial.6
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§20.1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi infrastruktury
technicznej obowiazuje:
1}y dostawa wody z sieci wodociggowe] z zastrzezeniem ust.2 pkt 2 ;
2} odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.3,
3} odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z polaci dachowych it nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
4} wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi nalezy oczyécié, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) =zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
6} stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw plynnych, gazowych, paliw statych o niskim zasiarczeniu lub
innych spetniajgcych normy ekologiczne;
7} dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii elektrycznej lub cieplnej do 100kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni,
2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sig:
1} sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;
5) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
dopuszcza sig wytgcznie, jako podziemne.
3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ohowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na terenie, na ktdrym lokalizowana jest inwestycja w formie terenowej lub
wbudowanej;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie wliczajac w to
garaz,
3) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie wliczajac w to garaz lub
2 miejsca postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej ustug;
4) dla zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi produkeji rolnej i leénej minimum jedno miejsce postojowe na 2
mieszkania, wliczajac w to garaz,
5) dla ustug minimum 2 miejsca postojowe na 20m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) dla ustug sportu i rekreacji urzadzenie nie mniej niz 10 miejsc postajowych na 100 uzytkownikdw;
7) dla terenéw infrastrultury technicznej oznaczonych symbolem K nie ustala sig koniecznoécei lokalizowania miejsc
parkingowych;
B) liczba mniejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nie moze byé
mniejsza niz wynikajaca z przepisdéw odrgbnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw uslug

24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sic: przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i
rekreacji.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje;

1) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 9 m;

2) dachy o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°

3) zakaz grodzenia od strony ciagdéw komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych przeset betonowych (dopuszczalne sa
prefabrykowane ksztaftki betonowe do budowy stupkéw i murkéw cokotowych z azurowym wypehieniem przeset elementami
drewnianymi lub metalowymi);

4} w zakresie ochrony konserwatorskiej ustalenia rozdziatu 4.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje:

1} intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzehni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.
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Uwaga
Niniejszy wypls posiada Jedynie charakter informacyjny | zawiera skrdtowe dane o moiliwoscl oraz zasadach inwestowanla na terenle wskaranym we

wniosku. Tym somym materlat ten maie nie zawierad wszystkich wymagar dotycaqeych zasod zagospadarowania | warunkdw zabudowy terenu, diotego
nolely korzystod 1 pelnego tekstu planu bedgeego zofgeznikiem de wskazanej no wsteple uchwaly Rady Gminy Kostomfoty. Wszystkie nlezbedne moteriofy
dostepne sq w sledzibie orgonu (Urzqd Gminy Kostomioty), w pokoju nr 16 - | pletro - {od ponledziathu do plgtku w godz. 7.45 - 15.00) oroz no stronie

http://bip.kestomloty.pl/

Sprawe prowadzi: Joanna Wiss tel: 71/396-72-52 e-mail: gospodarkaprzestrzenna@kostomloty.pl
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SKALA 1:2 000
WYRYS Z MPZP GMINY KOSTOMLOTY DLA OBSZARU POLOZONEGC W OBREBIE ZABLOTO
UCHWALA RADY GMINY KOSTOMLOTY NR XVIlI/100/16 Z DNIA 26.01.2016r.
DLA DZIALKI NR :231/1 OBREB ZABLOTO gmina Kostomioty
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DZIAtKA OBJETA WYRYSEM ( granica orientacyjna)
e M



Wit

o

F IvIELs:

Waijta

NEr inZ. A

a3 '|1 f.' I‘ 1]

LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJECE QZNACZENIA INFORMACYJNE
granica obszaru objetego planem — a: »»+4 [stnigjace linie elekiroenergetyczne sredniege napiecia
linle rozgraniczajace lerany o réznym przeznaczeniu o Istniejace stacje transformatorowe
lub réZnych zasadach zagospodarowania

nleprzekraczalna linia zabudowy _— istniejacy gazociag wysokiego cisnienia 6,3 MPa

granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg
obszaru historycznege ukdadu ruralistycznego ujgtego
w wykazie zabytkéw nleruchomych

granica strefy K ochrony konserwatorskisj

granica sirefy OW ochrony konserwalorskiej loZsama
z obszarem ewidenciji zabytkow archeclogicznych

obiekly ujate w ewidenciji zabytkow

stanowiska archeologiczne

tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej
tereny ustug

lereny ustug sportu i rekreacji

lereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

tereny obstugl produkcji rolnej i lesnej

tereny rolnicze

lereny wod powierzchniowych
srédladowych

terany infrastruktury technicznej - kanalizacja
lereny drog publicznych klasy zbiorcze|
tereny drog publicznych klasy dojazdowe|
fereny drég wewngirznych

wymiary




