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Kostormioty, dnia /7. marca 2019 r.

RITGNROSGP.6727.2.19.2019.W.LJG

WYPIS
dla dzlatki numer 234/17 obreb Ramuttowice
- Gmina Kostomtoty

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowantu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj, Dz. U, 2018,
poz. 1945 ze zm.) oraz w oparciu o ustalenia "Miegjscowego planu zogospodarowania przestrzennego gminy Kostomfoty
obejmujgcego zabytkowy park wroz z zespofem folwarcznym w miejscowosci Ramuftowice” Uchwata Rady Gminy Kostomtoty Nr
VI/27/11 z dnia 31.01.2011r. {Dz. U. Woj. Doln. nr 50 z dnia 02.03.2011r., poz. 4753). Zgodnie z miejscowym planem w/w dziatka
posiada nastepujace przeznaczenie:

-dz. 234/17 - UK - tereny ustug kultury araz ZP - tereny zieleni parkowej

§ 2 Przedmiot ustalen planu.
1. W planie okres$la sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobra kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

parametry 1 wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronle, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomaosci objetych planem;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemadw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawkl procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi zmianami).

2. W obszarze objetym planem nie wystapify:

1)
2}
3)
4)
5)

6)
7]

tereny gérniczych, a takze narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozane osuwaniem sie mas ziemnych;
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomaosci;

obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2 pkt B ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw

bytych hitlerowskich obozdw zagtady.

3. Dla terendw i obszardw wymienionych w ust. 2  nie wystapita konlecznoéé okredlenia ich granic i sposobdw
zagospodarowania.

§ 3 Ustalenia i oznaczenia planu.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu s§ nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa ochrony kanserwatorskiej , A”;
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6) strefa ochrony konserwatorskie] ,,B”;
7) strefa ochrony konserwatorsklej ,OW”.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalef planu.

§ 4 Wyjasnienie pojec.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1} terenie - naleiy przez to rozumiet obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu iiniami
rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych - naleiy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagospodarowania; linie rozgraniczajace sq réwnaczesnie obowigzujacymi liniami podziatéw geodezyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to rozumied takie przeznaczenle, ktére powinno przewaiac na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4} przeznaczeniu dopuszczalnym - naleiy przez to rozumied takle przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktdre stanowi
uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac motzliwosci
zagospodarowania terenu w sposdb okreilony przeznaczeniem podstawowym;

5} nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie sie przez to linie, ktére nie moga byt przekroczone przez iadng Sciang
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach, okapy i gzymsy mogg przekroczyc te linie o nie
wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigcej
niz 2,5 m.; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzer |
matej architektury;

6) infrastrukturze techniczne] — nalezy przez to rozumiec ogdt podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych i
kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekéw | wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji.

§ 5. Zasady ochrany dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
1. W obhszarze objetym planem znajduje sie zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg nr 387/wW z dnia 17 marca
1977r., przeniesiony do rejestru nr A/3775387%/W z dnia 30 sierpnia 2010r., dla ktérego obowiazujg zapisy zawarte w ust. 4 pkt 1.
2. W obszarze objetym planem znajduje sie zespdt zabudowan folwarcznych ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla
ktérego ustala sie:

1) zachowanie bryt, ksztaftu i geometrii dachow oraz stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych a takze kolorystyke

i materiaty nawigzujace do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan;

2) zakaz stosowania na elewacjach ckladzin {ciennych typu siding;
3) zachowanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznych detali architektonicznych;
4) zachowanie ksztattéw, rozmiardw i rozmieszczenia otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, a w
przypadku wybicia nowych zharmonizowanie ich z zabytkowg elewacja budynkuy;
5) zachowanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej;
6) w przypadku stosowania zewnetrznych instalacji technicznych, uwzglednienie wartosci zabytkowych obiektow;
7) koniecznos¢ uzyskania wytycznych konserwatorskich w  sytuacji zamiaru przeprowadzania wszelkich dziatar
inwestycyjnych.
3. W obszarze objetym planem znajduja sie pomniki przyrody w formie drzew i grupy drzew, w stosunku do ktérych ustala sie
zakaz niszczenia, uszkadzania lub ich przeksztatcania a takie wykonywania w ich rejonie prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzeibe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowgq, odbudowa, utrzymywaniem,
remontem lub naprawa urzadzer wodnych.
4, Ustala sie strefe ochrony konserwataorskiej ,,A” obejmujgcg tereny o symbolach ZP i UK, w ktérej:
1) dlaterenu zabytkowego parku, o ktdrym mowa w ust. 1, w czesci obejmujacej teren o symbolu ZP, ustala sie:

a)  koniecznodé prowadzenia dziatar odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) zachowanie histarycznego ukfadu przestrzennego, kompozycji zieleni i historycznego drzewostanu, w tym altanki
lipowej sktadajacej sie z pieciu lip otaczajacych kapliczke,

c)  zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych,

d)  zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z parkiem,

e)  zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych,

f) koniecznos¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wiasciwym konserwatorem zabytkdw, oraz uzyskania
pazwolenia konserwatorskiego dla dziata dopuszczonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dla terenu zabytkowego parku, o ktorym mowa w ust. 1, w czesci obejmujgcej teren o symbolu UK, ustala sie:

a)  koniecznos$¢ prowadzenia dziatari odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b)  zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych,

c})  zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z parkiem,

d)  zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
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e} dla nowej zabudowy nawigzywanie usytuowania, gabarytéw, ksztattowania bryly zabudowy do miejscowej tradycji
architektonicznej,

f) koniecznosé uzgadniania wszelkich dziatar inwestycyjnych z wiasciwym konserwatorem zabytkdw, oraz uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego dla dziatari dopuszezonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW", obejmujgca caty obszar ohjety planern, w ktdrej:

1) ustala sie, w sytuacji prowadzenia prac ziemnych, koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badar archeologicznych
lub archeclogiczno-architektonicznych, za pozwoleniem wlasciwego konserwatora zabytkéw;

2) ustala sie uzgodnienie wszelkich zamierzeri inwestycyjnych zwiazanych z prowadzeniem prac ziemnych z whasciwym
konserwatorem zabytkdw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym | za pozwoleniem
konserwatora zabytkéw.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznej dopuszcza sie wyznaczenie obszardw realizacji celu publicznego w

granicach terendw oznaczonych symbolami UK, ZP.

§ 7. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1

W zakresie warunkdw wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, nalezy wzdtuz
tej linii zachowa¢ strefe techniczng o szerokosci 15m {po 7,5m od osi linii) z zakazem lokalizacji zieleni wysokiej oraz innych
ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Warunki wynikajgce z przebiegu wod powierzchniowych, t]. cieku naturalnego Karczycki Potok, oraz rowow melioracyjnych:
1} ustala sie zakaz grodzenia terenu w odlegtosci do 1,5m od linli brzegu wod powierzchniowych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci do 4m od linii brzegu wéd powierzchniowych;
3} ustala sie konlecznos¢ umozliwienia dostepu do wéd powierzchniowych dla potrzeb konserwacyinych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego.

1

Dla dziatalnosci realizowanej w granicach obszaru objetego planem:

1} ustala sie zakaz powodowania panadnormatywnych obcigzeri Srodowiska naturalnego poza granicami nieruchomaosci,
dla ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala sig zakaz powedowania zanieczyszczel wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach
porowych;

3} ustala sie zakaz lokalizacji dziatalnosci polegajgcych na hodowli i ubojni zwierzat, oraz sktadowaniu, przetwdrstwu i
obrocie odpadami, ztomem, materiatami niebezpiecznymi i paliwami.

W zakresie zagospodarowania wierzchniej warstwy gruntu (humusu)} ustala sie jej zdjecie, zdeponowanie na terenie, do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny, oraz ponowne wykorzystanie przy realizacji robét ziemnych zwiazanych z realizacjg

budowy.
Ustala sie dla terendéw oznaczonych symbolami 1MU, 2MU, Ul, UK dopuszczalne poziomy hatasu okredione w
obowigzujacych przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinne] z ustugami

rzemteslniczymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji.

1,
2.

Ustala sie wykenywanie wigczer komunikacyjnych z drég o nitszej klasie funkcjonalnej.
Ustala sie obowigzek zapewnienia:
1} w terenach oznaczonych symbolami Ul, UK min. 1 stanowiske na kazde rozpoczete 25m* powierzchni uzytkowej

pomieszczen ustugowych.,

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne).

1,
2,

3,

Ustala sie zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkdw sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje Infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, na warunkach uzgodnionych
z wlascicielami lub zarzadcami poszczegdinych terendw, na warunkach okreslonych przez zarzadcow sleci, oraz z
uwzglednieniem pozostalych zapiséw planu.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig zaopatrzenie z sieci wodoclggowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
2) ustala sie zakaz |okalizacji indywidualnych uje¢ wody;
3) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejace] sieci wodociggowej;
4) ustala sie zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych.
W zakresie systemu odprowadzania Sciekdw:
1) ustala sie docelowe odprowadzenie iciekéw do lokaine] sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach uzgodnionych z
zarzgdea sieci;
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9.

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw;
3) ustala sie zakaz stosowania indywidualnych oczyszezalni sciekdw,
W zakresie systemu odprowadzania wdad opadowych:

1} dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych z potfaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do zbiornikdéw wodnych
lub ciekdw wodnych zlokalizowanych w abszarze objetym planem i poza tym obszarem;

2) dopuszcza sie zastosowanie studni chionnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
wtasnym inwestora.

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala sie zasilanie odbiorcow siecig sredniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych wytacznie na terenach oznaczonych symbolami 1MU, 2ZMU,
Ul oraz UK, na warunkach uzgodnionych z wtascicielami lub zarzadcami poszczegdlnych terendw oraz na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

3) nowe stacje transformatorowe ustala sie wytacznie w formie kontenerowej lub wbudowanej;

4) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1} w zakresie zbiornikéw na gaz:

a) dopuszcza sie stosowanie w formie podziemnej lub wbudawanej na terenach gznaczenych symbaolami 1MU, UK, Ul i
2MU,
b) na pozostatych terenach nie dopuszcza sig lokalizacji zbiornikdw na gaz,

2} dopuszcza sie budowe rozdzielezej sieci gazowej w oparciu o przepisy odrebne jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczenia paliwa gazowego.

W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem urzadzer o

niskiej, nie powodujgcej ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza sie dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig

telekomunikacyjng.

10, W zakresie gospodarki odpadami ustala sig dziatania zgodnie z gminnym Programem Gospodarki Odpadami.

11,

W zakresie systemu melioracyjnego ustala sie koniecznosé przebudowy sieci drenarskie], w sytuacji wystapienia kolizji z
innymi abiektami lub w sytuacji uszkodzenia sieci.

§ 13. Teren UK.

1.
2.

Dla terenu UK ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultury.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz podziatow nieruchomosci;
2} ustala sig minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 30%;
3) ustala sie maksymaing wielkos¢ powierzehni zabudowy na 15%;
4} dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje lub wyburzenie istniejgce) zabudowy;
5) ustala sie nieprzekraczaing linie zabudowy na 6m od drogi powiatowej nr 47802, oraz od pozostatych terendw zgodnie z
rysunkiem planu;
6) dopuszcza sie lokalizacjg nowej zabudowy, dla ktdrej ustala sie:

a) maksymalng wysoko$é na 6m, liczong od najnizszego poziomu terenu przy budynku do najwyiszego punktu dachu,

b} dachy dwuspadowe lub naczdtkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachdwka
ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszezeniem stosowania Jukarn i Swietlikow,

¢} kolorystyke obiektdw z uwzglednieniem walordw estetycznych otoczenia jak | rozwigzan kolorystycznych
wystepujacych w zabudowle historycznej wsi,

d) ksztattowanie elewacji nowych budynkdw w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w danej
miejscowosici budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych,

e) elewacje tynkowane lub ceglane,

f}  usytuowanie kalenic prostopadle iflub réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi powiatowej nr
47802,

7) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 47802 |lezacej poza obszarem objgtym pianem.

§ 16. Teren ZP.

1.
2.

Dla terenu ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej ~ park wiejski.

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zapiséw §5 ust. 4 pkt
1:

1) ustala sig zakaz podziatéw nieruchomosci;

2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i innych urzadzen;

3} ustala sig zakaz lokalizacji nowych obiektow sportowych;

4} dopuszcza sie utrzymanie istniejacego boiska sportowego;
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5) ustala sie zakaz likwidacji cieku wodnego;
&) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 47802 lezgcej poza obszarem objetym planem.

§ 18, Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanlu i
zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

Uwaga
Niniejszy wypis posiada jedynie charakter informacyjny i zawiera skrétowe dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na terenie wskazanym we whiosku.

Tym samym materiat ten moze nie zawieraé wszystkich wymagan dotyczacych zasad zagospodarowanta | warunkdw zabudowy terenu, dlatego nalezy korzystad z
petnego planu bedacego zalgcznikiem do wskazanej na wstepie uchwaty Rady Gminy Kostomioty. Wszystkie niezbedne materiaty dostepne 53 w siedzibie organu
{Urzad Gminy Kostomtoty), w pokoju nr 16 - | pietro - {od poniedziathu do piatku w godz. 7.45 — 15.00) oraz na stronie internetowej BIP Kostomloty.

Sprawe prowadzi: Loreta Janta-Genschmer tel. 71 396 72 52, e-mail: planowanie@kostomloty.pi
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SKALA 1:1000
WYRYS Z MPZP GMINY KOSTOMLOTY obejmujacego zabytkowy park wraz z zespotem
folwarcznym w miejscowosci RAMULTOWICE - UCHWALA RADY GMINY KOSTOMLQOTY
Nr V27111 z dnia 31.01.2011 .
{Dz. U. Woj. Doln, nr 50 z dnia 02.03.2011 r., poz. 670}
DZIALKA NR 234/17 OBREB RAMULTOWICE
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