UCHWALA NR XVIII/134/19
WOJTA GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi
Wichrow oraz terenow polozonych w poludniowej czesci wsi Kostomloty, dla dzialek 245 i 62/12, obreb
Wichrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72019 1., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr VI/58/19 z dnia 26 marca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Wichrow oraz terendw potozonych w potudniowej czeéci wsi Kostomtoty, dla dziatek 245 i 62/12,
obreb Wichrow, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, uchwalonego
uchwatg nr L./247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., zmienionego uchwalg nr XXV/130/12
Rady Gminy Kostomloty z dnia 30 lipca 2012 r. i uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Wichrow
oraz terendow potozonych w poludniowej czesci wsi Kostomtoty, dla dzialek 2451 62/12, obreb Wichrow,
zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkoéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw i budowli,
terenowych miejsc postojowych, drég wewnetrznych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)teren — czgSC obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu,
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3) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtownych potaci dachowych;

4) dach ptaski — dach jedno lub dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej
12 stopni.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowiag ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkoéw archeologicznych;

7) przeznaczenie terenu:
a) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
b) WS — teren wdd powierzchniowych srédladowych;
¢) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 dopuszcza si¢ sytuowanie elementow
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, dystrybucyjne sieci infrastruktury
technicznej, urzadzenia budowlane, zielen.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 8;
2) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt §;

3) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 9;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem pkt 9;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania §ciekéw komunalnych, o ktérych mowa w pkt 1
i pkt 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa
w pkt 6 i pkt 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowi;

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji ustala sig:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej KDD;

2) powiazanie obszaru objetego planem miejscowym zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
przylegle drogi potozone poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

3) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:
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a) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

b) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie w ramach zabudowy zagrodowe;j;
- co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;

c) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska, krajobrazu oraz tadu
przestrzennego ustala sie:

1) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrgbnych dla terenu 1RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

2) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny o szeroko$ci 6 m, po 3 m od osi linii w obu kierunkach, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej i infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslona jak na rysunku planu.
§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztalttowania dziedzictwa kulturowego ustala sig:

1) strefe¢ ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych na catym obszarze obj¢tym planem
miejscowym;

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust 1 nie dotycza terenu 1RM.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe: do 10 m;

b) budynki gospodarcze, inwentarskie: do 12 m;

¢) budowle: do 20 m;
2) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od
30 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich
jak lukarny i wiatrotapys;

Id: CACFDCF4-6F87-4040-A12C-FIAED696D2C1. Podpisany Strona 3



b) budynki gospodarcze, inwentarskie: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym lub grafitowym;

c¢) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

5.Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z utrzymaniem i zagospodarowaniem terenu oraz obiektow mostowych stuzacych komunikacji kotowe;j i pieszo
- rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kostomtoty

Mariusz Zalobniak
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OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:

% - Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
1 RM - symbol identyfikacyjny terenu
- Nieprzekraczalna linia zabudowy
)9@ - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

- Granica strefy ochrony konserwatorskiej OW
dla zabytkéw archeologicznych

Przeznaczenie terenu:

R M - Teren zabudowy zgrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

WS - Teren wod powierzchniowych $rddlgdowych

KDD

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:
m -Linia elektroenergetyczna 20 kV wraz z pasem
technologicznym

20,05 ha

- Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;

- Przyblizona powierzchnia terenu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/134/19
Woéjta Gminy Kostomtoty
z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw wsi Wichréw oraz teren6w potozonych w poludniowej czesci wsi Kostomloty,
dla dzialek 245 i 62/12, obreb Wichrow

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19.11.2019r. do 10.12.2019r. Ostateczny termin sktadania uwag po
zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 24.12.2019 r.

Do projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgloszono uwag.

W zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/134/19
Woéjta Gminy Kostomtoty
z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Wichrow oraz terenéw polozonych w poludniowej czesci wsi Kostomloty,
dla dzialek 245 i 62/12, obreb Wichréw
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r.,
poz. 506 zze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych
z budowa infrastruktury technicznej oraz drég publicznych nalezacych do zadan wtasnych gminy, bedacych
nastepstwem uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania infrastruktury technicznej bedzie sig
odbywato zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XVIII/134/19
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw wsi Wichrow oraz terenéw polozonych w poludniowej czesci wsi Kostomloty
dla dzialek 245 i 62/12, obreb Wichréw

W dniu 26 marca 2019 r. Rada Gminy Kostomtoty podjeta uchwate nr VI/58/19 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wsi
Wichréw oraz terenow potozonych w potudniowej czgsci wsi Kostomtoty, dla dziatek 245 1 62/12, obrgb
Wichréw, zwanego dalej planem miejscowym.

Obszar objety planem miejscowym stanowig dziatki nr 245 i 62/12, AM-1, Obreb Wichrow, o tacznej
powierzchni okoto 2 ha. Obecnie teren ten jest nie zabudowany i uzytkowany rolniczo. Teren sgsiaduje z
istniejacg zabudowa miejscowosci Wichrow, droga powiatowa nr 2086D, droga wewnetrzng oraz terenami
rolnymi. W bliskim sgsiedztwie terenu objetego planem przebiega droga krajowa nr 5. W odlegltosci okoto
900 m od przedmiotowego terenu zlokalizowany jest wezel autostradowy Kostomtoty (autostrada A4 z
drogg krajowa nr 5).

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, uchwalonego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., zmienionego uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
30 lipca 2012 r. i uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomloty z dnia 23 czerwca 2016 r.. Przyjete
rozwigzania zmiany planu sg zgodne z ustaleniami studium, ktére na terenach oznaczonych symbolem RP
dopuszczaja zabudowe zagrodowa w pasie 150 m od wyznaczonych na rysunku studium terenow M, M/UK,
U, UK.

Glownym celem opracowania planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej
na wniosek inwestora. W poprzednim miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy
teren przeznaczony byt pod tereny rolne, teren drogi klasy dojazdowej oraz tereny urzadzen kanalizacji. W
dniu 27 czerwca 2017 r. Rada Gminy Kostomtoty podjeta uchwate nr X1./239/17 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, zwang dalej oceng aktualnosci.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla catego obszaru gminy. Nalezy
uznaé, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. oceny lecz wynika
z biezacych potrzeb inwestycyjnych.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), poprzez
realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywolanej powyzej ustawy, w nastepujacy
sposob:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do
istniejagcego sposobu zagospodarowania terenow przylegtych w zakresie przeznaczenia terendw oraz
parametrow ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono istniejgce formy zagospodarowania terenow
sasiednich.

e  Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory krajobrazowe obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem walorow zwigzanych z potozeniem terenu. Glownym zatozeniem planu
miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej, w powigzaniu z terenami
sasiednimi. Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone w
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nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu, w szczegolnosci w

zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

e W zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrong czystosci
powietrza, a takze wod powierzchniowych i podziemnych. Ustalono pozyskiwanie energii cieplnej z
indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z
ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wyltaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw oraz ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

W zakresie osiggnigcia dobrego stanu wodd powierzchniowych 1 podziemnych ustalono

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow

melioracyjnych, zbiornikdéw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej (retencjonowanie wod),
zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych ustalono:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel ciepta, nie powodujacych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnos$lagskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw,

— stosowng liczb¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na postd] pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.

e W zakresie uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wiasnosci, a takze
potrzeb interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede
wszystkim potozeniem obszaru objetego planem miejscowym w sasiedztwie istniejgcej zabudowy
wsi Wichrow. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ teren dla realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzany z utrzymaniem funkcji terenu dla drogi klasy
dojazdowej, wynikajacej z poprzedniego miejscowego planu zagospodarowania terenu. Teren
przeznaczony pod niniejszg droge w poprzednim planie miejscowym (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Wichréw oraz terendow potozonych w poludniowej
czesci wsi Kostomtoty zatwierdzony uchwatg nr XV/65/07 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 27
listopada 2007 r.) stanowil poszerzenie istniejacej drogi wewnetrzne;.

e W =zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepujg tereny oraz obiekty zwigzane z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa.

e W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach §6. Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa
infrastrukture techniczna, ustalenia planu miejscowego nie generujg koniecznosci budowy nowych
sieci infrastruktury zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego. Nie ogranicza si¢ rozwoju
sieci szerokopasmowych.

e W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udzialu spoteczenstwa w
procedurze planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
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planem zagospodarowania przestrzennego poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Do projektu planu miejscowego nie ztozono
wnioskow. Ponadto zawiadomiono na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko
zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wyst¢pujgcymi na obszarze
objetym planem, odstagpiono od ustalenia:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

e granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e zakazu zabudowy;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg

skutkéw finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu
miejscowego nie bedzie miata istotnego wpltywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie
przewiduje si¢ koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci
nieruchomosci. Ewentualny wykup nieruchomosci pod realizacje drogi publicznej jest wynikiem
wczesniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Wichrow oraz terendw
potozonych w potudniowej czeSci wsi Kostomtoty zatwierdzonego uchwata nr XV/65/07 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 27 listopada 2007 r.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 19.11.2019r. do 10.12.2019r. Ostateczny termin sktadania uwag po
zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 24.12.2019 r.

Do projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.

Majac na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie
z trybem okre§lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081), w zakresie dotyczacym
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, uchwalenie planu miejscowego uznaje
si¢ za uzasadnione.

Sporzadzita:
mgr inz. arch. Loreta Janta-Genschmer

inspektor ds. planowania przestrzennego
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