ZARZADZENIE NR 267/20
WOJTA GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 1 czerwca 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Kostomloty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 ., poz. 713 z pdzn. zm.) art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 poz. 65 z p6zn. zm.) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Kostomloty, stanowigcy zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Kostomtoty

Janina Gawlik
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 267/20
Woéjta Gminy Kostomtoty
z dnia 1 czerwca 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY KOSTOMLOTY
NA LATA 2020 - 2022

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zasob Gminy Kostomloty.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
22020 r. poz. 65ze¢ zm.) do gminnego zasobu nieruchomo$ci naleza nieruchomosci, ktore stanowig
przedmiot wlasno$ci gminy inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bgdace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wéjt Gminy Kostomtoty.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
72020 1. poz. 65 ze zm.) przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Plan zawiera:
1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Kostomtoty,

2. prognoze dotyczaca udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomos$ci do zasobu
Gminy Kostomtoty,

3. prognoze dotyczaca poziomu wydatkow zwigzanych zudostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu Gminy Kostomtoty,

4. prognoze wpltywow osiaganych z optat oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomos$ci Gminy Kostomtoty,

5. prognoz¢ dotyczaca aktualizacji optat oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzagdu Gminy Kostomtoty,

6. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Kostomtoty.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Kostomloty okresla jedynie gtowne kierunki
dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢
W sposoOb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Gminny zaso6b nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacj¢ inwestycji spotecznych oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacj¢ innych celow publicznych.

Wykorzystanie zasobu Gminy Kostomloty bedzie zgodne z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore beda wynika¢ z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegdlne lata, w formach
prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami,
Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kostomtoty a takze w oparciu
o Strategi¢ rozwoju Gminy Kostomloty.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu
W zasobie stanowigcym wlasno$¢ Gminy Kostomtoty na dzien 31.12.2019 r. znajdowatly
si¢ tereny o facznej powierzchni 389,7251 ha, z tego:

1. w bezposrednim zarzadzie 359,0778 ha,

2. wieczyste uzytkowanie 0sob fizycznych 1,7920 ha,

3. w zarzadzie jednostek 1,3367 ha,

4. dzierzawa, najem, uzyczenie - 27,5186 ha.

3. Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu.
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Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastgpowac bedzie poprzez:
1. zakup, darowizng, nicodptatne nabycie z zasobu KOWR;

2. komunalizacje — nabycie wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa zmocy prawa na podstawie
art. S ust.1 ustawy zdnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz.191 ze zm.),

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntow pod
drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng (Dz.U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 z pdzn.zm.), art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.) i art.12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz.U. 22018 r. poz.1474 z pdzn. zm.),

4. inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.,
5. dziatalno$¢ inwestycyjng stuzaca realizacji zadan wlasnych gminy.

Nabywanie nieruchomo$ci do zasobu w latach 2020-2022 realizowane bgdzie w zwigzku z realizacja
zadan wiasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepisow szczeg6élnych oraz realizacja innych
celow publicznych, wramach posiadanych $rodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na
poszczegodlne lata.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupdéw, nabycie mozliwe bedzie
w przypadku przesuni¢cia srodkdéw na ww. zadania, w ramach ogolnej kwoty przyjetego budzetu.

4. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Zestawienie wydatkow z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach 2020-
2022 przedstawia si¢ w nastgpujacy sposob:

Rok 2020

Dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa - 234 431,00 zt

Rozdziat 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomo$ciami - 234 431,00 zt
§ 4110. Sktadki na ubezpieczenia spoleczne - 1 083,00 zt

§ 4120. Sktadki na Fundusz Pracy oraz Solidarnosciowy Fundusz Wsparcia Osob Niepelnosprawnych-
218,00 zt

§ 4170. Wynagrodzenia bezosobowe - 6 300,00 zt

§ 4210. Zakup materiatéw i wyposazenia - 10 000,00 zt

§ 4260. Zakup energii - 60 000,00 zt

§ 4270. Zakup ushug remontowych - 40 000,00 zt

§ 4300. Zakup ustug pozostatych - 34 000,00 zt

§ 4390. Zakup ustug obejmujacych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii - 10 000,00 zt
§ 4430. Rozne optaty i sktadki - 40 000,00 zt

§ 4480. Podatek od nieruchomosci - 830,00 zt

§ 4520. Oplaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego - 7 000,00 zt
§ 4610. Koszty postgpowania sgdowego i prokuratorskiego - 5 000,00 zt

§ 6060. Wydatki na zakupy inwestycyjne jednostek budzetowych - 20 000,00 zt

W 202112022 roku przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania srodkéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci na podobnym poziomie jak w roku 2020.

5. Prognoza wplywow osiaganych z oplat oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci:

W roku 2019 dochody z optat z tyt. uzytkowania wieczystego uzyskano w wysokosci 8 165,74 zt.
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Zestawienie dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach 2020-2022
przedstawia si¢ w nastepujacy sposob:

Rok 2020

Dochody z optat z tyt. uzytkowania wieczystego przewiduje si¢ na poziomie jak w roku 2019 poniewaz
przewiduje si¢ aktualizacj¢ oplat z tyt. uzytkowania wieczystego w roku 2021 r.

Dochody zoptat ztyt. trwalego zarzadu nieruchomosci — nie przewiduje si¢ — bowiem Gmina
Kostomtoty oddata nieruchomosci w trwaty zarzad instytucjom oswiaty. Te jednostki zwolnione sa z optat
z tytutu trwatego zarzadu na podstawie art. 6. ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan
oswiatowych (Dz.U. z2020r., poz.17 zpdzn. zm) , ktéory stanowi: ,,1. Placowki wychowania
przedszkolnego, szkoty, placowki, placowki doskonalenia nauczycieli ikolegia pracownikéw shuzb
spolecznych oraz organy prowadzace te podmioty sg zwolnione zoplat ztytulu trwalego zarzadu,
uzytkowania iuzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa Iub
jednostek samorzadu terytorialnego i ich zwigzkow, zajetych na dziatalno$¢ oswiatowa.”

Dzial 700 Gospodarka mieszkaniowa - 244 240,00 zt

w tym ztytulu dotacji i$rodkéw na finansowanie wydatkow na realizacj¢ zadan finansowanych
z udziatem $rodkoéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 213 - 0,00 zt

Rozdziat 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami - 244 240,00 zt

w tym ztytulu dotacji is$rodkéw na finansowanie wydatkow na realizacje zadan finansowanych
z udziatem srodkow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 21 3 — 0,00 zt

§ 0550. Wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci - 12 000,00 zt

§ 0750. Wptywy znajmu i dzierzawy skladnikéw majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finanséw publicznych oraz innych umoéw
o podobnym charakterze - 128 000,00 zt

§ 0770. Wplaty ztytutu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci - 100 000,00 zt

§ 0920. Wptywy z pozostatych odsetek 1 000,00 zt
§ 0970. Wpltywy z r6znych dochodow 3 240,00 zt

W latach 2021-2022 przewiduje si¢ zblizone dochody budzetowe z tytutu gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2020. Ewentualny wzrost dochodoéw gminy zalezny bedzie
gléwnie od intensywnos$ci procesu sprzedazy nieruchomos$ci w drodze przetargu oraz od wzrostu wskaznika
inflacji.

6. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu

W latach 2020-2022, w poréwnaniu do lat ubieglych, przewiduje si¢ zmiang wptywow gminnych z optat
za uzytkowanie wieczyste gruntow. W zwiazku z planowana aktualizacja oplat ztytulu uzytkowania
wieczystego w roku 2021.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wptywy z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu,
beda uzaleznione od intensywnos$ci procesu przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci oraz sprzedazy prawa wlasnosci na rzecz wieczystych uzytkownikéw, ktore odbywaja si¢ na
wniosek zainteresowanych.

W prognozowanym trzyletnim okresie planuje si¢ rowniez dalszg aktualizacje optat z tytulu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowych.

7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wykorzystane na cele
rozwojowe gminy i dziatalnosci inwestycyjne;j.

Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowac bedzie poprzez m.in. sprzedaz, oddanie nieruchomosci
w trwaly zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, najem 1idzierzaw¢ lub przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci.
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Sprzedaz nieruchomo$ci gruntowych odbywaé¢ si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku speinienia
warunkow przewidzianych prawem).

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych - przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
wraz z udziatem w nieruchomosci.

Prognozowana sprzedaz nieruchomosci na lata 2020-2022.
1. sprzedaz gruntow;
2. sprzedaz nieruchomosci zabudowanych;
3. sprzedaz budynkow i lokali w raz z udziatem w cze$ciach wspdlnych.

Nieruchomos$ci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomos$ci gminne niezbgdne
dla realizacji zadan wlasnych gminy (m.in. grunty i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomosci
niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych).

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020 — 2022 zaklada takze
kontynuacje¢ dotychczasowych uméw dzierzawy/najmu.

Umowy obejmowac beda wylacznie te nieruchomosci, ktore nie zostaty przeznaczone na realizacje zadan
gminy lub na sprzedaz.

Zaktada si¢, ze prognozowane w latach 2020 — 2022 wplywy do budzetu gminy z tytutu dzierzawy
sktadnikow majatkowych beda wyzsze w porownaniu do lat ubieglych.

Gmina Kostomtoty gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci
lokalnej 1irealizacj¢ zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele
rozwojowe gminy idla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza
w szczegolnosci realizacji inwestycji spotecznych oraz zwigzanych ztym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i innych, istotnych celow publicznych.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami wynikajacymi z obowiazujacych przepisow prawa.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieuchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z p6zn. zm.) w
art. 25 stanowi: ,, 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczego6lnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktorych mowa w art. 23
ust. 1, a ponadto na sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-
prawnych i projektowych, dokonywaniu podzialow oraz scalen i podziatow nieruchomosci, a takze

wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwo$ci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2a. Plany wykorzystania zasobu, o ktérych mowa w ust. 2, opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plany zawierajg w
szczegblnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzgdu nieruchomosci,

d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu."

Z uwagi na powyzsze podj¢cie zarzadzenia jest zasadne.
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