UCHWALA NR XXXI11/265/21
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Na podstawie art. 18ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r.,
poz. 611) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2021 -
2030 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLIII/270/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, uchwata nr
X1IV/109/19 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany zatgcznika do uchwaty
Rady gminy Kostomloty nr XLIII/270/17 Rady Gminy Kostomloty z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kostomtoty

Agnieszka Sladowska

Id: F33182AD-CA56-4589-BEAS-2EE6445A825B. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/265/21
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 30 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA
LATA 2021- 2030

I. Postanowienia ogolne

1. llekro¢ w programie mowa o ustawie rozumie si¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W celu stworzenia na terenie gminy warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wynikajacych z ustawy tworzy si¢ na terenie gminy mieszkaniowy zasob gminy.
3. W sktad tego zasobu wchodza lokale oraz pomieszczenia stanowigce wtasnos¢ gminy.

4. Wykaz lokali oraz pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zawiera zatacznik
nr 1 do niniejszego programu.

II. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kostomtoty objety Programem tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w 100 % wtasnos¢ Gminy oraz lokale i pomieszczenia mieszkalne w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos$¢ z osobami fizycznymi.

2. Prognozuje si¢ zmian¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kostomtoty poprzez jego zmniejszenie
w zwiagzku z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych.

3. W zwiazku zrealizacja nowego obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych
pomieszczen, o ktorych mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego Gmina Kostomtoty planuje utworzy¢ zasob tymczasowych pomieszczen w zaleznosci od  potrzeb
poprzez wykorzystanie lokali bedacych w zasobie tj. zmiang statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne jak rowniez zawieranie odrebnych uméw z innymi
podmiotami. Wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego oraz aktualny stan techniczny poszczegolnych lokali
okresla zalacznik nr 1w perspektywie lat 2021 - 2030 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobow
mieszkaniowych.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztoéci remontow oraz stanu jego utrzymania. Stan zasobu mieszkaniowego wymaga
znacznych nakladoéw, a wplywy zczynszow oraz mozliwosci finansowe gminy, ktére sg ograniczone,
nie zapewniaja srodkow finansowych na pokrycie kompleksowych kosztow remontéw lokali i budynkow.
Przewiduje si¢, ze wlatach 2021 — 2030 beda prowadzone biezgce naprawy ikonserwacje, ktére majg za
zadanie utrzymanie budynkoéw w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa budynkow iich
mieszkancow.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow, lokali oraz pomieszczen, wynikajacy ze
stanu technicznego, zawiera zalacznik nr 2 do programu.

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan. Gmina jednak bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali wtedy
kiedy lezy to w interesie gminy.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
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1. W lokalu nalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy Wojt Gminy bedzie ustalat stawke bazowsa
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustaw w drodze zarzadzenia.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
a niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz
odbior nieczystosci ptynnych i statych.

3. Wéjt moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.
4. Ustalona stawka bazowa bedzie stanowila podstawe (100%) i bedzie podwyzszana lub obnizana
o odpowiedni % w zaleznosci od czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

1) czynniki obnizajace stawke czynszu za:

a) brak instalacji wodociggowej w mieszkaniu -20%

b) brak wc lub tazienki w mieszkaniu — 20%

¢) ciemna kuchnia (bez otwordéw okiennych) — 10%

d) mieszkanie na poddaszu — 10%

e) standard lokalu ponizej przecietny -50%
2) czynniki podwyzszajace stawki czynszu za:

a) lokal o wspotczesnym standardzie + 30%

b) lokal wyposazony we wszystkie urzadzenia techniczne oraz instalacje (c.o., wod-kan, instalacja
grzewcza) + 10%

c) standard lokalu powyzej przecigtny + 20%

VI. Sposoéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

Wszelkie decyzje zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie zarzadzania budynkami,
lokalami, pomieszczeniami oraz wynikajace zustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego podejmowane beda bezposrednio przez Wojta Gminy
poprzez zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci, zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania 1wlasciwej eksploatacji nieruchomos$ci, biezagce administrowanie
nieruchomoscig, utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem,
uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc.

VII.  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody pochodzace znajmu
lokali.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania moga by¢ inne dochody z budzetu gminy.

3. Ustala sie, ze ulepszenia lokali mieszkalnych beda mogly by¢ wykonywane i sfinansowane przez
lokatora za zgoda wlasciciela lokal, po zawarciu umowy z lokatorem co do sposobu rozliczenia poniesionych
przez lokatora kosztow ulepszenia.

VIII.  Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne zawiera zalacznik nr 3 do programu.

1. Wysoko$¢ planowanych wydatkow przedstawionych w zatgczniku nr 3 moze ulec zmianie.
2. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ nowych inwestycji mogacych powickszy¢
mieszkaniowy zasob gminy za wyjatkiem ewentualnych adaptacji istniejacych budynkow i pomieszczen.

IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegodlnoSci:
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1. Remonty budynkoéw i lokali nie beda wymagaly przydzielenia najemcy lokalu zamiennego.

2. Weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktéorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy - posiadajg tytut prawny do innego lokalu mieszkaniowego.

3. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje si¢ uzyskaé
poprzez ewentualng adaptacj¢ innych pomieszczen i lokali uzytkowych bedacych whasnoscig gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Zalacznika Nr 1

Wykaz lokali oraz pomieszczen mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Kostomloty
Lp. Adres lokalu Powierzchnia Stan techniczny
lokalu w m?
1. | Budziszéw 12 lokal mieszkalny nr 3 47,56 przecietny
2. Budziszéw 13 lokal mieszkalny nr 1 43,48 przecietny
3. Budziszéw 13 lokal mieszkalny nr 2 33,49 przecietny
4. Budziszéw 13 lokal mieszkalny nr 4 33,46 przecigtny
5. Budziszéw 13 lokal mieszkalny nr 5 23,60 przecietny
6. | Karczyce 12 pomieszczenia mieszkalne 41,00 przecigtny
w szkole
7. | Karczyce 12 pomieszczenia mieszkalne 59,50 przecigtny
w szkole
8. | Karczyce 12 pomieszczenia mieszkalne 60,50 przecigtny
w szkole
9. Karczyce 12 pomieszczenia mieszkalne 46,00 przecietny
w szkole
10. | Karczyce 12 pomieszczenia mieszkalne 31,00 przecigtny
w szkole
11. | Mieczkéw 14 pomieszczenia 57,00 przecigtny
mieszkalne w szkole
12. | Mieczkéw 14 pomieszczenia 56,00 przecigtny
mieszkalne w szkole
13. | Mieczkéw 14 pomieszczenia 24,00 przecietny
mieszkalne w szkole
14. | Mieczkow 14 pomieszczenia 38,50 przecigtny
mieszkalne w szkole
15. | Osiek 19 budynek mieszkalny 103,93 przecietny
16. | Piersno 43 lokal mieszkalny nr 1 65,95 przecietny
17. | Piersno 43 lokal mieszkalny nr 2 21,60 przecigtny
18. | Piersno 43 lokal mieszkalny nr 3 27,77 przecigtny
19. | Ramuttowice 28 lokal mieszkalny nr 1 61,60 ponizej przecigtny
20. | Ramuttowice 34 lokal mieszkalny nr 7 29,00 ponizej przecietny
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Zatacznik Nr 2 do Zalacznika Nr 1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw, lokali i pomieszczen mieszkalnych

Nazwa
zadania

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Rezerwa
na
nieprze-
widziane
remonty
i napra-
wy

20 000

20 000

20 000

20000

20000

20 000

20000

20000

20 000

20 000
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Zalacznik Nr 3 do Zalacznika Nr 1

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

Lp.

Koszty/lata

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Biezaca eksploatacja

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

Remonty
1 modernizacja
budynkow i lokali

20 000

20 000

20000

20 000

20000

20000

20000

20 000

20000

20000

Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
wspOlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

Koszty inwestycyjne
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Uzasadnienie

Zgodnie zustawag zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r., poz. 611)
Rada gminy ma obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Ustawa w/w okresla szczegdélowe wymogi dotyczace wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, przede wszystkim okresla, iz taki program powinien by¢ opracowany na
co najmniej 5 lat, a nastepnie okresla co powinien obejmowac tj.:

1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Zgodnie bowiem, z art. 7 oraz art. 8 w/w ustawy, ,,w lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego wilasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa. Jezeli wlascicielem jest jednostka
samorzadu terytorialnego, stawki czynszu, o ktorych mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki
w przypadku gminy - zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4;”

Ustawg z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni idomoéow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw w art. 17
wskazano, ze ,uchwaty, oktéorych mowa wart.21 ustawy zmienianej w art. 2 w brzmieniu
dotychczasowym, podjete przed dniem wejscia w zycie art.2 niniejszej ustawy, zachowujg wazno$¢ i moga
by¢ zmieniane, jednakze nie dluzej niz przez 24 miesigce od dnia wejscia w zycie art. 2 niniejszej ustawy."

Dlatego tez, podjecie uchwaty jest zasadne.

Sporzadzita: Iwona Twardowska - Okta
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