UCHWALA NR XXXIV/277/21
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 14 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla
obszaru obejmujacego wsie Czechy i Swidnice Polskg, obreb Swidnica Polska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 713, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w zwiazku z uchwatg nr LII1/339/18 z dnia 5 wrze$nia 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego wsie Czechy i Swidnice Polska, obreb Swidnica Polska, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu
planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomtoty, uchwalonego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r.,
zmienionego uchwalg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty zdnia 30 lipca 2012r. iuchwala nr
XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomloty z dnia 23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomloty uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru
obejmujacego wsie Czechy i Swidnicg Polska, obrgb Swidnica Polska, zwany dalej planem

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. W ustaleniach planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) budynek istniejacy — budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi
jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow,
gzymsy, pilastry, zwienczenia otwordéw okiennych i drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie,
schody wejsciowe do budynkéw, podziemne czgsci budynkow i budowli; linia ta nie dotyczy drog, miejsc
postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem identyfikacyjnym terenu;

4) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtownych potaci dachowych;
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5) dach ptaski — dach jedno lub dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej
20 stopni;

6) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;

7) zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna lub zagrodowa) wraz
z ustugami towarzyszacymi,

8) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa — zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna lub wielorodzinna)
i ustugi, uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania
terenu;

9) ustugi — obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej (w tym
ushugi publiczne), nie powodujacej przekroczenia standardow jakosci $rodowiska Iub standardow
emisyjnych poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytul prawny, z wykluczeniem sytuowania stacji
paliw oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy W §cistej ochrony archeologicznej;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z granica strefy uktadu ruralistycznego wsi;
7) granica strefy OW ochrony archeologicznej;

8) budynek lub obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorska na mocy ustalen
planu miejscowego;

9) linia wymiarowa wraz z wymiarem,;
10) przeznaczenie terenu:
a) MM — teren zabudowy mieszkaniowej;
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢) MU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
d) U — teren ustug;
e) R — teren rolniczy;
f) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
g) ZP- teren zieleni urzadzonej;
h) ZL — teren lasu;
i) ZC - teren cmentarza;
j) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
k) KDG — teren drogi publicznej - klasy gtownej;
1) KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej;
m) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej;
n) KDW — teren drogi wewngtrznej;
0) KP-teren parkingu;
p) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
q) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.
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§ 6. 1. W ramach przeznaczenia terendow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow zagospodarowania terenu
zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenow zgodnie zich przeznaczeniem jak: place manewrowe
i miejsca postojowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, zielen oraz obiekty matej architektury.

2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony krajobrazu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem
planu.

2) Na obszarze objetym planem ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okre$long jak na rysunku planu
o nieregularnym przebiegu w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 8 m oraz 20 m od terenu KDG;

b) 6 mi 8 m od terenow KDL;

¢) 4 m oraz 6 m, od terenow KDD;

d) 4 m oraz 6 m od terenow KDW;

e) 4 m od innych terendw oznaczonych na rysunku planu.

3) Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia 110kV nalezy uwzgledni¢ pas
techniczny o szerokosci 11 m od osi linii wobu kierunkach - w zasiegu obszaru objgtego planem,
w ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV nalezy uwzglednié¢ pasy
techniczne o szeroko$ci 7 m od osi linii w obu kierunkach - w zasiggu obszaru objetego planem, w ktorych
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Wzdluz sieci gazowej wysokiego cisnienia DN300 nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, w ktérych
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen budowlanych
o wysokosci nie przekraczajacej 30 m, o ile inne ustalenia niniejszej uchwatly nie stanowig inacze;j.

7) Na obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czgéci, ktore posiadajg inne
niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢ i geometri¢ dachu dopuszcza si¢:

a) remont, przebudowg;

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, na funkcj¢ zgodng z planem;

¢) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz wedtug zapisow planu;

d) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach
odrebnych odpowiednio:

a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MM, MN, MU — jak dla terenow mieszkaniowo
— ustugowych;

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

c)dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) przy zagospodarowaniu terenow 24MN, 25MN, 70R, 71R, 72R, 73R, 74R nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw zwigzane z lokalizacja czynnego cmentarza, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) w obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji szczegétowych, dla ktorych ustala sig
utrzymanie oraz sytuowanie nowych urzadzen melioracyjnych.
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2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
316 Prochowice - Sroda Slaska, na terenie ktéorego obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuje zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wytgczeniem
inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej, drog oraz zabudowy mieszkaniowe;.

4. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizowania biogazowi, w tym instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego:

1) w obszarze objetym planem zlokalizowany jest ko$ciot parafialny pod wezwaniem Sw. Jadwigi, objety
ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkoéw: nr rejestru A/1168/1666 z dnia
07.05.1966 1;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych przedmiotem ochrony jest:

a) bryla, obrys, forma dachu, historyczny rodzaj i kolor pokrycia dachowego;
b) ksztalt oraz rozmieszczenie glownych wejs¢ oraz otworow okiennych;
¢) zabytkowy wystroj elewacji, w szczegolnosci: kamienne portale, gzymsy pilastry oraz opaski okienne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkow, o ktorych mowa w pkt.2, o elementy takie jak: wejscia,
zadaszenia, taczniki, pochylnie, windy zewngetrzne.

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow (teren dawnego
cmentarza katolickiego), oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie i konserwacja istniejacego ogrodzenia cmentarza;

b) zachowanie i konserwacja elementow historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym kaplicy,
historycznych nagrobkéw, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni;

¢) mogity i nagrobki o warto$ciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢, ewentualnie utworzy¢ lapidarium;
d) nowe inwestycje dopuszcza si¢ jedynie jako uzupehienie istniejacej formy zagospodarowania terenu;

e) nowa czes¢ cmentarza nalezy odseparowac od historycznego zatozenia poprzez zastosowanie zywoplotu
lub alei;

5) ustala sig strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego (ko$ciot parafialny pod wezwaniem
Sw. Jadwigi wraz zprzykoScielnym cmentarzem katolickim ogrodzonym murem, figura $w. Jana
Nepomucena, krzyzem wolnostojacym oraz krzyzem pokutnym w murze cmentarza), w ktorej obowiazuje:

a) zakaz zabudowy;
b) rewaloryzacja i konserwacja budynku kosciota zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c) rewaloryzacja ikonserwacja elementéw historycznego ukladu, ogrodzenia zbramami ischodami,
obiektoéw sztuki sepulkralnej, zieleni;

d) zakaz podziatu nieruchomosci;

e) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, wurzadzen technicznych, wtym masztow
przekaznikowych i telekomunikacyjnych;

6) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Swidnica Polska i Czechy, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przedmiotem ochrony jest istniejacy historyczny uktad przestrzenny, w szczegoélnosci: rozplanowanie
drog, ulic iplacow, linie zabudowy oraz zieleni parkowej, kute ogrodzenia, historyczne kamienne
nawierzchnie drog i placow;

b) zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatow wykonczeniowych i kolorystyki elewacji;
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c) przy inwestycjach zwigzanych zrozbudowa, modernizacja oraz przebudowa obiektow istniejacych
nalezy dazy¢ do zachowania spdjnej jednorodnej kompozycji obiektu przy uwzglednieniu warunkoéw
ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do wustalen konserwatorskich, zachowania zasad tadu
przestrzennego, architektury i urbanistyki;

d) w zespotach zagrodowych nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne;

e) obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od
38 do 45 stopni kryte matowa dachoéwka ceramiczna lub innym materialem imitujacym dachéwke
w kolorze ceglastym (czerwonym), dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych
na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

f) dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni, kryte matowag dachowka ceramiczng lub innym materiatem
imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym);

g) dla wiat dopuszcza si¢ dach ptlaski;

h) dla budynkéw historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie dachu niz ceramiczne nalezy stosowac
pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

i) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

j)elewacje nalezy ksztaltowa¢ wnawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosciach budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane;

k) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe elewacji;
1) zakaz lokalizacji garazy lub wiat blaszanych;

m) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow i zbiornik6w na materialty masowe na tytach dziatek, o wysokosci
nie przekraczajacej historycznej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym otoczeniu,

n) zakaz napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

0) zakaz stawiania slupowych stacji transformatorowych, forma stacji transformatorowej powinna
nawigzywac¢ formg do historycznych stacji np. wiezowych;

p) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych, w tym masztow
przekaznikowych i telekomunikacyjnych;

7) w obszarze objetym planem wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
a) 3/27/80-25 AZP ($lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze, osada — pdzne Sredniowiecze),

b) 4/28/80-25 AZP (Slad osadnictwa — epoka kamienia, osada — wczesne S$redniowiecze, poOzne
sredniowiecze),

c) 8/29/80-25 AZP (osada — pdzne $redniowiecze),

d) 5/30/80-25 AZP ($lad osadnictwa — pdzne sredniowiecze),
e) 6/31/80-25 AZP (osada — pozne $redniowiecze),

) 7/32/80-25 (osada — neolit, pradzieje, pdzne $redniowiecze),
g) 10/16/ 80-25 (osada — pdzne Sredniowiecze);

8) w obregbie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 7 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, pokazang na
rysunku planu, wktoérej dla robdt ziemnych o charakterze inwestycyjnym wprowadza si¢ wymog
prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dla zespotu koscielnego kosciota filialnego kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Jadwigi ustala sig
strefe W Scistej ochrony archeologicznej, pokazang na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ zakaz

Id: SE8DSCE7-21F6-4A20-8CA1-6D4855267836. Podpisany Strona 5



prowadzenia dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja, rewaloryzacja oraz
ekspozycja zachowanych elementow zabytkowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45 do
135 stopni.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem z przylegtych drog publicznych oraz
z przylegtych drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizacje drog publicznych:
a) klasy gtéwnej— KDG;
b) klasy lokalnej — KDL;
¢) klasy dojazdowej — KDD;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych — KDW;
4) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodéow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;

b) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
- co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;

c) dla cmentarza urzadzenie nie mniej niz 5 stanowisk postojowych;

d) dla infrastruktury technicznej nie ustala si¢ koniecznosci lokalizowania stanowisk postojowych;

e) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan
indywidulanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych lub w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. §;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrdédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie zustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie
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wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen 1izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
z zastrzezeniem ust. §;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktorych mowa
w ust. 6 1 ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW , z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile inne ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendow oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MM, 2MM, 3MM, 4MM, 5SMM, 6MM,
MM, 8MM, 9MM, 10MM, 11MM, 12MM, 13MM, 14MM, 15MM ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowe;.

2.Dla terendéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztaltowania zabudowy:

1) budynki nalezy realizowa¢ jako budynki wolnostojace lub blizniacze;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkow gospodarczych i garazy;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéw inwentarskich oraz budowli rolniczych;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 10 metrow dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych;
b) 6 metréw dla budynkoéw gospodarczych i garazy;
¢) 10 m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z zabudowa zagrodowa;
5) wysokos¢ budowli rolniczych nie moze przekraczac¢ 12 m;

6) dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MM do 4MM iod 6MM do 14MM obowigzujg dachy
symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte
matowa dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym
(czerwonym); dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich
jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

7)dla terené6w oznaczonych symbolami 14MM, 5MM obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni kryte matowa dachoéwka
ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza si¢
inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy
i lukarny;

8) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym materialem
imitujacym dachdéwke w kolorze ceglastym (czerwonym);

9) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla terenow objetych strefg B ochrony konserwatorskiej oraz
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowigzuja ustalenia zawarte w §9;

10) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.

3.Dla terendow, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%:;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 6 m zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 17MN, 22MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zagrodowe;.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. ] obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe nalezy realizowac¢ jako budynki wolnostojace lub blizniacze;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkow gospodarczych i garazy;

3) na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéw inwentarskich oraz
budowli rolniczych;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 10 metrow dla budynkoéw mieszkaniowych,
b) 6 metréw dla budynkoéw gospodarczych i garazy;
¢) 10 m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich;
5) wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekracza¢ 10 m;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN oraz 24MN (w czgsci objetej strefg B ochrony
konserwatorskiej) obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 38 do 45 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza si¢ inne formy dachdéw oraz inne typy pokry¢
dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

7) dla pozostatych terenéw obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem od 35 do 45 stopni kryte matowa dachéwka ceramiczng lub innym materiatem
imitujacym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

8) dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowa dachéwka ceramiczng lub innym materialem
imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym);

9) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla terenow objetych strefa B ochrony konserwatorskiej oraz
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

11) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.

4.Dla terendéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac, jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drég wewngtrznych o szeroko$ci minimum 6 m zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 31MU, 32MU, 33MU, 34MU ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

2.Dla terendéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) budynki nalezy realizowa¢ jako budynki wolno stojace lub blizniacze;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkow gospodarczych i garazy;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 10 metrow dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych;
b) 6 metréw dla budynkow gospodarczych i garazy;

4) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych pod katem od
35do 45 stopni kryte matowa dachdéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke
w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na
elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

5) dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowa dachéwka ceramiczng lub innym materialem
imitujacym dachdéwke w kolorze ceglastym (czerwonym);

6) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla terenéw objetych strefa B ochrony konserwatorskiej, budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz terenu zespotu folwarcznego oznaczonego na rysunku planu,
ujetego w wykazie zabytkdw obowigzujg ustalenia zawarte w §9;

8) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkoéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowe;.
2. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen oraz obiektow sportu
i rekreacji.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
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4.Dla terenéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) budynki ustugowe nalezy realizowa¢ wytacznie jako budynki wolnostojace;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéow gospodarczych i garazy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 10 metrow dla budynkéw ustugowych;

b) 6 metréw dla budynkow gospodarczych i garazy;

4) obowiazujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od
38 do 45 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke
w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na
elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod
katem od 20 do 45 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujagcym dachowke
w kolorze ceglastym (czerwonym);

6) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) w zakresie ochrony konserwatorskiej dla strefy B ochrony konserwatorskiej oraz budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w §9;

8) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.

5.Dla terendéw, oktorym mowa wust. | obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 6 m zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy

ushugowej — teren kosciota parafialnego pod wezwaniem Sw. Jadwigi wraz z przykoscielnym cmentarzem
katolickim.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu
w zakresie ochrony konserwatorskiej zawarte w §9.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie czynne.

§19.1.Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 37R, 38R, 39R, 40R,
41R,42R,43R,44R45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R,
61R, 62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R, 70R, 71R, 72R, 73R, 74R ustala si¢ przeznaczenie: teren
rolniczy.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zalesienia.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 75R ustala si¢ przeznaczenie: teren rolniczy.
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2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 76RM, 77RM, 78RM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych.

2.Dla terendéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe nalezy realizowa¢ wytacznie jako budynki wolno stojace;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 10 metrow dla budynkéw mieszkaniowych, inwentarskich i gospodarczych;

b) 6 metréw dla garazy;

4) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od
35do 45 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke
w kolorze ceglastym (czerwonym) lub grafitu; dopuszcza si¢ inne formy dachdéw oraz inne typy pokry¢
dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

5) dla budynkoéw inwentarskich, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni;

6) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli rolniczych, dla ktérych wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ 15 metrow,

8) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow istniejacych nie spelniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog transportu rolnego o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 79ZP, 80ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa obowiazuje zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej isieci infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury iterenowych urzadzen
sportowych.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 81ZL, 82ZL, 83ZL, 84ZL, 85ZL, 86ZL,
8771, 88ZL, 89ZL., 90ZL, 91ZL. ustala si¢ przeznaczenie: teren lasow.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania zwigzanego
z gospodarka lesng oraz urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 92ZC ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku kaplicy;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 metrow;

3) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od
38 do 45 stopni kryte matowa dachdéwka ceramiczng lub innym materialem imitujagcym dachéwke
w kolorze ceglastym (czerwonym);

4) w zakresie ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 10%;

3) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac, jako powierzchnie biologicznie
czynne.

§ 25. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 93WS, 94WS, 95WS, 96WS, 97WS,
O8WS, 99WS, 100WS, 101WS, 102WS, 103WS, 104WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z ich utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust.l1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow mostowych shuzacych
komunikacji kotowej i pieszo-rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej - klasy gtéwnej (droga wojewodzka nr 346).

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 20 m i 22,5 m.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni przydrozne;.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 106 KDL, 107KDL, 109KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalne;.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokos¢:

1) 17,1m dla 106KDL;
2) 11,4m dla 107KDL;
3) 14m dla 109KDL.

3. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni przydroznej.

§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 108KDD, 110KDD, 111KDD ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;.
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2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miegjscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokosc:

1) 10m dla 108KDD;
2) 7,3m dla 110KDD;
3) 6,9m dla 111KDD.

3. Tereny, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Dla terenow, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw matej architektury i zieleni.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 112KDW, 113KDW, 114KDW,
115KDW, 116KDW, 117KDW, 118KDW, 119KDW, 120KDW, 121KDW, 122KDW, 123KDW, 124KDW,
125KDW, 126KDW, 127KDW, 128KDW, 129KDW, 130KDW, 131KDW, 132KDW, 133KDW,
134KDW,135KDW, 136KDW, 137KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokos¢:

1) 9,9m dla 112KDW;
2) 5,7m dla 113KDW;
3) 10,7m dla 114KDW;
4)4,1m dla 115KDW;
5) 12,2m dla 116KDW;
6) 3,9 mdla 117KDW;
7) 6,3 m dla 118KDW;
8) 5 mdla 119KDW;
9) 3,1m dla 120KDW;
10) 7m dla 121KDW;
11) 6,5m dla 122KDW;
12) 5,3m dla 123KDW;
13) 5,2m dla 124KDW;
14) 5,3m dla 125KDW;
15) 6,6m dla 126KDW;
16) 8m dla 127KDW;
17) 8m dla 128KDW;
18) 6,1m dla 129KDW;
19) 4,7m dla 130KDW;
20) 4,9m dla 131KDW;
21) 9,5m dla 132KDW;,
22) 5mdla 133KDW;
23) 8m dla 134KDW;
24) 7,6m dla 135KDW;
25) 10m dla 136KDW;
26) 10m dla 137KDW.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni.

Id: SE8DSCE7-21F6-4A20-8CA1-6D4855267836. Podpisany Strona 13



§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 138KP ustala si¢ przeznaczenie: teren
parkingu.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczona jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa obowigzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury.

4. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 10%.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 139E ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3.Dla terendow, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 metrow;

2) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 38 do 45 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym);

3) w zakresie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w §9;

4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie
parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.

4.Dla terendéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 100%.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 140E, 141E, 142E, 143E, 144E, 145E
ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (linia elektroenergetyczna
Przybkow — Klecina 110 kV wraz z pasem technicznym).

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposobu zagospodarowania
terenu:

1) realizacja linii elektroenergetycznej jako napowietrznej;
2) wysoko$¢ konstrukcji nosnej nie moze przekracza¢ 60 m.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 146W ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej — wodociagi.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 w zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy obowigzuje
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m.

4.Dla terenéw, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%:;

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé, jako powierzchnie biologicznie
czynne.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Agnieszka Sladowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/277/21
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 14 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty dla obszaru
obejmujacego wsie Czechy i Swidnice Polska, obreb Swidnica Polska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20.01.2021r. do 09.02.2021r. Ostateczny
termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu wytozenia wyznaczono na dzien 23.02.2021 r.

Do projektu planu miejscowego zgloszono pig¢ uwag. Do prognozy oddzialywania na srodowisko
nie zgtoszono uwag. Uwagi zlozone do projektu planu miejscowego zostaly rozpatrzone w nastepujacy
sposob:

1. Uwaga zlozona w dniu 11 lutego 2021 r. przez Tauron Dystrybucja S. A.;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem miejscowym;

Przedmiot uwagi: Uwzglednienie w planie zapiséw, o ktorych mowa w pismie nr TD/OWR/OMR/2020-
11-23/0000006 z dnia 23.11.2020r., zmiana zapiséw uchwaty tak aby dotyczyly one nowo budowanej sieci
elektroenergetycznej, stosowanie przy lokalizowaniu nowych stacji typowych stacji prefabrykowanych
kontenerowych;

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona.
2. Uwaga zlozona w dniu 17 lutego 2021 r. przez C.H.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 161, 162/1, 278/1, 154, 155, 178, obreb
Swidnica Polska;

Przedmiot uwagi: Przeznaczenie w planie miejscowym catosci terenu wyznaczonego w studium
symbolem M pod zabudowe¢ mieszkaniowa (dz. nr 161, 162/1), przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (dz. nr 278/1), zapytanie dotyczace przeznaczenia przedmiotowych nieruchomosci (dz. nr
154, 155, 178);

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona dla dz. nr 161, 162/1, 278/1, dla dzialek nr 154, 155,
178 uwaga nie spetnia wymogoéw formalno - prawnych.

3. Uwaga zlozona w dniu 17 lutego 2021 r. przez W.K.;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 399, obreb Swidnica Polska;
Przedmiot uwagi: Przeznaczenie nieruchomosci pod elektrowni¢ fotowoltaiczng.;
Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona;

W obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w granicach opracowania planu nie zostaly wyznaczone obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4. Uwaga zloZzona w dniu 17 lutego 2021 r. przez B.K.;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 400, obreb Swidnica Polska;
Przedmiot uwagi: Przeznaczenie nieruchomosci pod elektrowni¢ fotowoltaiczna.;
Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona;

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w granicach opracowania planu nie zostaly wyznaczone obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
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5. Uwaga zlozona w dniu 23 lutego 2021 r. przez Urzad Gminy Kostomloty;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 181, obreb Swidnica Polska;
Przedmiot uwagi: Zmiana klasy drogi z KDL na KDD.;

Rozstrzygniecie uwagi: uwaga uwzgledniona;

Uwaga zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
ktore dopuszcza zmiang klasy drogi w uzasadnionych przypadkach.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/277/21
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 14 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomloty dla obszaru obejmujacego wsie Czechy i Swidnice Polska, obreb Swidnica Polska
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2020r.,
poz. 713 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej oraz dréog publicznych nalezgcych do zadan wlasnych gminy, bedacych
nastepstwem uchwalenia planu miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania infrastruktury technicznej bedzie si¢
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wlasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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UZASADNIENIE

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie
Czechy i Swidnice Polska, obreb Swidnica Polska przystapiono na podstawie uchwaty nr LIII/339/18 z
dnia 5 wrzesnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Czechy i Swidnice Polska, obreb Swidnica Polska.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa (w tym mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami towarzyszacymi oraz zabudowe¢ zagrodows), zabudowe
mieszkaniowo — ustugows, zabudowe ustugows, zielen, lasy, przestrzen rolnicza, wody, infrastrukture
techniczng oraz drogi.

Glownym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uporzadkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej obrebu Swidnica Polska poprzez stworzenie w
formie prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu. Pozwoli to maksymalnie podnie$c
walory przedmiotowego terenu, oraz usankcjonowac ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kostomtoty stwierdzono, iz plan jest zgodny z ustaleniami zawartymi w Studium.

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu do
opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone
ustawg instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko przeprowadzono procedurg dotyczacy strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdow rolnych III klasy o powierzchni 23,2253 ha na mocy decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 22 lipca 2020 roku, znak: GZ.tr.602.310.2019.

W trakcie sporzadzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 20 stycznia
2021 roku do 9 lutego 2021 roku, a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 8 lutego
2021 roku. Do projektu planu zostaty ztozone uwagi, ktére zostaty rozpatrzone.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztalttowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy. Wskazniki urbanistyczne
oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony s$rodowiska przyjeto dla terendéw odpowiednia
kwalifikacje akustyczng. W zapisach planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspolczesne;j.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardéow akustycznych dla poszczegoélnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Umieszczono informacje o strefie ochrony
sanitarnej dla cmentarza. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych. W zakresie
dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego
obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach.

Obszar planu obejmuje caty obreb Swidnica Polska i stanowi okoto 787 ha. Teren opracowania
obejmuje obszar istniejgcych wsi Swidnica Polska i Czechy wraz z otaczajagcymi terenami rolnymi i
leSnymi. Przez teren planu przebiega droga wojewodzka nr 346, sie¢ drog powiatowych oraz gminnych.
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Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Wigkszos¢ terenu
przeznaczonego pod zainwestowanie stanowi istniejgca zabudowe wsi potozong wzdhuz gltéwnych
ciggdbw komunikacyjnych i posiadajagca dogodny dostep do infrastruktury technicznej. W sktad
istniejacych zabudowan miejscowosci wchodzi niska, jednokondygnacyjna lub dwukondygnacyjna
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz nieliczne budynki uslugowe. Centrum Wsi Swidnica Polska
stanowi historyczne zalozenie ruralistyczne objete przez Konserwatora Zabytkow strefa ochrony
konserwatorskie;j.

Podczas przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych
nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnos$ci panstwa. W planie zostal zabezpieczony interes
publiczny lokalnej spoteczno$ci oraz wprowadzono zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkoéw
finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci dotyczacych budowy drdg i infrastruktury nalezacych
do zadan wlasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskow
do projektu, zorganizowania wyltozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu i dopuszczenie indywidualnych ujeé
wody.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lno$ci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntéw we wladaniu osob fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe glownych elementéw uktadu drogowego oraz
terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéw w media.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

Obstuga komunikacyjna w planie opiera si¢ glownie na siatce istniejacych drog publicznych
i wewnetrznych. W niezbednym zakresie, przewidziano wprowadzanie nowych dréog wewnetrznych.
Sposob realizacji zabudowy oparty na starym systemie komunikacyjnym nie zaktada duzego
zapotrzebowania na nowe drogi.

W ustaleniach planu nie wprowadza si¢ ograniczen wynikajacych z mozliwo$ci przemieszczania si¢
pieszych 1irowerzystOw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu
uwzgledniaja mozliwo$¢ realizacji chodnikow i1 $ciezek rowerowych na terenach drog publicznych.
Obszar objety planem jest dostosowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i
dostgpnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostala przyjeta uchwatg Nr XL/239/17 z dnia 27
czerwca 2017r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kostomtoty. Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydatki zwigzane z realizacjg zadan wlasnych w
zakresie infrastruktury technicznej bgdg znaczne, jednakze nie przekraczajg mozliwosci finansowych
gminy. Przy zatozonych parametrach zabudowy najwigksze korzysci budzetowi gminy mogg przyniesé
dochody z podatkéw od nieruchomosci i renty planistyczne;.

Dochody gminy bedg zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz
ustlugowej w obszarze objetym projektem. Pozostate typy przeznaczenia terenu pozostaja bez wptywu na
dodatni bilans skutkow finansowych uchwalenia planu. Potencjalne dochody wystepuja w zakresie
mozliwych wplywow z tytulu optat planistycznych i adiacenckich. Nalezy jednak pamigtaé, ze celem
gospodarki przestrzennej nie jest na ogol maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest
uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikdéw przyrodniczych
i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju wsi poprzez
zapewnienie niezbednych terenéw inwestycyjnych oraz ochrong przed zabudowg terenéw rolnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Czechy i Swidnica
Polska, obreb Swidnica Polska, jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Kostomtfoty oraz
sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznos$ci z
interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe rozwojowa
dla poszczegdlnych miejscowosci. Ponadto ustalenia planu s zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Gminy Kostomtoty uznata podjecie przedmiotowej uchwaty za
uzasadnione.
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