UCHWALA NR XLVI1/392/22
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Budziszow, Ramultowice, Karczyce, Jarzabkowice oraz Chmielow, dla
dzialek nr 12, 13 i 31 obreb Budziszéw, dzialek nr 248/2, 248/3, 248/4 i 248/5 oraz czesci dzialek nr 248/6,
248/7 i 199 obreb Ramultowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata nr XXXIV/279/21 z dnia 14 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie Budziszow, Ramuttowice, Karczyce, Jarzabkowice oraz Chmielow, dla
dziatek nr 12, 13131 obreb Budziszow, dziatek nr 248/2, 248/3, 248/4 1 248/5 oraz czesci dziatek nr 248/6,
248/7 1199 obregb Ramultowice, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty,
uchwalonego uchwata nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., zmienionego uchwatg nr
XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty zdnia 30 lipca 2012 r., uchwala nr XXIV/152/16 Rady Gminy
Kostomloty zdnia 23 czerwca 2016 . iuchwala nr XLVI/383/22 zdnia 10 maja 2022r., Rada Gminy
Kostomtoty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Budziszéw, Ramuttowice, Karczyce, Jarzabkowice oraz Chmielow, dla dziatek nr 12, 131 31 obreb
Budziszoéw, dziatek nr 248/2, 248/3, 248/4 1248/5 oraz cze$ci dzialek nr 248/6, 248/7 1199 obreb
Ramuttowice, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000, z podziatem na czg¢scinr 1.1, nr 1.2, nr 1.3.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w obiekcie, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarach objetych planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢éci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, drég wewnetrznych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym, wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu;

3) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych;

4) dach ptaski — dach jedno lub dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej
12 stopni.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszar6w objetych planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych;
7) przeznaczenie terenu:
a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
b) RM - teren zabudowy zagrodowej,
¢) R - teren rolniczy,
d) ZL - teren lasow,
e) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
f) KDW — teren drogi wewnetrznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a, lit b dopuszcza si¢ sytuowanie
elementéw zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodoéw, dojscia i dojazdy, dystrybucyjne
sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia budowlane, zielen.

§ 6. Na obszarach objetych planem miejscowym w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 8;
2) odprowadzanie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych lub w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 9;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem pkt 9;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania §ciekow komunalnych, o ktorych mowa w pkt 1
i pkt 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwiazan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktéorych mowa w pkt 6
i pkt 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowi.

§ 7. Na obszarach objetych planem miejscowym w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji ustala sig¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem miejscowym zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
przylegte drogi, potozone poza granicami obszaru obje¢tego planem miejscowym;

3) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

a) miejsca postojowe dla samochodéow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach;

b) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
- co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
- co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;

c) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska, krajobrazu oraz tadu
przestrzennego ustala sie:

1) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach
odrebnych:

a) dla terenu 1-MNU, jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
b) dla terenow 1-RM, 2-RM, 3-RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej 1 infrastruktury technicznej;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 316 Prochowice - Sroda Slaska, na terenie ktéorego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono jak na rysunku planu miejscowego.
§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych na calym obszarze objetym planem
miejscowym,;

2)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MNU ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
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1) uktad zabudowy: wolnostojacy, blizniaczy;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe i mieszkaniowo - ustugowe: do 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: do 6 m;

3) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich
jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod
katem od 20 do 45 stopni, kryte dachdwkg lub innym materialem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastym lub grafitowym.

3.Dla terendow, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie dréog wewngtrznych o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-RM, 2-RM, 3-RM ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) uktad zabudowy: wolnostojacy;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe: do 9 m,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie: do 9 m,

¢) wiaty rolnicze: do 6 m,

d) budowle rolnicze: do 20 m;
3) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich
jak lukarny i wiatrotapys;

b) budynki gospodarcze, inwentarskie: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujgcym
dachowke w kolorze ceglastym lub grafitowym;

c) dla wiat rolniczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne.

4) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6 m, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-R, 2-R ustala si¢
przeznaczenie: teren rolniczy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu 1-R dopuszcza si¢ zalesienia.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-ZL ustala si¢ przeznaczenie:
teren lasow.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania zwigzanego
z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
Z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-KDW, 2-KDW ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢:

1) 11 m - dla terenu 1-KDW;
2) 8 m - dla terenu 2-KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kostomtoty

Agnieszka Sladowska
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GMINA KOSTOMLOTY

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE BUDZISZOW, RAMULTOWICE, KARCZYCE,
JARZABKOWICE ORAZ CHMIELOW, DLA DZIALEK NR 12, 13 | 31 OBREB BUDZISZOW, DZIALEK

USTALENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

Obszar objety planem migjscowym potozony jest na obszarze Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda
Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/392/22
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Budziszow, Ramultowice, Karczyce, Jarzabkowice oraz Chmielow, dla
dzialek nr 12, 13 i 31 obreb Budziszow, dzialek nr 248/2, 248/3, 248/4 i 248/5
oraz czeSci dzialek nr 248/6, 248/7 i 199 obreb Ramultowice

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego 2022 r. do 21 marca 2022 r.
Ostateczny termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu wytozenia wyznaczono na dzien 18 marca 2022 r.

Do projektu planu miejscowego nie zgloszono uwag. Do prognozy oddzialywania na S$rodowisko
nie zgtoszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/392/22
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Budziszow, Ramultowice, Karczyce, Jarzabkowice
oraz Chmieléw, dla dzialek nr 12, 13 i 31 obr¢b Budziszéw, dzialek nr 248/2, 248/3, 248/4 i 248/5 oraz
cze$ci dzialek nr 248/6, 248/7 i 199 obreb Ramultowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2022r.,
poz. 559 ze zm.) stanowig zadania wiasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej oraz drdg publicznych nalezagcych do zadan wlasnych gminy, bedacych
nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania infrastruktury technicznej bedzie si¢
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wlasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII1/392/22
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obre¢bie Budziszow, Ramultowice, Karczyce, Jarzabkowice oraz Chmielow,
dla dzialek nr 12, 13 i 31 obreb Budziszow, dzialek nr 248/2, 248/3, 248/4 i 248/5
oraz czeSci dzialek nr 248/6, 248/7 i 199 obreb Ramultowice.

W dniu 14 maja 2021 r. Rada Gminy Kostomloty podjeta uchwate nr XXXIV/279/21 sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Budziszéw, Ramultowice, Karczyce, Jarzabkowice oraz Chmieloéw, dla dzialek nr 12,
13 1 31 obreb Budziszow, dziatek nr 248/2, 248/3, 248/4 i 248/5 oraz cze¢sci dzialek nr 248/6, 248/7 i 199
obreb Ramuttowice, zwanej dalej planem miejscowym.

Obszar objety planem miejscowym stanowig trzy odrebne obszary polozone w obrebach Budziszéw
(zatacznik nr 1.1, nr 1.2) i Ramultowice (zatacznik nrl.3), o tacznej powierzchni okoto 5,04 ha.

Obecnie sg to tereny nie zabudowane, uzytkowane rolniczo. Obszary potozone we wsi Budziszow
sasiadujg bezposrednio z terenami historycznej zabudowy wsi.

Obszar polozony we wsi Ramultowice zlokalizowany jest w oderwaniu od zabudowan wsi
Ramuttowice. Dla czgsci tego obszaru wydano decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy zagrodowe;.

Ustalenia planu miejscowego dla obszaréw polozonych w obrebie wsi Budziszéw nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, uchwalonego
uchwata nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., zmienionego uchwalg nr
XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r. i uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r. Dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Ramuttowice prowadzona
byla réwnolegle procedura dotyczaca zmiany ww. studium, ktora zostala zakonczona uchwalg nr
XLVI1/383/22 z dnia 10 maja 2022r..

Glownym celem opracowania planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej
oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. W poprzednim miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy teren przeznaczony byt pod tereny rolne oraz tereny lasow.

W dniu 27 czerwca 2017 roku Rada Gminy Kostomloty podjeta uchwate nr X1/239/17 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, zwana dalej oceng aktualnosci.

Jako priorytet uznano stopniowe sporzadzanie planéw miejscowych dla catego obszaru gminy. Nalezy
uznaé, ze opracowanie planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. oceny lecz wynika
z biezacych potrzeb inwestycyjnych.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), poprzez
realizacj¢ wymogow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 przywolanej powyzej ustawy, w nastepujacy
Sposob:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do
istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw przyleglych w zakresie przeznaczenia terendw oraz
parametréw ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono istniejgce formy zagospodarowania terenéw
sasiednich;

e wyznaczajac tereny pod zabudowe wzicto pod uwage walory krajobrazowe obszaru ze szczeg6lnym
uwzglednieniem waloréw zwigzanych z polozeniem terenu. Glownym zalozeniem planu
miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowo uslugowej, w
powigzaniu z terenami sgsiednimi. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
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zostaty ustalone w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu, w

szczegblnosci w zakresie intensywnos$ci oraz gabarytéw zabudowy;

e w zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrong czystosci
powietrza, a takze wod powierzchniowych i podziemnych. Ustalono pozyskiwanie energii cieplnej z
indywidualnych zrdédet ciepla, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z
ustaleniami uchwaly nr XLI/1407/17 z dnia 30 listopada 2017r. Sejmiku Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wyltaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln. z 2017r., poz. 5155) oraz ze zrédel odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych oraz biogazowni;

e w zakresie osiagniecia dobrego stanu wod powierzchniowych 1 podziemnych ustalono
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdow
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej (retencjonowanie waod),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych ustalono:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty nr XLI/1407/17 z dnia 30 listopada 2017r.
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Woj. Doln. z 2017r., poz.
5155),

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa;

e w zakresie uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wlasnosci, a takze
potrzeb interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede
wszystkim potozeniem obszaru objetego planem miejscowym w sasiedztwie istniejacej zabudowy.
Na obszarach objetych planem miejscowym nie wyznacza si¢ terenéw dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,;

e w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepujg tereny oraz obiekty zwigzane z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa;

e w zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych,
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach §6 niniejszej uchwaty. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci
szerokopasmowych;

e w zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udziatu spoleczenstwa w
procedurze planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Do projektu planu miejscowego nie ztozono
wnioskow. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko
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zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym

planem, odstapiono od ustalenia:

e zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

e granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze

skutkéw finansowych.
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