UCHWALA NR XLVI1/393/22
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomloty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2022 poz. 559) art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXVI1/289/21 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty przyjetego uchwala nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010r., zmienionego
uchwala nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomloty z dnia 30 lipca 2012 r., uchwalg nr XXIV/152/16 Rady
Gminy Kostomloty z dnia 23 czerwca 2016 r. oraz uchwatg nr XL VI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia
10 maja 2022r.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) tekst ujednolicony obejmujacy uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego - stanowiacy
zatgcznik nr 1;

2) rysunek ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10000 - stanowigcy zatacznik nr 2,
nie podlegajacy zmianie;

3) rysunek ujednolicony ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10000 - stanowiacy
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Studium w ramach procedury wylozenia do publicznego wgladu - stanowigce zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w obiekcie, stanowiace zatacznik nr 5 .

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi gminy Kostomloty.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy Kostomtoty

Agnieszka Sladowska
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Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kostomtoty
przyjete uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r.

Zespot gtownego projektanta:
mgr inz. Pawet Niemiec - gtdwny projektant
mgr inz. Tomasz Rodkiewicz

projektanci:
mgr inz. arch. Wojciech Marszatek
mgr inz. Barbara Jankowska
mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka

zagadnienia srodowiska przyrodniczego
mgr inz. Magdalena Doniec
dr Grzegorz Synowiec
wspotpraca

Karina Konieczny

Mitosz Szymczak

Lex Urbi Pawet Niemiec APU Tomasz Rodkiewicz

www.lexurbi.pl www.apu.com.pl

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtotyz dnia 29 marca 2010 r.
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Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kostomtoty
przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012 r.

gtébwny projektant:
mgr inz. Pawet Niemiec

projektanci:
mgr inz. Anna Skiba
mgr inz. Joanna Switlinska - Robutka

zagadnienia srodowiska przyrodniczego
dr Grzegorz Synowiec
mgr Maria Mtodzianowska — Synowiec]*

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 30 lipca 2012 r.

! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012 r.
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Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw ZagospodarowaniaPrzestrzennego
Gminy Kostomioty

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtotyz dnia 23 czerwca 2016 r.

ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM:

Gtowny projektant: dr inz. arch. Mirostaw Wisniewski

Projektanci:
mgr inz. arch. Wojciech Pardata
mgr inz. arch. Agnieszka Czyrznikowska

mgr inz. arch. Monika Bachmarnska -Stowikowska

Opracowanie wykonano w:
Pracowni Projektowej
,Mirostaw Wisniewski — Urbanistyka i Architektura” Sp. z o0.0.

90-710 L6dz, ul. Zeromskiego 10

Tres¢ zmian wprowadzonych w zmianie studium uwidoczniono w tekscie jasnoniebieskg
czcionka. Wszelkie zmiany tekstu zaopatrzono przypisami oznaczonymi dodatkowo cyfrg 2.

L6dz, czerwiec 2016 r.?

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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[ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMELOTY
(zmiana nr 3 - obszar potozony w obrebie wsi Ramufttowice)

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr XLVI1/383/22
Rady Gminy Kostomftoty
Z dnia 10 maja 2022r.

Tre$é¢ zmian wprowadzonych w zmianie studium uwidoczniono czcionkag z podkresleniem
i kursywa, w kolorze czarnym.

Wszelkie zmiany tekstu zaopatrzono przypisami oznaczonymi dodatkowo cyfra 3.

Kostomitoty 2021 / 2022 r.]®

%zmiana SUIKZP nr 3 przyjeta uchwatg nr XVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
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[ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMEOTY
(zmiana nr 4 - obszar potozony w obrebie wsi Siemidrozyce)

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr XLVII/393/22
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 30 czerwca 2022r.

Tres¢ zmian wprowadzonych w zmianie studium uwidoczniono czcionkg z podkresleniem
i kursywa, w kolorze czarnym.

Wszelkie zmiany tekstu zaopatrzono przypisami oznaczonymi dodatkowo cyfra 4.

Kostomitoty 2021 / 2022 r.]*

* zmiana SUIKZP nr 4 przyjeta uchwatg nr XLVI11/393/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca
2022r.
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WSTEP
1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomioty”
opracowano na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz Uchwaly Rady
Gminy Kostomioty Nr XII/46/07 z dnia 31 lipca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty.

2. CEL | ZADANIA STUDIUM

,2otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomioty”
jest dokumentem planistycznym sporzgdzonym dla obszaru gminy Kostomtoty zgodnie z Ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 — z pézn. zm.).

Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad i jest tak
zwanym aktem kierownictwa wewnetrznego gminy.

Podstawg prawng sporzadzenia Studium jest Uchwata Rady Gminy Kostomtoty Nr XI1/46/07 z
dnia 31 lipca 2007 r.w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomioty.

Zadaniem ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kostomtoty” jest:

- rozpoznanie aktualnej sytuacji obszaru objetego opracowaniem Studium, istniejgcych
uwarunkowan oraz problemow, zwigzanych z jej rozwojem,

- sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej, w
tym zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstawy do koordynacji planow miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz
lokalizacji inwestyciji celu publicznego, wydawanych dla terenéw nie posiadajgcych miejscowych
planéw,

- promocja rozwoju gminy.

Studium po uchwaleniu przez Rade Gminy Kostomtoty nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, lecz jest dokumentem planistycznym zawierajgcym normy okreslajgce kierunki i sposoby
dziatania organéw gminy.

10
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3. MATERIALY WEJSCIOWE DO STUDIUM

W toku opracowania przeanalizowano i wykorzystano nastepujgce materiaty wyjsciowe:

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego zatwierdzony uchwatg
Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30.08. 2002 r.;

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty

zatwierdzone uchwatg nr XXI11/141/2000 Rady Gminy w Kostomtotach z dnia 8 grudnia 2000 r.;

Strategia Rozwoju Gminy Kostomtoty na lata 2007-2015;

4. Rejestr zabytkow archeologicznych wojewddztwa dolnoslaskiego. Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu;

5. Wojewodzka ewidencja zabytkow - czes¢ archeologiczna (Archeologiczne Zdjecie Polski),
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu;

6. Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce" wg stanu na 31.X11.2006, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2007;

7. Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa dolnoslgskiego w 2007 r, WIOS Wroctaw 2008;

8. ,Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wg gmin” — Instytut Upraw Nawozenia
i Gleboznawstwa w Putawach — Putawy 1994 r.;

9. ,Stan gleb w powiatach wojewddztwa dolnoslgskiego — zakwaszenie — potrzeby wapnowania,
zawartos¢ metali ciezkich i siarki” — Okregowa Stacja Chemiczno—Rolnicza Oddziat we
Wroctawiu, Wroctaw 1999 r.;

10. Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Kostomioty, Wroctaw 2004;

11. Projekt Zatozen do Planu Zaopatrzenia w Ciepto, Energie Elektryczng i Paliwa Gazowe dla
Obszaru Gminy Kostomtoty, Katowice 2001.;

12. Rocznik statystyczny wojewddztwa dolno$lgskiego 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001,
2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007 — Urzad Statystyczny we Wroctawiu;

13. Materiaty statystyczne dotyczgce demografii, zatrudnienia, wtasnosci gruntéw - zebrane przez
zespot autorski w ramach inwentaryzacji posredniej w 2007 r.;

14. Materiaty dotyczace uzytkowania terendw i rodzajow dziatalnosci gospodarczej zebrane przez
zespot autorski w ramach inwentaryzacji bezposredniej w 2007 r.;

15. Mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:5000, topograficzne w skali 1:10000, mapy
ewidencyjne w skali 1:5000;

16. Materialy mapowe oraz opracowania branzowe w zakresie uzbrojenia technicznego;

17. Wnioski do Studium od os6b fizycznych i instytucii;

18. Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslgskiego, Zarzad Wojewddztwa
Dolnoslgskiego, WBU we Wroctawiu, 2005 r.;

19. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dotyczgce gminy Kostomtoty, uchwalone
w latach 1995 - 2005.

w
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY

1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA

1.1. PODZIAL FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY GMINY KOSTOMLOTY
e Powigzania z terenami otaczajagcymi

Gmina Kostomtoty potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego. Od pétnocy
graniczy z gming Sroda Slaska i Miekinia, od wschodu z gming Katy Wroctawskie, od potudnia z
gming Mietkow i Zaréw, od zachodu z gming Udanin. Kostomtoty potoZzone sg 27 km od Wroctawia
oraz 14 km od stolicy powiatu Srody Slgskiej. Przez gmine z zachodu na wschéd przebiega
autostrada A4 w czesci pokrywajgca sie z drogg krajowg nr 5 stanowigca fragment
miedzynarodowej trasy komunikacyjnej Drezno-Wroctaw-Katowice-Krakéw-Lwow. Droga krajowa
nr 5 przebiegajgca na odcinku od wschodniej granicy gminy do wezta Kostomtoty autostradg, po
przejsciu przez wezet Kostomtoty zmienia kierunek na potudniowo-zachodni i poprzez Strzegom
prowadzi dalej do przejscia granicznego w Lubawce. Przez wschodnig czes¢ gminy przebiega
droga wojewddzka nr 346 relacji Otawa, Katy Wroctawskie, Sroda Slgska. Gmina poprzez
autostrade A-4 posiada dogodne potgczenia drogowe z Wroctawiem, Legnicg, a dzieki drodze nr 5
z Jelenig Gora i Watbrzychem.

Kostomtoty wraz z gming miejsko-wiejskg Sroda Sl. oraz wiejskimi gminami Malczyce, Miekinia i
Udanin tworzg powiat Sredzki. W 2006 r. gmina liczyta 6866 mieszkancow. Catkowita
powierzchnia gminy wynosi 146,3 km?.

e Sie¢ osadnicza - klasyfikacja

Gtowng funkcjg gminy jest produkcja rolna, mieszkalnictwo oraz ustugi. W granicach gminy
znajduje sie 27 wsi i 3 przysiotki.

Bogdandéw, Budziszéw, Chmieldw, Czechy, Godkéw (przysidtek Osieczyna), Jakubkowice,
Jarzgbkowice, Jenkowice, Karczyce (przysiotek Pustynka), Kostomioty, Lisowice, Mieczkow, Osiek,
Pazdziorno, Piersno, Piotrowice, Ramuttowice, Samborz, Samsonowice, Siemidrozyce, Sikorzyce,
Sobkowice, Szymonowice, Swidnica Polska, Wichrow, Wilkéw Sredzki (przysiotek Wnorow), Zabloto.
Najwiekszg miejscowoscig gminy sg Kostomtoty (ok. 947 mieszkancéw w 2007 r.).

Kostomtoty - siedziba wtadz gminy - nalezg do najstarszych osad targowych na Dolnym Slgsku i
jako taka (forum Costomlot) zostata wymieniona po raz pierwszy w dokumencie ksiecia Bolestawa
Kedzierzawego, wystawionym we Wroctawiu w 1149 r. Dokument datowany na 1254 r.,
wystawiony we Wroctawiu moéwi o Kostomtotach jako o ,,civitas” (miasteczku). Prawa miejskie
Kostomtoty otrzymaty po 1241 roku. Sredniowieczny rodowdd majg takze inne wsie z terenu
gminy. Od przetomu XIX-XX wieku Kostomtoty przezywajg intensywny rozwdj, stanowigc obecnie
wazny osrodek obstugi i zamieszkiwania w obrebie powiatu sredzkiego. Kostomtoty petnig funkcje
gminnego osrodka ustugowego w zakresie administracji, oswiaty, kultury oraz stuzby zdrowia. Z
obstugiwanymi miejscowosciami potgczone sg siecig drég powiatowych i gminnych.

Strukture gminy cechuje znaczna jednorodnosé i zblizony do siebie sposéb zagospodarowania,
zwigzany z jej rolniczym charakterem. Jednostki osadnicze zlokalizowane sg stosunkowo
rownomiernie na catym obszarze gminy. Na jej obszarze wydzielajg sie nastepujgce zespoty wsi:

- centralnie potozony zespot wsi bezposrednio cigzacych do siedziby wiadz gminnych
Kostomtotoéw, z osrodkami lokalnymi we wsiach Piersno, Zabtoto, Wilkow Sredzki i Piotrowice
(liczba mieszkancow w tym zespole wynosi ok. 4004 osoby),

- poinocno-wschodni zespdt wsi cigzgcych do osrodka lokalnego - Karczyc (liczba mieszkancow
w tym zespole wynosi ok. 1272 0sdb),

- potudniowy zespdt wsi, potozonych na potudnie od autostrady A4 z osrodkami lokalnymi we
wsiach Mieczkéw, Osiek i Pazdziorno (liczba mieszkancow w tym zespole wynosi ok. 1722
0sob).

12

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 12



Najwiekszg wsig sg Kostomtoty, liczagce ok. 947 mieszkancow. Drugg co do wielkosci wsig sg
Piotrowice, ktore liczg ok. 750 mieszkancow.

Tylko 7 wsi (Mieczkéw, Osiek, Piersno, Ramuttowice, Wichréow, Wilkéw Sredzki, Zabtoto)
zaliczy¢ mozna do grupy wsi o sredniej wielkosci, mieszczgcych sie w przedziale 300-500
mieszkancow. Pozostate, to wsie mate, o liczbie ludnosci nie przekraczajgcej 300, z tego 4 wsie
mieszczg sie w przedziale do 100 mieszkancéw.

W zdecydowanej wiekszosci wsi, od lat notuje sie ujemne saldo migracji, co mimo stosunkowo
wysokiego przyrostu naturalnego powoduje state zmniejszenie sie liczby ludnosci wiejskie;.

Na terenie gminy wyr6zni¢ mozna nastepujgcy system hierarchii osrodkéw:

. wies Kostomioty - osrodek gminny poziomu Il obejmujgcy zasiegiem oddziatywania obszar
gminy spetniajgcy funkcje administracyjng i ustugowo-handlowa,

« wies Karczyce — osrodek poziomu | o poszerzonym programie ustug,

. wsie Wilkéw Sredzki, Piotrowice, Zabtoto, Piersno, Pazdziorno, Osiek, Mieczkéw — os$rodki
poziomu |I.
Pozostate wsie dysponujg elementarnym poziomem obstugi
Na terenie gminy istniejg miejscowosci wzajemnie powigzane z racji potozenia i dobrej

komunikaciji. Sg to:

« Osiek — Bogdanow - Godkow,

« Kostomioty - Zabtoto,

« Jakubowice — Siemidrozyce -Szymanowice,

« Chmieldéw - Lisowice,

« Budziszéw - Ramuttowice.

1.2. FUNKCJE JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Tab. 1 Funkcje jednostek osadniczych

Lp. | Miejscowosé Funkcja wsi

1. Kostomtoty administracyjno-ustugowa, mieszkaniowa,
produkcyjna, rolnicza

2. Bogdandéw rolnicza

3. Budziszow rolnicza

4. Chmieléow rolnicza

5. Czechy rolnicza

6. Godkow rolnicza

7. Jakubowice rolnicza

8. Jarzgbkowice rolnicza

9. Jenkowice rolnicza

10. |Karczyce ustugowo - rolnicza

11. |Lisowice rolnicza

12. | Mieczkéw rolniczo - ustugowa

13. | Osiek rolniczo - ustugowa

14. | Pazdziorno rolniczo - ustugowa

15. | Piersno rolniczo - ustugowa

16. | Piotrowice rolniczo - ustugowa

17. | Ramuitowice rolnicza

18. | Samborz rolnicza

19. | Samsonowice rolnicza

20. [Siemidrozyce rolnicza

21. | Sikorzyce rolnicza

22. [ Sobkowice rolniczo - ustugowa

23. | Szymanowice rolnicza

24. | Swidnica Polska | rolnicza

25. [ Wichrow rolnicza

26. | Wilkéw Sredzki rolniczo - ustugowa

27. |Zabloto rolniczo - ustugowa
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY, STAN | FUNKCJONOWANIE
SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE, UKSZTALTOWANIE | RZEZBA TERENU

Gmina Kostomtoty pofozona jest w $rodkowej czesci Dolnego Slgska w obrebie lekko
pofalowanej Wysoczyzny Sredzkiej stanowigcej cze$é mezoregionu Réwniny Wroctawskie;j.
Obszar gminy jest nachylony ku pétnocy a niewielkie kulminacje terenu posiadajg spadki
dochodzace do 7%. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od 130 do 180 m.n.p.m. a najwyzsze
wzniesienia wystepujg w czesci potudniowo-zachodniej gminy.

Pod wzgledem morfologicznym mozna wyrdzni¢ nastepujgce jednostki:

- Wysoczyzne plejstoceriskg, tagodnie pofalowang ze spadkami mieszczgcymi sie w przedziale

2-3 % i tylko lokalnie dochodzgcymi do 7%,

- Obnizenia dolinne, z wyrézniajacym sie fragmentem doliny rzeki Strzegomki. Dno omawianej
doliny ma zmienng szeroko$¢ 400-900 m i wcina sie w podtoze na gtebokosé 3-7 m. Pozostate

cieki majg doliny o szerokosci od kilkunastu do 500 m.

2.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Budowa geologiczna gminy uwarunkowana jest jej przynaleznoscig do jednostki geologicznej
bloku przedsudeckiego. Blok ten zostat uksztattowany w trzeciorzedzie, w ktérym doszio do jego
obnizenia a nastepnie zostat przykryty osadami kenozoicznymi.

Obraz budowy geologicznej bloku przedsudeckiego jest bardzo zréznicowany i sktada sie w
omawianym rejonie z nastepujgcych utwordw:

- Podfoza staropaleozoicznego reprezentowanego przez kompleks fyllitowo-tupkowy i
wulkanogeniczny,

- Osadéw trzeciorzedowych sedymentacji miocenskiej, reprezentowanych gtéwnie przez osady
ilasto-piaszczysto-pylaste, o migzszosci dochodzgcej do 250 m. Gteboko$¢ wystepowania
utwordw trzeciorzedowych jest bardzo zmienna — od najptycej zalegajgcych w okolicach wsi
Ramuttowice do najgtebszych w obrebie struktury Bogdaszowic.

Osady czwartorzedowe na terenie gminy wyksztatcone sg jako gliny pylaste i lokalnie piaski
gliniaste a ich stan uzalezniony jest od stopnia zawilgocenia. Przewaznie mamy tu do czynienia z
gruntami twardoplastycznymi, lokalnie z domieszkami zwirow. Cze$¢ w/w osadoéw tworzg piaski o
zréznicowanej granulacji oraz pospotki i zwiry przykryte warstwg pytow, budujgce wiekszo$c¢ lokalnych
kulminacji. Utwory holocenskie, wyksztatcone jako gliniaste mady miekkoplastyczne (gliny piaszczyste,
pylaste, zwiry i piaski gliniaste) majg migzszo$¢ od kilkudziesieciu centymetréw (w mniejszych
dolinach) do kilku metréw w dolinie Strzegomki. Mady podscielone sg piaskami albo zwirami.

2.3.  WARUNKI WODNE
e Wody powierzchniowe

Dziaty wodne Il rzedu przebiegajgce przez teren gminy dzielg jg na czes¢ pétnocng nalezgcg do
zlewni Sredzkiej Wody, cze$é wschodnig i potudniowo-wschodnig nalezacg do zlewni Bystrzycy
oraz cze$¢ zachodnig nalezacg do zlewni Cichej Wody.

W zlewni Sredzkiej Wody na terenie gminy lezy rzeka Sredzka Woda, w zlewni Cichej Wody —
rzeka Jarostawiec, w zlewni Bystrzycy — Karczycki Potok, Niestusz, Potok Miynsko i Strzegomka,
ktéra jest najwiekszym ciekiem wodnym na terenie gminy.

Przeptywajgce przez teren gminy cieki z wyjgtkiem zrodliskowego odcinka Sredzkiej Wody sg
uregulowane. Strzegomka, wzdtuz ktérej znajdujg sie istotne w skali gminy tereny zalewowe
posiada czesciowe obwatowania, pozostate rzeki przeptywajgce przez obszar gminy nie sg
obwatowane. Ochrona przeciwpowodziowa gminy jest niewystarczajgca i wymaga dalszej
rozbudowy.

Na terenie gminy wystepujg mate zbiorniki retencyjne o tgcznej powierzchni 4,0 ha oraz
podmoktosci zwigzane gtdéwnie z obnizeniami dolinnymi. Duze powierzchnie gruntéw stale
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podmoktych wystepujg w okolicy Piotrowic i Sikorzyc. Podmoktosci w obrebie wysoczyzny zajmujg
niewielkie tereny zagospodarowane jako uzytki zielone.

Rzekami objetymi monitoringiem w ramach panstwowego monitoringu sSrodowiska sg
Strzegomka oraz Cicha Woda.

Badania przeprowadzone dla rzeki Strzegomki w 2006 r przez WIOS we Wroctawiu obejmowaty
dwa przekroje pomiarowe w ramach monitoringu uzupetniajgcego i jeden przekrdj pomiarowy
w ramach monitoringu diagnostycznego.

Do waéd Strzegomki odprowadzane sg oczyszczone Scieki z nastepujgcych zrodet:

- nowej oczyszczalni sciekdw w Chwaliszowie,

- mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow w Strzegomiu,

- grupowej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw w Zarowie,

- mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw w Rusku,

- mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekéw dla miejscowosci Kostomtoty, Zabtoto,

Piotrowice, Piersno.

Znaczacy wptyw na zanieczyszczenie wod Strzegomki ma takze jej doptyw — rzeka Pelcznica.
W punkcie pomiarowym ponizej jej ujscia odnotowano m.in. znaczny wzrost zasolenia wéd a takze
odpowiadajacy V klasie czystosci, poziom zwigzkéw organicznych i biogennych.

Natomiast na ujsciu Strzegomki do Bystrzycy odnotowano poprawe jakosci wod, odpowiadajacag
IV klasie czystosci (wody o niezadowalajgcej jakosci). W przekroju zlokalizowanym ponizej
Chwaliszowa i powyzej zbiornika Dobromierz, wody Strzegomki zalicza sie do I, Il lub Il klasy
czystosci wod, a jedynie w zakresie zawartosci azotandw i zanieczyszczen bakteriologicznych — do
klasy IV. Wptyw na poprawe jakosci wod rzeki majg inwestycje zwigzane z oddaniem nowych
oczyszczalni sciekéw wraz z systemami kanalizacji co pozwolito na uporzgdkowanie gospodarki
wodno-$ciekowej w goérnej czesci zlewni rzeki Strzegomeki.

e Wody podziemne, zbiorniki wéd podziemnych

Wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski, gmina Kostomioty lezy w rejonie niecki
wroctawskiej, podregionie wroctawskim. Pétnocna czes¢ gminy lezy w zasiegu trzeciorzedowego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 319 Subzbiornik Prochowice—Sroda SI.

Na terenie gminy przeprowadzono w 2006 r. badania diagnostyczne jakosci wéd podziemnych
w ramach monitoringu realizowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny - oddziat we
Wroctawiu.

W ramach monitoringu PIG (punkt pomiarowy 342 w Kostomiotach), stwierdzono V klase
jakosci wéd podziemnych oznaczajgcg ztg jakosé wod. O niskiej ocenie wod podziemnych
zadecydowaty przekroczone normy zawarto$ci manganu, zelaza i niklu oraz obnizone wartosci
odczynu. Ze wzgledu na pogarszajgca sie jakos¢ wod podziemnych w ostatnich latach, konieczne
sg dziatania majgce na celu maksymalng ochrone GZWP.

Pietro trzeciorzedowe stanowi gtéwne zrddto zaopatrzenia gminy Kostomtoty w wode. W
utworach czwartorzedowych na terenie gminy istnieje obszar zasobny w wode, zwigzany z
systemem dolin kopalnych w rejonie wsi Bogdaszowice—Jarzgbkowice. Potudniowo-zachodnia
czes¢ gminy potozona jest w regionie podsudeckim, charakteryzujgcym sie niekorzystnymi
warunkami wodnymi. Wody znajdujg sie tam w poziomie czwartorzedowym w warstwach o
niewielkiej migzszosci.

Wystepujace na terenie gminy punktowe i obszarowe zrédta zanieczyszczen wod podziemnych
stanowig:

- scieki socjalno-bytowe z zabudowy mieszkaniowej,
- zanieczyszczenia sptywajgce z pdl, szczegdlnie w okresach po nawozeniu gruntéw rolnych,
- dzikie sktadowiska odpadow.

Produkcje rolng nalezy prowadzi¢ w sposob ograniczajgcy i zapobiegajgcy zanieczyszczaniu
wod zwigzkami azotu pochodzgcymi ze Zrddet rolniczych. Nalezy upowszechnia¢ dobre praktyki
rolnicze.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229) nakazuje, aby wody

podziemne byly wykorzystywane przede wszystkim do:
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- zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe,
- na potrzeby produkgji artykutdw zywnosciowych oraz farmaceutycznych.

2.4. SUROWCE NATURALNE
e Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Kostomtoty do gtéwnych surowcow zalicza sie czwartorzedowe piaski i zwiry,
wystepujgce powszechnie pod cienkg warstwg pytéw i przeznaczone dla budownictwa, budowy
drog oraz innych potrzeb:

Piaski i zwiry (d. kruszywo naturalne) - ztoze Osiek (4104 KN) eksploatacja ztoza zaniechana,
zasoby geologiczne bilansowe — 54 tys. ton, powierzchnia 3,66 ha.

Piaski i zwiry (d. kruszywo naturalne) — ztoze Piersno(6579 KN) , zloze o zasobach
rozpoznanych szczegoétowo, zasoby geologiczne bilansowe — 22 tys. ton, pow. 0,34 ha.

Piaski i zwiry (d. kruszywo naturalne) — zloze Siemidrozyce (8209 KN), ztoze o zasobach
rozpoznanych szczegotowo, zasoby geologiczne bilansowe — 974 tys. ton, zasoby przemystowe —
974 tys. ton, powierzchnia 5,93 ha.

Do udokumentowanych a jeszcze nie eksploatowanych nalezy ztoze piasku "Kozikéw" w
obrebie geodezyjnym Piersno (2776 PC) o wstepnie rozpoznanych zasobach 5 min 700 tys. m3.
Piaski te sg odpowiednie do produkcji cegly wapienno-silikatowej.

Na terenie gminy istnieje takze szereg drobnych w skali wyrobisk, w ktérych obrebie ma miejsce
jeszcze niewielka, sporadyczna eksploatacja, a zasoby obliczono szacunkowo, biorgc pod uwage
surowiec wystepujgcy wewnatrz wyrobiska, lub czesciowo na zewnagtrz. W/w wyrobiska znajdujg
sie  w miejscowosciach Budziszéw, Jenkowice, Pazdziorno, Piotrowice, Samsonowice,
Siemidrozyce i Wichrow. Wyrobiska te w najblizszym czasie mogg by¢ przeznaczone do
rekultywaciji.

Wystepujagce na terenie gminy surowce ilaste nie sg obecnie eksploatowane. Gliny morenowe
tworzg tu warstwy o réznej migzszosci, zmiennym rozprzestrzenieniu poziomym i licznych
przewarstwieniach piaszczystych. Brak jest ich dokladnego rozpoznania. Ity trzeciorzedowe
znajdujg sie w czesci zachodniej gminy w rejonie Samborza, Wichrowa, Zabfota oraz w czesci
wschodniej w rejonie Chmielowa, Wilkowa Sredzkiego, Wnorowa oraz na potudnie od autostrady A
4. Stanowig one zalegajgce ptytko pod powierzchnig ztoza, bezposrednio pod glebg lub niewielkim
naktadem utworow czwartorzedowych. Ity z okolic Chmielowa posiadajg podobng charakterystyke
do itbw chwalimierskich i nadajg sie do produkcji ceramiki, brak jednak udokumentowania ich
zasobow.

2.5. SZATA ROSLINNA

Szata roslinna wystepujgca na terenie gminy Kostomtoty nalezy do wyjgtkowo ubogich w skali
wojewddztwa dolnoslaskiego. Wynika to przede wszystkim z wybitnie rolniczego charakteru gminy,
w ktérej uzytki rolne zajmujg az 90,4% powierzchni ogotem, a lasy i grunty lesne tylko 5,2%.
Obszary zalesione tworzg tu najczesciej niewielkie powierzchnie rozproszone wsrdod podl i tak.
Najcenniejsze obszary w gminie zwigzane sg z doling rzeki Strzegomki. W wystepujgcych tam
wielogatunkowych lasach tegowych i gradowych wystepuje zdecydowana wiekszo$¢ chronionych
gatunkow roslin na terenie gminy.

Wieksze kompleksy zieleni zwigzane sg z wystepowaniem zabytkowych parkéw dworskich,
pofozonych w miejscowosciach: Bogdanéw, Jarzgbkowice, Lisowice, Piotrowice, Pustynka,
Ramuttowice, Sikorzyce, Wilkéw Sredzki. Ze wzgledu na znaczny stopien zdewastowania oraz
zaniedbania, parki te wymagajg uporzgdkowania i konserwacji. Parki z zielenig parkowg wystepuja
takze we wsiach Pazdziorno i Piersno.

Zielen urzadzona na obszarze gminy wystepuje sporadycznie w postaci niewielkich skweréw
wiejskich, najczesciej w otoczeniu pomnikéw, miejsc pamieci oraz jako zielen na terenach
cmentarzy. Waznymi obiektami chronionymi sg drzewa-pomniki przyrody. Ogrody dziatkowe
znajdujg sie jedynie w Kostomtotach.
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2.6. WARUNKI KLIMATYCZNE, ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA

Teren gminy potozony jest we Wroctawskiej Dzielnicy Klimatycznej i nalezy do najcieplejszych
na terenie Polski, znajdujgc sie w zasiegu nadodrzanskiego regionu pluwiotermicznego w tzw.
Obszarze Nadodrzanskim Gornym. Charakteryzuje sie on bardzo tagodnymi warunkami
termicznymi, korzystnymi dla wegetacji. Charakteryzujg je m. in.: Srednia temperatura stycznia
wynoszgca 1,0° C, lipca - 19° C, i roczna 8,5° C. Okres wegetacyjny trwa srednio 220-225 dni.
Roczny s$redni opad oscyluje w granicach 550-600 mm, z czego potowa przypada na okres
wegetacyjny. Przewazajg wiatry z kierunku zachodniego. Zroznicowanie klimatu lokalnego jest
wynikiem réznic wysokosciowych (do 50 m) pomiedzy dnem dolin a wysoczyzng. Dolina
Strzegomki oraz wieksze dolinki boczne, lokalnie podmokfe lub z plytkim poziomem waod
gruntowych sg niekorzystne do zamieszkania ze wzgledu na wysoki stopier wilgotnosci,
predyspozycje do tworzenia sie przygruntowych zamglen i przymrozkow oraz obnizanie temperatur
ekstremalnych. Rozlegty obszar wysoczyzny wykazuje sie przecietnym uktadem termiczno-
wilgotnosciowym i solarnym. Stosunkowo dobrymi warunkami solarnymi i termiczno-
wilgotnosciowymi odznaczajg sie potudniowe sktony niewielkich kulminacji o spadkach do 7%.

Na stan czystosci powietrza w gminie Kostomtoty majg wptyw nastepujace czynniki:

- emisja zanieczyszczen ze zrédet energetyczno—grzewczych i przemystowych
zlokalizowanych na terenie gminy (lokalne kotlownie nalezgce do zaktaddéw przemystowych,
instytucji, zakfadow ustugowych i gospodarstw indywidualnych, emisja ze Zrodet

technologicznych),

- emisja zanieczyszczen komunikacyjnych (transport i komunikacja samochodowa),

- emisja z innych Zrédet (oczyszczalnie $ciekow, skfadowiska odpadow, dziatalnosci
zwigzane z rolnictwem),

- naptyw zanieczyszczen z osrodkow przemystowych zlokalizowanych poza terenem gminy,

- warunki meteorologiczne majgce wptyw na rozprzestrzenianie zanieczyszczen powietrza,

- uksztattowanie powierzchni terenu i jego zagospodarowanie.

Oceny jakosci powietrza na terenie wojewodztwa dokonuje sie na podstawie przepisow
szczegolnych z uwzglednieniem stref (aglomeracji wroctawskiej i powiatow) oraz ze wzgledu na
kryteria ochrony zdrowia ludzi i ochrony roslin. Dane o jakosci powietrza na obszarze wojewddztwa
gromadzone sg w wojewddzkiej bazie danych o jakosci powietrza, na podstawie wynikéw badan WIOS
we Wroctawiu, Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej, BOT Elektrowni , Turow” S.A. oraz zaktadow KGHM
Polska Miedz S.A. Pomiary dokonywane sg w automatycznych stacjach pomiarowych, stacjach
manualnych, stacjach mobilnych oraz punktach pomiaru zanieczyszczen metodg pasywna.

Na podstawie badan przeprowadzonych przez WIOS We Wroctawiu w 2006 r. nie stwierdzono
przekroczeh wartosci dopuszczalnych badanych zanieczyszczen powietrza. W przypadku
dwutlenku siarki wystepujg znaczne roznice pomiedzy stezeniami notowanymi w sezonie
grzewczym i pozagrzewczym, co dowodzi ze gtdbwnym zrédtem zanieczyszczenia na terenie gminy
jest sektor komunalno bytowy (indywidualne zrédta ogrzewania), czyli tzw. emisja niska.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, nie wystepujg na jej terenie znaczgce emitory
zanieczyszczen powietrza. Istniejgce zaktady produkcyjno-ustugowe, obiekty uzytecznosci
publicznej oraz indywidualne zrédta ogrzewania doméw stanowig jedynie tzw. lokalne Zzrodta
zanieczyszczen, moggce wymaga¢ co najwyzej uzyskania pozwolenia Starosty Powiatu
Sredzkiego lub zgloszenia eksploatacji instalacji. Oddziatywanie emisji z tych obiektéw, chociaz
ma jedynie lokalny charakter, moze stanowi¢ istotne Zzrodio ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancow, tym bardziej ze w wiekszosci paleniska te charakteryzujg sie niskg sprawnoscig a
najczesciej wykorzystywanym paliwem jest wegiel kamienny, koks i drewno.

Zanieczyszczenia komunikacyjne na terenie gminy Kostomtoty sg zwigzane gtéwnie z
przebiegajaca przez teren gminy autostradg A4 oraz drogg krajowg nr 5, wraz z weztem drogowym
Kostomtoty a takze drogg wojewddzkg nr 346 i w mniejszym stopniu — drogami powiatowymi,
gminnymi, zakladowymi i wewnetrznymi. Transport samochodowy jest zrodlem zanieczyszczenia
powietrza gtéwnie tlenkami azotu, tlenkiem wegla i weglowodorami a takze jest przyczynag
niezorganizowanej emisji pytu i sadzy. Zanieczyszczenia komunikacyjne majg charakter lokalny i
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dotyczg gtéwnie bezposredniego sgsiedztwa ciggow komunikacyjnych. Ich wptyw staje sie bardziej
ucigzliwy wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy. Poniewaz na terenie gminy w/w drogi
przebiegajg w wiekszosci poza obszarami zabudowanymi, wplyw tych zanieczyszczen ogranicza
sie do waskiego pasa wzdtuz drog (100 — 150 m od krawedzi jezdni).

2.7. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

Na terenie gminy Kostomtoty nie wystepuja obiekty wchodzace w skiad regionalnego systemu
obszarow chronionych, jak rowniez obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000. Przez
teren gminy nie przebiegajg znaczace w skali wojewodztwa korytarze ekologiczne.

e Kompleksy gleb chronionych (w tym organiczne)

Podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ich ewentualne
przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 cytowanej ustawy, moze nastgpi¢ jedynie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody wtasciwego ministra
(dotyczy kompleksow gleb | - III klasy bonitacyjnej ).

e Grunty lesne w tym lasy ochronne

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych regulujgcej zasady ochrony gruntéw lesnych oraz poprawiania ich wartosci uzytkowej.
Wszystkie grunty leSne wystepujace na obszarze objetym opracowaniem oznaczono na rysunku
,Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Lasy ochronne podlegajg one ochronie zgodnie z art. 15 ustawy o lasach” z dnia 28. 09. 1991r.
Szczegoétowe zasady ochrony tych laséw okresla Rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa w sprawie szczegétowych zasad i trybu uznawania laséw za
ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej z dnia 25 sierpnia 1992r.

e Pomniki przyrody

Podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie przyrody. Na rysunku ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” oznaczono wystepujgce na terenie opracowania drzewa -
pomniki przyrody.

Wielogatunkowa grupa drzew 21 sztuk, miejscowos$¢ Sikorzyce, oddziat lesny 341 g, le$nictwo
Katy Wroctawskie, Nadlesnictwo Miekinia (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 17
wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Nr 185, poz. 2983 z dnia 1 pazdziernika 2004 r., internetowy rejestr
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody):

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) - grupa 4 drz. obw. ok. 270cm i grupa 6 drzew obw. ok. 240cm

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) - 2 drzewa o obw. 320 i 550 cm

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) — 3 drzewa o obw. 360, 360, 240 cm,

Dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 380 cm

Jesion wyniosty (Fraxinusexcelsior) o obw. 410 cm

Lipa drobnolistna (Tiliacordata) — 2 drzewa o obw. 410, 370 cm

Platan klonolistny (Platanusacerifolia) — 2 drzewa o obw. 540, 440cm

Drzewa i grupy drzew w miejscowosci Ramuttowice, nieruchomos¢é oznaczona w ewidenciji
gruntéw nr 234/15, obreb Ramuttowice (Uchwata Nr V/23/07 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 26
stycznia 2007 r.w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody):

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) - obw. ok. 380 cm

Dab szyputkowy (Quercus robur) — 3 drzewa o obw. 354, 400,467 cm

Dab szyputkowy (Quercus rober) — grupa 2 okazéw o obw. 339 i 355 cm

Lipa drobnolistna (Tiliacordata) — grupa 5 okazéw o obw 273 — 430 cm

Platan klonolistny (Platanu hispanica) — 2 drzewa o obw. 263, 300 cm

Sosna czarna (Pinusnigra) — 2 drzewa o obw. 279, 293 cm

Sosna limba (Pinus cembra) — o obw. 220 cm
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Zywotnik zachodni (Thuiaoccidentalis) — o obw. 145 cm.

Na terenie gminy Kostomtoty stwierdzono ponadto wystepowanie kilkudziesieciu drzew
pomnikowych, ktére mogg zosta¢ objete ochrong prawng (Inwentaryzacja drzew pomnikowych,
Gmina Kostomioty, oprac. mgr Ewa Lenard, mgr inz. Adam Keskiewicz).

e Chronione elementy flory

Ze wzgledu na znaczne przeksztatcenie $rodowiska naturalnego zwigzane z dziatalnoscig
rolniczg, liczba gatunkéw roslin prawnie chronionych na terenie gminy znacznie odbiega od
pozostatych gmin wojewddztwa dolnoslgskiego. Obszary zalesione stanowig tu jedynie niewielkie
powierzchnie rozproszone wsréd pdl i tak, jedynie w lasach potozonych w dolinie rzeki Strzegomki
wystepuje wigksze zréznicowanie gatunkowe.

Na podstawie badah terenowych przeprowadzonych w 1992 r. przez Instytut Botaniki
Uniwersytetu Wroctawskiego, na terenie gminy Kostomioty stwierdzono wystepowanie 11
gatunkow chronionych, odnalezionych na 67 stanowiskach, w tym 6 — catkowicie i 5 — czesciowo
chronionych. Wsrdd roslin catkowicie chronionych zdecydowanie dominuje sniezyczka przebidnieg
(14 stanowisk) a wsréd czesciowo chronionych — kalina koralowa (12 stanowisk). Wielogatunkowe
lasy tegowe i grgdowe zwigzane z doling Strzegomki i usytuowane w potnocno-wschodniej czesci
gminy, skupiajg az 9 spoéréd 11 chronionych gatunkéw, m.in.: lilie ztotogtéw, listere jajowats,
wawrzynek wilczetyko. Obszar ten postuluje sie objgé ochrong w ramach gminnego korytarza
ekologicznego. Stanowiska gatunkéw roslin chronionych na terenie gminy przedstawiono na
rysunku ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

e Chronione elementy fauny

Brak rozlegtych terendow lesnych, czystych rzek i duzych zbiornikbw wodnych, nie sprzyja
réwniez egzystencji cennych przedstawicieli fauny. Gatunki spotykane na omawianym obszarze
nalezg do pospolitych, czesto zwigzanych z terenami przeksztatconymi przez cziowieka.

Na podstawie inwentaryzacji przyrodniczych na terenie gminy stwierdzono wystepowanie
nastepujgcych gatunkéw:

- Bezkregowce - chrzgszcze biegaczowate (Carabus granulatu, Carabuscantellatus), paz
krélowej (Papiliomachaon)

- Ryby - szczupak, ptoé¢ , stonecznika, lin, kietb, ciernik, okon

- Ptazy i gady - traszka zwyczajna, zaba wodna, ropucha zwyczajna, jaszczurka zwinka

- Ptaki — stwierdzono wystepowanie 78 gatunkdéw, w tym najwiecej w tegach, gradach i olsach
rosngcych wzdtuz brzegéw Strzegomki, w okolicy Bogdanowa i Godkowa oraz pomiedzy Strozg

Dolng a Piotrowicami. Gniezdzg sie tam m.in.: dzieciot $redni i zielonosiwy, muchotowka

biatoszyja, strumienidwka. W okolicach wsi Pazdziorno w niewielkim stawku i trzcinowisku

stwierdzono wystepowanie: btotniaka stawowego, Dbfotniaka tgkowego, trzciniakéw,
trzcinniczakow, potrzosow, tysek i krzyzéwek. Z gatunkéw rzadkich o statych miejscach
gniazdowania, wystepuje jedynie Bocian biaty (Ciconiaciconia). Na terenie gminy stwierdzono

13 stanowisk (gniazd) bociana biatego.

- Ssaki — na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 3 gatunkéw nietoperzy:

e mroczek pbézny (Eptesicusserotinus) — kolonia rozrodcza liczgc ok. 3 osobnikéw na strychu

ko$ciota w miejscowo$ci Swidnica Polska

e borowiec wielki (Nyctalusnoctula) — na terenie miejscowosci Kostomtoty (za pomocag

wykrywacza ultradzwiekow)

 nocek rudy (Myotisdaubentoni) — zerujgce osobniki w parku w Swidnicy Polskiej.

Ponadto stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkow ssakow: kret, jez, ryjowka
aksamitna, ryjowka malutka, rzesorek rzeczek, zebietek karliczek. Wsrdd drapieznych stwierdzono:
kune domowg, gronostaja i tasice taska. W kompleksie parkowym w Piotrowicach oraz mieszanym
lesie w okolicach Budziszowa prawdopodobnie zaobserwowano popielice.

Stanowiska chronionych gatunkéw fauny na terenie gminy przedstawiono na rysunku
,<Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.
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e Ztoza kopalin — udokumentowane obszary

Zasady ochrony zt6z kopalin okreslajg zapisy prawo ochrony srodowiska oraz ustawy prawo
geologiczne i gornicze, méwigce m.in. 0 racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszgcych. Granice
wystepujgcych na terenie opracowania udokumentowanych zt6z kopalin oznaczono na rysunku
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

e Wody powierzchniowe

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska wody powierzchniowe podlegajg ochronie,
polegajgcej na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci, w tym utrzymywaniu ilosci wody na poziomie
zapewniajgcym ochrone rownowagi biologicznej. Na rysunku ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” oznaczono gtéwne cieki oraz wieksze zbiorniki wodne wystepujgce na terenie
opracowania wraz z ich obudowa biologiczng ( ciggi ekologiczne ).

e Wody podziemne

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegajg szczegdlnej ochronie zgodnie z ustawag
~Prawo ochrony srodowiska” , polegajgcej szczegdlnie na zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia
tych wdd poprzez ograniczenie oddziatywania na obszary ich zasilania oraz utrzymywanie
réwnowagi zasobdéw tych woéd. Znaczna czes$é terenu gminy lezy w zasiegu trzeciorzedowego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda SI.

e Zrédta i ujecia wod
Podlegajg ochronie zgodnie z ustawg “Prawo wodne”, polegajgcej na koniecznosci
ustanawiania wokét nich stref ochronnych. Na rysunku ,Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego” oznaczono otwory wiertnicze stanowigce ujecia woéd. Szczegdtowe zasady
ochrony zrédet i uje¢ wody okreslajg przepisy ustawy.

e Inne obszary i obiekty chronione

Na terenie opracowania ochronie podlegajg ponadto:

- walory krajobrazowe, drzewa i krzewy - zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska,

- cmentarze i zieleh cmentarna - zgodnie z ustawg o cmentarzach i chowaniu zmartych,

- zabytkowe parki dworskie, zabytkowe cmentarze, zabytkowe uktady zieleni - zgodnie z ustawg
0 ochronie zabytkow i wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu.

Na rysunku ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oznaczono wystepujgce na

terenie opracowania cmentarze oraz tereny zieleni urzgdzonej podlegajgcej ochronie.

2.8. ZAGROZENIA SRODOWISKA NATURALNEGO
e Zagrozenia zewnetrzne

- Zanieczyszczenie powietrza — potozenie gminy w otoczeniu obszaréw o przewazajgcej funkcji
rolniczej powoduje, Zze na omawianym terenie nie notuje sie znaczacych ilosci zanieczyszczen
pochodzgcych z zewnagtrz. Dominujacy zachodni kierunek wiatru powoduje, ze wiekszych
ucigzliwosci nie stanowig takze zanieczyszczenia pochodzgce z aglomeracji wroctawskie;.

- Lokalizacie ucigzliwych inwestycji przemystowych i komunikacyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym w otoczeniu gminy — nie wystepuja.

- Zagrozenie powodzig — zabezpieczenie przeciwpowodziowe na terenie gminy nalezy uzna¢ za
niewystarczajgce. Tereny zalewowe zwigzane sg z rzekg Strzegomka, ktéra posiada czesciowe
obwatowania. Pozostate cieki wystepujgce na terenie gminy, tj.: Jarostawiec, Sredzka Woda,
Niestusz, Mtynsko, Karczycki Potok nie sg obwatowane, a ich modernizacja przewidziana jest
po 2010 .

= Na podstawie ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy”, w ramach ktérego
wykonano wyciggi dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Strzegomki -
,<Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” pokazano tereny zalewowe, na ktorych
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niewskazane jest inwestowanie, z wyjgtkiem obiektow hydrotechnicznych zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziowg oraz obiektow infrastruktury technicznej (obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig oraz obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem). W wyniku powodzi z
lipca 1997 roku zalane zostaty zabudowania miejscowosci Piotrowice i Bogdanow a takze
uprawy polowe w miejscowosciach: Osiek, Bogdanow, Godkéw, Piotrowice, Chmieléw.

- Zanieczyszczenie wod wplywajgcych do gminy Kostomioty — zrédta zanieczyszczen
Zlokalizowane powyzej gminy Kostomfoty majg znaczacy wptyw na zanieczyszczenie gtownych
ciekbw na terenie gminy. Najwiekszy z nich - rzeka Strzegomka, jest odbiornikiem
oczyszczonych $ciekdw z miast Zardw i Strzegom a jej doptywem jest rzeka Petcznica, bedgca
odbiornikiem $ciekéw z Watbrzycha i Swiebodzic, w tym zasolonych kopalnianych wod
dotowych.

e Zagrozenia lokalne
Bariery ekologiczne

Pojecie to obejmuje szereg elementéow fizycznych i Srodowiskowych, ktére ograniczajg
mozliwosci przemieszczania sie osobnikéw, populacji i biocenoz i mogg stanowi¢ zagrozenie dla
organizméw zywych.

- Autostrady, pozostate drogi krajowe i wojewddzkie , intensywnie eksploatowane, tak w ruchu
tranzytowym jak i lokalnym:
= autostrada A4 wraz z wezlem Kostomtioty,
= droga krajowa nr 5,
= droga wojewddzka nr 346.

- Linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV Wroctaw Klecina—Pawlowice — jest zrédtem
promieniowania niejonizujgcego a takze przyczyna kolizji i wzrostu smiertelnosci ptakow;
Oprocz zagrozeh dla srodowiska przyrodniczego elementy infrastruktury technicznej stanowig

ucigzliwos¢ dla ludzi ze wzgledu na: zwiekszong emisje spalin (komunikacja drogowa), hatas

(komunikacja drogowa), promieniowanie elektromagnetyczne (linie elektroenergetyczne).

Hatas

Gtowne zrédta hatasu w gminie Kostomtoty to hatas komunikacyjny (drogowy) oraz hatas
pochodzgcy z zaktaddéw przemystowych, rzemiesiniczych i ustugowych. Brak monitoringu hatasu
na terenie gminy, uniemozliwia ocene jego ucigzliwosci dla mieszkancow.

Emisja hatasu do srodowiska zwigzana jest gtéwnie z przebiegiem autostrady A4, drogi
krajowej nr 5 i drogi wojewddzkiej nr 346.

Ucigzliwosci akustyczne zwigzane z dziatalnoScig przemystowg i rzemiesiniczg na terenie
gminy ograniczajg sie do bezposredniego terenu wokoét prowadzonej dziatalnosci. Na terenie
gminy nie ma zaktadu posiadajgcego ustalong dopuszczalng emisje hatasu do srodowiska.

Pole elektromagnetyczne

Na terenie gminy Kostomioty wystepuja nastepujgce zrdédta promieniowania niejonizujgcego:
- linia napowietrzna wysokiego napiecia 110kV Wroctaw Klecina—Pawtowice
- stacja przekaznikowa telefonii komorkowej (miedzy Kostomtotami a Wichrowem)

Na terenie gminy nie prowadzono badan poziomu pdl elektromagnetycznych oraz ich
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi. W przypadku linii 110 kV nalezy zachowaé strefe
ochronng — zgodnie z przepisami dotyczacymi projektowania i eksploatacji urzgdzen
elektroenergetycznych.

Rolnictwo

Uzywanie pestycydéw oraz nawozow sztucznych z zawarto$cig zwigzkéw azotu i fosforu ma
negatywny wptyw na retencje i jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych. Zwiekszony doptyw
substancji chemicznych i sciekdw gospodarczych prowadzi do zachwiania rownowagi biologiczne;j
ciekéw rzecznych i zbiornikdw wodnych.
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Stosowane powszechnie wypalanie tgk w okresie jesiennym lub wczesng wiosng ma bardzo
niekorzystny wptyw na réznorodnos$¢ gatunkowg traw, jak tez na réznorodnos¢ fauny. Wiekszosc
gatunkdéw ginie podczas wypalania (pozostajg monokultury gatunkéw najbardziej odpornych).

Degradacja terenéw po eksploatacji surowcéw

Na terenie gminy wystepuje wiele punktow eksploatacji kruszywa, prowadzonej bez koncesji,
dla potrzeb lokalnych. Znajdujg sie w miejscowosciach: Budziszéw, Jenkowice, Pazdziorno,
Piotrowice, Samsonowice, Siemidrozyce i Wichrow. Wyrobiska te wymagajg statego monitoringu w
celu minimalizacji degradacji $rodowiska w czasie eksploatacji i transportu kopaliny. Brak
rekultywacji i pozostawienie nieczynnych wyrobisk sprzyja powstawaniu dzikich wysypisk smieci.

Mieszkalnictwo

Zagrozenia dla $rodowiska zwigzane z rozwojem bazy mieszkaniowej w gminie sg
spowodowane zwiekszeniem zapotrzebowania na energie cieplng, a co za tym idzie zwiekszeniem
emisji zanieczyszczeh do atmosfery (kottownie i paleniska na paliwo state) oraz zwiekszonym
zapotrzebowaniem na wode, ktérej nadmierne zuzycie powoduje zwiekszanie si¢ ilosci Sciekow.

Wozrost iloéci mieszkancéw pocigga za sobg réwniez wzrost ilosci odpadow, w tym tworzyw
sztucznych, ktére czesto spalane sg w piecach weglowych i uwalniajg do atmosfery rakotwércze
dioksyny oraz tlenki metali ciezkich.

Zagrozenie mogqg stanowi¢ dzikie, nielegalne wysypiska smieci, szczegdlnie niebezpieczne w
przypadku sktadowania odpadow zawierajgcych zwigzki organiczne, metale ciezkie, amoniak i
inne. Potencjalne zagrozenie stanowig rowniez: istniejgce cmentarze oraz tereny nieuzytkow
poeksploatacyjnych, ktére wymagajg rekultywaciji lub zalesienia.

Zaktady produkcyjno-ustugowe

Gmina Kostomtoty nie posiada obecnie na swoim terenie duzych zaktaddéw produkcyjnych
majgcych negatywny wpltyw na sSrodowisko i stanowigcych ucigzliwosci dla mieszkancow.
Zagrozenie mogg stanowi¢ mate zaktady ustugowo-rzemieslnicze zlokalizowane w zabudowie
mieszkaniowej (np.: stolarstwo, lakiernictwo, blacharstwo, mechanika pojazdowa itp.).

2.9. PODSUMOWANIE

Analiza stanu srodowiska na obszarze objetym Studium pozwala na identyfikacje stabych i
mocnych stron gminy Kostomtoty a takze gtéwnych zagrozen i szans rozwojowych. Wskazujg one
na elementy (obszary problemowe), ktére powinny byé szczegdlnie uwzgledniane w dalszym
dziataniu na rzecz zréwnowazonego rozwoju gminy.

Stabe strony:

Bardzo maty udziat laséw i terendw zielonych w powierzchni ogoinej gminy.
Zaniedbane istniejgce tereny zielone (w tym zabytkowe parki dworskie).
Niekompletne skanalizowanie i zwodociggowanie gminy.

Zanieczyszczone wody powierzchniowe.

Niewystarczajgce zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

Stepowienie gleb i niewystarczajgca melioracja.

Nie rozwigzany kompleksowo problem gospodarki odpadami w tym nie zrekultywowane
wysypiska smieci.

Zty stan drdg i niewystarczajgca infrastruktura drogowa.

Brak wiasnej sieci gazowe;.

Niski poziom swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Brak naturalnych waloréw turystycznych.
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Zagrozenia:

Wozrastajgcy ruch samochodowy na autostradzie A4, drodze krajowej nr 5 i powigzanych z
nimi drogach na terenie gminy (wzrost presji na srodowisko zwigzanych z zanieczyszczeniami
i hatasem komunikacyjnym).

Zagrozenia powodziowe ze strony rzeki Strzegomki.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych pochodzgce spoza terenu gminy.

Zanieczyszczenia powietrza pochodzgce z przestarzatych i nieefektywnych systemoéw
grzewczych (emisja niska).

Mocne strony:

Duzy zasob niezdegradowanych gleb wysokiej jakosci (klasa I-I11).

Zasoby piaskow i itow a takze wod podziemnych i wgtebnych.

Brak ucigzliwego przemystu.

Korzystne warunki wiatrowe pozwalajgce na zlokalizowanie na terenie gminy sitowni
wiatrowych.

Niskie emisje zanieczyszczenh pytowych i gazowych.

Szanse:

Efektywne wykorzystanie srodkow zewnetrznych dla inwestycji w ochrone srodowiska.
Rozwéj wspétpracy miedzygminnej na rzecz wspolnych projektow i pozyskiwania funduszy na
rzecz ochrony srodowiska.

Efektywne zarzagdzanie gmina.

Podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Ekologiczne inicjatywy oddolne.

Dywersyfikacja dostepnych zrodia energii poprzez inwestycje w odnawialne zrodta energii.
Rozwaj sieci gazowniczej.

Rozwigzanie problemow gospodarki odpadami w tym rekultywacja wysypisk smieci.
Rozbudowa instalacji wodociggowo - kanalizacyjne;j.

Budowa watéw przeciwpowodziowych.
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3. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
3.1. CHARAKTERYSTYKA GLOWNYCH ZESPOLOW ZABYTKOWYCH

Historycznie uksztattowane ukfady osadnicze gminy tworzg wartosciowe ukfady, ktére w
przypadkach, gdy w ich obrebie rozwijaty sie osrodki produkcyjne d. PGR utracity swéj pierwotny
charakter. W8réd 27 wsi i 3 przysiotkow, 6 wsi wyroznia sie zabytkowym uktadem przestrzennym.
Sg to wsie:

o Kostomtoty z uktadem zabudowy objetej ochrong konserwatorska, koncentrujgcej sie wokot
rynku i potozonego centralnie na niewielkim wzniesieniu KoSciota PodwyZzszenia Krzyza (ok.
1585r.) z przylegtym cmentarzem, otoczonego murem; w sktad zabudowy $rodrynkowej
wchodzg zespoty doméw mieszkalnych i mieszkalno-gospodarczych, w wiekszosci pochodzgce
z kohca XIX wieku; poza obszarem rynku zabudowa rozchodzi sie promieniscie koncentrujgc
sie wzdluz drég prowadzacych do Srody Slagskiej, Strzegomia oraz Katéw Wroctawskich;
widoczne sg tu zakidcenia w uktadzie przestrzennym wsi, polegajgce na wprowadzeniu
zabudowy niezgodnej z jego uktadem historycznym (w obszarze rynku pawilonéw handlowych,
budynku Gminnego Osrodka Kultury);

o Mieczkéw z uktadem zabudowy skoncentrowanym wzdtuz drogi Wichrow — Goscistaw,
tworzgcym podtuzny waski plac, przy ktorym znajdujg sie: Kosciot sw Andrzeja Boboli (k. XV
wieku), dawny kosciét ewangelicki (k. XIX wieku) obecnie nieczynny, mocno zdewastowany,
przez wiele lat uzytkowany jako magazyn miejscowego PGR;. na szczegbing uwage zastuguje
stary cmentarz na terenie wsi, otoczony dobrze zachowang zielenig wraz z prowadzgcg do
niego starg alejg lipowa;

o Osiek z uktadem zabudowy, koncentrujacym sie po obu stronach przebiegajacej przez wies z
potnocnego-zachodu na potudniowy-wschdéd drogi; w centrum wsi przed kosciotem p. w.
Whniebowziecia NMP (2 pot. XIX wieku). znajduje sie niewielki plac; wieza kosciota stanowi
dominante architektoniczng, doskonale widoczng dla osob podrézujgcych drogg nr 5 z
Kostomtotow do Strzegomia; we wsi znajdujg sie takze: zespdt patacowy (patac, budynek
mieszkalno-gospodarczy, brama) z konca XIX wieku oraz zajazd z tego samego okresu;

e Piersno z zabudowg wsi, koncentrujgcg sie wzdtuz drogi prowadzgcej do zespotu patacowego z
potowy XIX wieku, potozonego na pétnocnym-zachodzie; w centralnym punkcie wsi znajduje sie
plac i otoczony murem kosciét sw. Michata z XV wieku; w tej czesci wsi dominuje zwarta
zabudowa zagrodowa,;

o Piotrowice z zabudowg wsi skoncentrowang po obu stronach drogi, w kierunku wschéd —
zachod; dominantg architektoniczng jest wieza potozonego na niewielkim wzniesieniu kosciota
Sw. Katarzyny z potowy XV wieku. w niewielkiej odlegtosci znajduje sie zespdt patacowy z XIX
wieku wraz z parkiem; jest to obiekt bardzo mocno zdegradowany; za parkiem w kierunku
zachodnim, w poblizu nieczynnego kosciota ewangelickiego z drugiej potowy XIX wieku
znajduje sie stary, otoczony ceglanym murem cmentarz ewangelicki, mocno zdewastowany;

 Swidnica Polska ze zwartym uktadem zabudowy zagrodowej, przebiegajgcej w kierunku pétnoc

— potudnie; centralne miejsce we wsi zajmuje kosciot sw. Jadwigi z konca XVIII wieku wraz z

przylegajgcym do niego niewielkim placem.

e pozostate miejscowosci z zachowanymi zabytkowymi uktadami ruralistycznymi i historycznymi
zespotami zabudowy: Bogdanow, Budziszéw, Chmieldw, Godkéw, Jakubkowice, Jarzgbkowice,
Jenkowice, Karczyce, Pazdziorno, Ramuttowice, Samborz, Samsonowice, Siemidrozyce,
Sikorzyce, Sobkowice, Stoszoéw, Szymanowice, Wichrow, Wilkow Sredzki, Zabfoto.

Do najcenniejszych zabytkéw na terenie gminy zalicza sie obszar zabytkowego zatozenia
urbanistycznego wsi Kostomtoty, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr 399/W z dnia
30.09.1978 r, zespoty koscielne (koscioty wraz cmentarzami przykoscielnymi, ogrodzenia i obiekty
matej architektury) we wsiach:

e Bogdanow,
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e Chmieléw (kosciot $w. Marcina),

e Karczyce (kosciét Podwyzszenia Krzyza Swietego),
o Kostomtoty (kosciét Podwyzszenia Krzyza Swietego),
e Mieczkow (koscidt Sw. Andrzeja Boboli),

o Swidnica Polska (ko$ciét $w. Jadwigi),

e Wilkéw Sredzki (kosciot $w. Mateusza),

a takze koscioty we wsiach:

e Osiek,

e Pazdziorno,

e Piersno,

e Piotrowice,

e Ramuttowice,

e Siemidrozyce,

o Wichréw.

W/w kosciotom towarzyszg w niektérych wsiach zabytkowe koscioly poewangelickie, wymagajgce
zagospodarowania. Znajdujg sie one we wsiach:

e Mieczkow,

e Piersno,

e Piotrowice.

Wartosciowymi zespotami zabytkowymi, wyrdzniajgcymi sie w uktadach przestrzennych wsi sg
dawne patace i dwory z towarzyszacg zabudowa. Wsréd tych zatozen wymieni¢ nalezy (w | grupie
wymieniono obiekty o znaczeniu ponadregionalnym):
e Jarzgbkowice,

e Osiek,

e Piotrowice

a takze obiekty we wsiach:

e Karczyce,

e Bogdanow,

e Budziszow,

e Jakubkowice,

e Sikorzyce,

e Sobkowice,

¢ Szymanowice,

e Wichréw,

o Wilkéw Sredzki,

e Piersno,

¢ Ramuttowice,

e Samborz

oraz zabytkowe dwory, zlokalizowane we wsiach:

e Chmieléw,

e Czechy,

e Lisowice,

e Siemidrozyce.

3.2. TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

e Obiekty, zespoly i zatlozenia ujete w rejestrze zabytkow;

Na obszarze gminy znajduje sie 29 obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw. Objecie
ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkdw naktada na uzytkownika i wtasciciela
tych obiektéw okreslone obowigzki, wynikajgce z zapiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Mogg one stanowi¢ ograniczenia w dziatalnosci dotyczacej tych obiektéw i ich otoczenia,
poprzez nadanie priorytetu dziataniom rewaloryzacyjnym i odtworzeniowym, koniecznosé
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zastosowania historycznych materiatdw lub ograniczenia w zakresie i formie prac budowlanych
objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia prac budowlanych,
kazdorazowo okreslane na wniosek wiasciciela, w formie wytycznych, przez Dolnos$lgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, i dopuszczane przez wyzej wymieniony organ poprzez
wydanie decyzji-pozwolenia konserwatorskiego na zamierzone, wnioskowane prace.

Wykaz obiektéw z terenu gminy Kostomtoty wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa
dolnoslagskiego:

Tab. 2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

L.p. Miejscowos¢ Obiekt / lokalizacja Nr rejestru

1. | Budziszow Zespot dworsko-folwarczny 720/W z dn. 29.05.96
2. | Chmielow Kosciot fil. $w. Marcina 1652 z dn. 7.05.66
3. | Chmieléw Patac 487/W z dn. 13.03.81
4. | Jarzgbkowice Patac, obecnie biura 433/W z dn. 7.03.79
5. | Jarzabkowice Park 433/W z dn. 7.03.79
6. | Karczyce Cmentarz kat. 1661 z dn. 7.05.66
7. | Karczyce Kosciot filialny Podwyzszenia Krzyza Sw. 1661 z dn. 7.05.66
8. | Kostomtoty Kosciot par. Podwyzszenia Krzyza Sw. 1659 z dn. 7.05.66
9. | Kostomtoty Cmentarz kat. 301/A/1-2/04 z dn. 21.04.04
10. | Kostomioty Mur cmentarza z bramami i kapliczkg 301/A/1-2/04 z dn. 21.04.04
11. | Lisowice Zespot dworsko- folwarczny: 722/W z dn. 25.07.96
12. | Lisowice Dwor otoczony fosg 722/W z dn. 25.07.96

. . Park dworski z reliktami grobowca oraz d. 722/W z dn. 25.07.96
13. | Lisowice .

ogrody uzytkowe

14. | Mieczkow Ko$ciot Sw. Andrzeja Boboli 1660 z dn. 7.05.66
15. | Mieczkéw D. kosciot ewang. 658/W z dn. 15.11.91
16. | Osiek Koscidt fil. Wniebowziecia NMP A/1054 z dn. 09.05.2008r.
17. | Pazdziorno Kosciot fil. Sw. Piotra i Pawta Al748 z dn. 12.04.06
18. | Piersno Kosciot Sw. Michata Archaniota A/1467 z dn. 14.12.20009r.
19. | Piotrowice Kosciot par. sw. Katarzyny 1663 z dn. 7.05.66
20. | Piotrowice D. kosciot ewang. 657/W z dn. 18.09.91
21 | Piotrowice Zespot patacowo-folwarczny: 688/1-3/W z dn. 26.07.93
22. | Piotrowice Oranzeria (ruina) 688/1-3/W z dn. 26.07.93
23. | Piotrowice Park patacowy z grobowcem i obeliskiem 688/1-3/W z dn. 26.07.93
24. | Ramuttowice Park dworski | 387/W zdn. 17.03.77
25. | Ramuttowice Park dworski Il 386/W z dn. 29.03.77
26. | Swidnica Polska | Ko$ciét par. $w. Jadwigi 1666 z dn. 7.05.66
27. | Wichréw Koécidt fil. Narodzenia NMP A/972 z dn. 20.09.06
28. | Wilkéw Sredzki | Kosciét fil. $w. Mateusza 1668 z dn. 7.05.66
29. | Obszar zabytkowego zatoZzenia urbanistycznego Kostomtoty 399/W z dnia 30.09.1978

e Zespoly i obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Ochrona konserwatorskg objete zostajg obszary, zespoly i obiekty o istotnych, lokalnych
walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.

Zgodnie z art. 21 i art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.) ewidencja zabytkow jest podstawg do sporzadzania
programow opieki nad zabytkami przez m.in. gmine, zas wojt prowadzi gminng ewidencje
zabytkdow w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, objetych
wojewddzkg ewidencjg zabytkow.

W ewidencji zabytkow na terenie Gminy Kostomtoty pozostajg 184 obiekty, objete tg forma
ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na posiadane przez nie wartosci kulturowe, historyczne,
krajobrazowe i ich znaczenie w skali regionalnej. Duzy procent na liscie stanowig elementy
dawnych zespotow patacowo-folwarcznych, jak tez wiejska zabudowa mieszkalna lub mieszkalno-
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gospodarcza. Pozostate to patace, parki - najczesciej integralnie z nimi zwigzane, budynki
sakralne, cmentarze, obiekty uzytecznos$ci publicznej (szkotfa), obiekty przemystowe i techniczne
(kuznia, mtyn). Zaséb ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i jest
aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen niniejszego opracowania.

e Cmentarze i zielen cmentarna

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2. ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami polegajgcej na utrzymywaniu ich jako terenéw zielonych o
zatozeniu komponowanym i ochronie zieleni cmentarnej przed jej zniszczeniem. Szczegdtowe
zasady ochrony okreslajg przepisy ustawy.

Na rysunku ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oznaczono wszystkie
cmentarze wystepujgce na terenie gminy.

e Stanowiska archeologiczne

Na terenie Gminy Kostomioty, w jego granicach administracyjnych wystepuje okoto 250
stanowisk archeologicznych; 9 sposrdd nich zostaty wpisane do chwili opracowywania niniejszego
LStudium...... ” do rejestru zabytkdw archeologicznych.

Tab. 3 Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

l.p

Miejscowosé Nr rejestru Data wpisu Stanowisko , chronologia
Karczyce 32/Arch/1178/613 1987 osada
Karczyce 33/Arch/1179/614 1987 osada
Jarzgbkowice 10/Arch 2000 Grodzisko XIV-XV
Bogdanéw 20/285/Arch/1967 1967 Grodzisko XII-XIV
Osiek 36/576/Arch/1971 1971 cmentarzysko
Osiek 37/745/Arch/1974 1974 cmentarzysko
Pazdziorno 38/184/Arch/1966 1966 grodzisko
Piotrowice 39/84/Arch/2965 1965 grodzisko
Zabtoto 47/595/Arch/1972 1972 cmentarzysko

Klasyfikacja stanowisk archeologicznych przedstawia sie nastepujgco:
1. Ze wzgledu na forme krajobrazowa:

- stanowiska przestrzenne, tj, posiadajgce wtasng forme krajobrazowg (np. grodziska,
groble, kurhany, fortalicje);

- stanowiska ptaskie, tzn. bez wiasnej formy krajobrazowej (np. pojedyncze $lady
osadnictwa, osady, cmentarzyska). Granice stanowisk ptaskich wyznacza sie na
podstawie rozrzutu znalezisk zabytkéw archeologicznych na powierzchni terenu. W
zwigzku z tym, przy zagfebianiu sie¢ w grunt podczas robot, granice te mogg ulec
zmianie. Na mapie Studium, zasiegi wszystkich stanowisk archeologicznych
oznaczone sg jedynie w sposob schematyczno-orientacyjny.

2. Ze wzgledu na zajmowang powierzchnie:

- stanowiska punktowe ($lady osadnictwa, znaleziska luzne) o powierzchni do 1 ara;

- stanowiska o okreslonej powierzchni wiekszej od 1 ara. Ich granice nanoszone sg na
mape z doktadnoscig, na jakg pozwala jej skala.

3. Ze wzgledu na czas odkrycia i istniejacg dokumentacje:

- stanowiska archiwalne, tzn. znane z dokumentéw i literatury sprzed 1945 roku, a
zweryfikowane pozytywnie przez wspofczesnych archeologdw w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP). Stanowiska takie na mapie Studium
zaznaczono zaszrafurowanym tréjkgtem;

- stanowiska odkryte po 1945 r. podczas prac wykopaliskowych lub powierzchniowych w
ramach AZP. Nalezy sie liczy¢ z mozliwoscig zwiekszenia liczby stanowisk
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archeologicznych w wyniku nowych odkry¢ (np. w wyniku prowadzenia statych
nadzorow archeologicznych podczas realizacji inwestycji). Stanowiska takie na mapie
Studium zaznaczono zaszrafurowanym owalem;

- odrebng kategorig sg stanowiska archiwalne o nieokreslonej lokalizacji przestrzenne;.
Nie zostaty one z oczywistych wzgledow naniesione na mape Studium. Uwzglednione
natomiast zostaty w czesci tekstowe;.

Wszystkie stanowiska archeologiczne wystepujgce na obszarze Studium zostaly oznaczone na
rysunku w sposéb orientacyjno-schematyczny i wymienione w zatgczniku.
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4. STAN I FUNKCJONOWANIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

4.1. UZYTKOWANIE | WLASNOSC GRUNTOW

Gmina Kostomioty zajmuje powierzchnie 14533ha, co stanowi 20,7 % powierzchni powiatu
Sredzkiego (70196ha), i ok. 0,73.% powierzchni (1991099ha) wojewddztwa dolnoslgskiego.
W strukturze uzytkowania terenu najwiekszy udziat majg uzytki rolne, stanowigc 90,4 %, nastepnie
grunty ledne i zadrzewione — 5,2 %. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig 3,9 %. Zalicza
sie do nich tereny: mieszkaniowe i przemystowe, inne tereny zabudowane, zurbanizowane tereny
niezabudowane, rekreacyjno—wypoczynkowe, komunikacyjne oraz tereny uzytkow kopalnych.

Tab42 Uzytkowanie gruntdow w miejscowosciach i gminie Kostomfoty

WYSZCZEGOLNIENIE POW;ERZCHN'A OGOSLEM
a (]
POWIERZCHNIA OGOLNA
GRUNTOW 14 533 100,0
Uzytki rolne 13130 90,4
Grunty lesne i zadrzewione 745 5,2
wtym: -lasy 657 4,5
_Gru nty z_abudowane 577 39
i zurbanizowane
w tym: - tereny mieszkaniowe 7
- tereny przemystowe 2
- inne tereny zabudowane 37
- zurbanizowane tereny niezabudowane 3
- tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 37
- tereny komunikacyjne 479
- uzytki kopalne 12
Grunty pod wodami 45 0,3
Nieuzytki 35 0,2
Tereny rézne 1 0,0

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.01.2007 r.

Najwiekszy procent w gminie stanowig grunty osoéb fizycznych, z tego znaczna wiekszos¢ to
grunty wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych. Znaczny udziat we wiadaniu gruntami ma w
gminie Kostomtoty Skarb Panstwa, w tym gtéwnie Zaséb Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Grunty nalezgce do gminy to jedynie 2,8 %.

Tab.5 Wtasnos¢ gruntéw w gminie Kostomftoty

WYSZCZEGOLNIENIE S:UNTY OGOLEM %
POWIERZCHNIA EWIDENCYJNA GRUNTOW 14 533 100,0
Grunty Skarbu Panstwa, jego spoétek, przeds.
panstwowych oraz panstw. oséb prawnych 5293 36,4
w tym:

wchodzace w sktad Zasobu WRSP 4411 304

w zarzadzie PGL LP 645 44

pozostate 240 1,7
Grunty gminy i zw. miedzygminnych 403 28
Grunty oséb fizycznych 8439 58,1
w tym:

wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 7903 54,4

pozostate 536 3,7
Grunty spéldzielni 3 0,0
Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 169 1,2
Grunty powiatow 129 0,9
Grunty spétek prawa handlowego 94 0,6

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.01.2007 r.
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4.2. STAN SRODOWISKA
e Gleby

Czynnikiem glebotworczym, ktéry najsilniej wptywa na zrdéznicowanie pokrywy glebowej, jest
budowa geologiczna powierzchniowej warstwy litosfery.

Gmina Kostomioty lezy w obszarze wojewddztwa o dominacji gleb ptowych
(pseudobielicowych) , wytworzonych przede wszystkim z lessow, pytdw lessopodobnych, glin
pylastych oraz innych utworéw czwartorzedowych. Najwiekszy obszar gleb ptowych (na pytach)
wystepuje na potudnie od Kostomiotow i rozcigga sie w kierunku wsi Pazdziorno. W potnocne;j
czesci gminy — gtéwnie w obrebie Karczyce wystepujg gleby ptowe wytworzone z glin lekkich i
Srednich podscielonych piaskami.

Gleby ptowe wystepujg one w mozaice z glebami brunatnymi wiasciwymi oraz czarnymi ziemiami
wroctawskimi. Zwarty pas gleb brunatnych witasciwych biegnie poprzez obszary wsi Piersno,
Jenkowice, Zabtoto, Jakubkowice, Siemidrozyce, Szymanowice do Samsonowic. Duzy ich kompleks
wystepuje rowniez w rejonie wsi Bogdanow, Osiek i na poludnie od Mieczkowa. Czarne ziemie w
bardziej zwartych kompleksach wystepujg w rejonie wsi Mieczkow, w pasie miedzy Samborzem a
Kostomtotami, w okolicach Pazdziorna oraz na poétoc od Wilkowa Sredzkiego. Wzdtuz rzek
(Strzegomki, Karczyckiego Potoku i pozostatych ciekéw), w ich dolinach wystepujg mady rzeczne.

W obszarze opracowania dominujg gleby wysokiej jakosci, o wysokiej i sredniej kategorii
zasobnosci w materie organiczng. Warto$¢ uzytkowa gleb (gruntéw ornych i uzytkéw zielonych),
na ktdérg majg wptyw ich zyznoé¢, stosunki wodne, trudnosé uprawy w powigzaniu z agroklimatem
oraz rzezba terenu, okreslana jest poprzez klasyfikacje bonitacyjng. Udziat gruntéw w klasach
bonitacyjnych w gminie Kostomtoty przedstawia ponizsza tabela.

Tab.6 Udziat gruntéw w klasach bonitacyjnych

Grunty orne Uzytki zielone
Klasa bonitacyjna % Klasa bonitacyjna %
I 0,0 [ 0,0
Il 3,6 Il 20,6
llla 38,6 [ 65,1
lib 27,0 \% 11,6
IVa 21,0 Vv 2,1
IVb 7,6 Vi 0,7
Vv 2,1 Viz 0,0
Vi 0,1
Viz 0,0

Wg Instytutu Upraw nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach - 1994

Grunty orne w klasach bonitacyjnych I-lll stanowig ok. 70 %, a uzytki zielone — powyzej 80 %.
W klasie IV znajduje sie ok. 28 % gruntow ornych i ok. 11 % uzytkow zielonych. Obszary gleb o
nieco nizszej bonitacji zlokalizowane sg w potudniowo—zachodniej czesci gminy, w pasie wzdtuz
Strzegomki, w okolicach wsi Kostomioty oraz matymi ptatami w potudniowo wschodniej czesci
gminy (okolice miejscowosci: Budziszéw, Chmieléw, Jarzgbkowice, Lisowice, Karczyce,
Ramuttowice, Sikorzyce, Pustynka) oraz pod terenami lesnymi w poblizu Piersna iBudziszowa).

Z jakoscig gleb zwigzana jest ich przydatnos¢ rolnicza. Kompleksy rolniczej przydatnosci
grupujg rozne gleby wykazujgce zblizony skfad i wtasciwosci, a takze poréwnywalng przydatnos¢
do uprawy okreslonej grupy roslin. Gleby najlepsze to gleby komplekséw przydatnosci rolniczej
dobrego i bardzo dobrego. Stanowig one ponad 55 % powierzchni gruntéw ornych gminy, w
szczegolnoéci w potudniowej czesci gminy. Na glebach tych komplekséw wysoko plonujg
najbardziej wymagajace rosliny uprawne (pszenica, buraki cukrowe, rosliny warzywne).

Im bardziej na potnocny—wschod gminy przechodzg one w mozaike z glebami kompleksu
pszennego wadliwego oraz zytniego bardzo dobrego i dobrego.
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Kompleks pszenny - to gleby zwiezte i sredniozwiezte nie majgce zdolnosci magazynowania
duzych ilosci wody dlatego w pewnych okresach wykazujg niedobory wilgoci. Wysokos¢ plonéw
roslin o wysokich wymaganiach uzalezniona jest tu w duzym stopniu od ilosci i rozktadu opadow.

W dolinach rzek na madach rzecznych mamy do czynienia z uzytkami zielonymi, gtownie
Srednimi.

Tab.7. Udziat uzytkow rolnych gminy w kompleksach przydatno$ci rolniczej gleb

Nazwa kompleksu % udziat
KOMPLEKSY GRUNTOW ORNYCH

1. Pszenny bardzo dobry 48
2. Pszenny dobry 53,6
3. Pszenny wadliwy 28,1
4. Zytni bardzo dobry 0,1

5. Zytni dobry 10,0
6. Zytni staby 18
8. Zbozowo - pastewny mocny 14

KOMPLEKSY UZYTKOW ZIELONYCH

1. Uzytki zielone bardzo dobre i dobre 17,4
2 Uzytki zielone $rednie 779
3. Uzytki zielone stabe 4,7

Zagrozenia gleb

Zagrozenie gleb uzytkdw rolnych w rozpatrywanym obszarze erozja wodng jest mate. Jest
réwniez obszar matego lub $redniego zagrozenia potencjalna erozjg wietrzng, na co ma wptyw
uziarnienie gleb oraz dominujgca ptaska rzezba terenu.

Wystepuje tu réwniez, charakterystyczne dla obszaru catego Dolnego Slgska zjawisko
nadmiernego zakwaszenia gleb. Badania odczynu gleb uzytkowanych rolniczo znajdujgcych sie w
granicach powiatu sredzkiego wskazujg na koniecznos¢é wapnowania ok. 40 % gleb.

Zawartos¢ metali ciezkich w glebach uzytkowanych rolniczo (kadmu, cynku, miedzi, ofowiu)
ksztaltuje sie w gminie Kostomtoty na poziomie gtéwnie naturalnym, miejscami lekko
podwyzszonym. W przypadku niklu zanieczyszczenie w stopniu stabym wykazaty gleby na pétnoc
od miejscowosci Kostomtoty). Badania wykazaty rowniez pewne obszary w IV podwyzszonym
stopniu zanieczyszczenia siarka.

e Lasy

Lasy majg niewielki udziat w powierzchni gminy Kostomtoty, wystepujg w kompleksach: wzdtuz
Strzegomki na potudnie od Bogdanowa oraz na potudnie od Piotrowic, miedzy Budziszowem, a
Sikorzycami oraz na potnocny — zachod od Piersna. Zgodnie z regionalizacjg przyrodniczo — lesng
lasy gminy Kostomtoty potozone sg w zasiegu Dzielnicy Wroctawskiej Krainy Slaskiej. W sktadzie
siedliskowym przewazajg tu siedliska lasu Swiezego oraz lasu wilgotnego. W kompleksach lesnych
na potudnie od Bogdanowa i Piotrowic oraz w okolicy Jarzgbkowic w dolinach ciekéw wodnych
wystepuje siedlisko lasu tegowego.

Najwiekszy udziat w sktadzie gatunkowym ma tu dab, wystepujgcy z domieszkg jesionu,
Swierka, topoli i olszy. Bardzo maty udziat majg tu gatunki iglaste.

Wszystkie lasy w gminie sg lasami ochronnymi: w dolinie Strzegomki (na potudnie od Godkowa
i Bogdanowa, na potudnie od Piotrowic) oraz w okolicy Piersna — to lasy wodochronne, pozostate —
to kategoria laséw chronigcych srodowisko.

31

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 31



Zagrozenia lasow

Do najwiekszych zagrozen laséw nalezg emisje przemystowe (wiekszos¢ |l strefa zagrozen)
oraz pozary. W dolinie Strzegomki lasy podlegajg oddziatywaniu ptytko wystepujacego zwierciadta
wody podziemnej oraz okresowym zalewom wezbraniowym na przemian z okresami suszy, co
powoduje ostabienie drzewostanow i wiekszg wrazliwo$s¢ na szkodniki biotyczne (grzybowe i
owadzie).

4.3. ROLNICTWO
e Struktura uzytkéw rolnych

Uzytki rolne zajmujg w gminie wiejskiej Kostomioty obszar 13 130 ha, stanowigc 90,4 % jej
powierzchni ogélnej. Szczegdtowg strukture uzytkdw rolnych w gminie przedstawia ponizsza
tabela:

Tab. 8 Struktura uzytkéw rolnych

WYSZCZEGOLNIENIE RAZEN
ha %
Uzytki rolne 13130 100,0
grunty orne 11 821 90,0
sady 17 0,1
taki trwate 312 2,4
pastwiska trwate 634 49
grunty rolne zabudowane 279 2,1
grunty pod rowami i stawami 67 0,5

Stan na 01.01.2007 wg sprawozdania z wykazu gruntow

Dominujgcy udziat w strukturze uzytkédw rolnych maja grunty orne, stanowigc 90,0% ich ogdlnej
powierzchni.

e Warunki naturalne dla prowadzenia produkcji rolniczej

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej dokonana przez IUNG w Putawach stanowi
punktowg wycene jakosci i przydatnosci rolniczej gleb, jakosci agroklimatu, rzezby terenu i
warunkow wodnych gleb z punktu widzenia wptywu tych czynnikow na plonowanie roslin.

Wysoko$¢ ogdlnego wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej plasuje gmine
wiejskg Kostomtoty wsréd gmin o najkorzystniejszych w wojewodztwie dolnoslgskim warunkach
dla produkciji rolniczej. Zdecydowata o tym przede wszystkim wysoka jako$¢ gleb oraz korzystne
warunki agroklimatyczne.

Tab. 9. Punktowa wycena naturalnych czynnikow produkcji rolniczej

GMINA KOSTOMLOTY POWIAT SREDZK| Vly)gJLlrE\lVOVSOLDAfSTxYI(E)
Jako$¢ i przydatno$¢ rolnicza gleb 64,9 63,9 56,9
Agroklimat 14,0 13,8 10,4
Rzezba terenu 4,1 4,2 3,8
Warunki wodne 3,6 3,6 3,8
Ogélny .wskainik' .waloryzacji rolniczej 911 856 749
przestrzeni produkcyjnej ’ ’ ’

Wg IUNG Putawy — 1994 r.

Ogodlny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynoszacy 91,1 punkta, jest
wyzszy zaréwno od jego Sredniej wartosci dla wojewddztwa dolnoslgskiego, jak i dla powiatu
Sredzkiego.
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e Wiasnosé uzytkéw rolnych

Najwiekszy w gminie procent uzytkow rolnych nalezy do oséb fizycznych (63,5%) i wchodzi w
skfad gospodarstw rolnych (59,6%) Do$¢ duzy odsetek (32,9%) uzytkow rolnych znajduje sie
jeszcze w Zasobie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (szczegdty patrz ponizsza tabela).

Tab. 11. Wrasno$¢ uzytkow rolnych

WYSZCZEGOLNIENIE UZYTKIROLNE
ha %
POWIERZCHNIA EWIDENCYJNA UZYTKOW ROLNYCH 13130 100,0
Grunty Skarbu Panstwa, jego spotek, przeds. panstwowych 4 465 340
oraz panstw. os6b prawnych ’
w tym:
wchodzace w sktad Zasobu WRSP 4318 32,9
w zarzadzie PGL LP 38 0,3
pozostate 110 0,8
Grunty gminy i zw. miedzygminnych 72 0,5
Grunty os6b fizycznych 8 342 63,5
w tym:
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 7822 59,6
pozostate 520 4,0
Grunty spotdzielni 2 0,0
Grunty kosciotow i zwiazkéw wyznaniowych 160 1,2
Grunty spétek prawa handlowego 88 0,7

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.01.2007 r.
e Gospodarstwa rolne

Zgodnie z danymi pochodzacymi z Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2002
roku na obszarze gminy funkcjonowato 991 gospodarstw na powierzchni 13469ha’.,, w tym
13082ha uzytkow rolnych.

Najliczniejsza grupg obszarowg jest grupa gospodarstw o powierzchni UR do 1ha (ok. 1/3 ilosci
gospodarstw w gminie), jednak najwiekszym areatem uzytkdw rolnych dysponujg grupy
gospodarstw 10 — 15ha UR oraz powyzej 15ha UR.

Przecietna wielkos¢ statystycznego gospodarstwa rolnego wynosita w gminie 13,6ha, byta wiec
wyzsza od $redniej w wojewodztwie dolnoslgskim (8,2ha), a takze w powiecie sredzkim (9,4ha).

Tab. 12 Gospodarstwa rolne wedtug siedziby gospodarstwa

POWIERZCHNIA W HA
GOSPODARSTWA - W ym:
OGOLEM UZYTKI ROLNE LASY | GR. LESNE

OGOLEM 991 13 469 13 082 67
do1ha 328 179 138 0
1-5ha 251 680 623 18
5-10ha 211 1665 1600 11
10-15ha 92 1094 1061 5
15 ha i wiecej 109 9 851 9 660 32
w tym

gospodarstwa indywidualne 987 12 168 11 825 57
do1ha 328 179 138 0
1-5ha 250 679 622 18
5-10ha 211 1665 1600 11
10-15ha 92 1094 1061 5
15 ha i wiecej 106 8 552 8404 22

Wg danych z Powszechnego Spisu Rolnego 2002

'Réznica miedzy danymi statystycznymi a danymi pochodzgcymi z ewidencji gruntéw wynika ze specyfiki przeprowadzania badan
statystycznych - przy spisywaniu gospodarstw uwzgledniane sg grunty zaréwno wtasne, jak i dzierzawione, a takze grunty nalezgce do
gospodarstwa, nie lezgce na obszarze gminy, w ktérej znajduje sie siedziba gospodarstwa
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Sposréd 991 gospodarstw rolnych znaczna wiekszos¢é, bo 765 (ij. 77,2%) prowadzito
dziatalno$¢ wytgcznie rolniczg, 13 (tj. 1,3%), 105 (10,6%) — dziatalnos¢ rolniczg i pozarolnicza.
Pozostate gospodarstwa nie prowadzity zadnej dziatalnosci.

Tab.13. gospodarstwa rolne wedtug rodzaju prowadzonej dziatalno$cigospodarczej

. POWIERZCHNIA W HA
WYSZCZEGOLNIENIE GOSPODARSTWA _
OGOLEM w tym uzytkdw rolnych

OGOLEM 991 13 469 13 082
gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢

e wylacznie rolniczg 765 10 008 9701

e wylacznie pozarolniczg 13 22 20

e rolniczg i pozarolniczg 105 3205 3142
nie prowadzace dziatalnoSci rolniczej i 108 235 219
pozarolnicze;

Wg danych z Powszechnego Spisu Rolnego 2002

Niewielki procent gospodarstw inwestuje w swoj rozwoj; tylko 81 (8,2%) gospodarstwa poniosty
wydatki na budowe, remont lub modernizacje budynkow inwentarskich, a tylko 16 (1,6%) — na
zwiekszenie stada podstawowego i zmiane kierunku produkcji zwierzecej, a 38 gospodarstw
zadeklarowato naktady na nowe nasadzenia i zmiane kierunku produkcji roslinnej. Ponad 59%
gospodarstw ponosito wydatki tylko na zakupy biezgce, takie jak zakupy nawozow, wapna i
Srodkow ochrony roslin. (US Wroctaw — 2002).

e Produkcjarolnicza

Dominujgcym kierunkiem produkcji rolniczej w gminie Kostomtoty jest produkcja roslinna, co jest
uzasadnione duzym udziatem wysokiej jakosci gruntéw ornych (a co za tym idzie matg
powierzchnig uzytkow zielonych) i bardzo korzystnym agroklimatem.

Najwieksze udziat w uprawach majg zboza, stanowigc 82,4, a w gospodarstwach
indywidualnych nawet 84,6% powierzchni zasiewow. W grupie tej najwiekszy udziat majg zboza
podstawowe z mieszankami zbozowymi oraz kukurydza na ziarno. Pewne znaczenie ma tez w
gospodarce rolnej gminy uprawa roslin przemystowych, gtownie rzepaku, ktéry zajmowat w 2002
roku 9,1% powierzchni zasiewow.

Tab. 14 Powierzchnia zasiewow gtownych ziemioptodow

WYSZCZEGOLNIENIE OGOLEM W TYM GOSPOD. INDYWIDUALNE
w ha w % w ha w %
Ogotem 12 392 100,0 11175 100,0

Zboza ogbtem 10 217 82,4 9460 84,6
w tym:

zboza podstawowe z

mieszankami

zbozowymi 8 887 7,7 8 332 74,6

kukurydza na ziarno 1329 10,7 1126 10,1
Straczkowe jadalne na ziarno 5 0,0 5 0,0
Ziemniaki 222 1,8 217 1,9
Przemystowe
w tym: buraki cukrowe 386 3,1 229 2,0

rzepak i rzepik 1134 9,2 1017 9,1

Pastewne” 372 3,0 191 1,7
Pozostate 56 0,5 56 0,5
w tym: warzywa 44 04 44 04

Wg danych z Powszechnego Spisu Rolnego 2002
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Powierzchnia uprawy drzew owocowych wynosita w 2002 roku 23,6ha, a plantacje krzewow
owocowych i jagodowe 1,2ha.

Produkcja zwierzeca jest kierunkiem uzupetniajgcym produkcji rolniczej. Trwate uzytki zielone
(taki i pastwiska) zajmujg w gminie powierzchnie 946ha, stanowigc tylko 7,3% powierzchni gruntéw
uzytkowanych rolniczo. Nie jest to iloS¢ sprzyjajgca chowowi bydta na wysokim poziomie.

Obsada bydta w SD/100 ha uzytkéw rolnych wynosita w gminie 15,0 co przy sredniej dla
wojewoddztwa dolnoslgskiego wynoszgcej 13,4, stawialo Kostomioty na 72 miejscu w
wojewddztwie. (PSR 2002).

Jeszcze stabszg, bo 107 lokate, zajmuje gmina w wojewddztwie pod wzgledem obsady trzody
chlewnej — 28,8 SD/100 ha uzytkow rolnych (przy Sredniej dla wojewoddztwa 53,1).

Trwate uzytki zielone (tgki i pastwiska) zajmujg w gminie powierzchnie 3533ha, stanowigc 26,8
% powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo. Miedzy innymi na ich bazie, a takze na bazie
uprawianych na gruntach ornych roslin pastewnych, stosunkowo dobrze (w poréwnaniu do innych
obszarow wojewddztwa) rozwija sie produkcja zwierzeca, szczegodlnie chow bydta.

Obsada bydta w SD/100 ha uzytkéow rolnych wynosi w gminie 29,3, co przy sredniej dla
wojewoddztwa dolnoslgskiego wynoszacej 13,4, stawia Kostomioty na 9 lokacie w wojewodztwie.
Nieco stabszg, bo 16 lokate, zajmuje gmina w wojewddztwie pod wzgledem obsady trzody
chlewnej — 94,4 SD/100 ha uzytkéw rolnych (przy sredniej dla wojewddztwa 53,1).

Tab. 15 Stan pogftowia zwierzgt gospodarskich w gminie Kostomtoty

GRUPY os%ﬁ%v: UZYTKOW BYDLO TRZODA OGOLEM W SD'
W SZTUKACH FIZYCZNYCH
OGOLEM 1958 3762 2138
w tym:
gospodarstwa indywidualne 1409 3762 1699
Obsada na SD/100 ha UR 15,0 28,8

Wg danych z Powszechnego Spisu Rolnego 2002

4.4. GOSPODARKA LESNA

Grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione zajmujgc obszar 745ha, stanowig niespetna 5,2% jej
powierzchni ogdlnej, z tego lasy o powierzchni — 657ha — 4,5%.

Tab. 16 Wtasno$¢ gruntow lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych w gminie Kostomftoty

GRUNTY LESNE
. ORAZ ZADRZEWIONE
WYSZCZEGOLNIENIE | ZAKRZEWIONE
ha %
F_’owmrzch_ma ewidencyjna gruntéw lesnych 745 100,0
i zadrzewionych
Grunty Skarbu Panstwa, jego spdtek, przeds. panstwowych oraz 668 897
panstw. oséb prawnych ’
w tym:
wchodzace w sktad Zasobu WRSP 55 7.4
w zarzadzie PGL LP 606 81,3
pozostate 7 0,9
Grunty gminy i zw. miedzygminnych 12 1,6
Grunty os6b fizycznych 62 8,3
Grunty spétdzielni i spotek 3 0,4

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.01.2007 r.

Wiascicielem znaczacej wiekszosci gruntdw lesnych jest, podobnie jak w catym wojewddztwie
dolnoslgskim, Skarb Panstwa - reprezentowany gtéwnie (w 81,3%) przez Pahstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe. Pewna ilo$¢ (7,4%) gruntéw lesnych wchodzi w sktad
Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa.
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Z ramienia PGL LP gruntami lesSnymi administruje gtéwnie Nadles$nictwo Migkinia. Jedynie
niewielki kompleks le$ny na potudnie od Osieka podlega Nadlesnictwu Swidnica (RDLP Wroctaw).

Obydwa Nadlesnictwa posiadajg opracowane przez Biuro Urzgdzania Lasow i Geodezji Lesne;j
w Brzegu Plany urzadzenia gospodarstwa leénego — Nadlesnictwo Swidnica na okres gospodarczy
1.01.2001 r. — 31.12.2010 r. a Nadlesnictwo Miekinia — na okres gospodarczy 1.01.2002 r. —
31.12.2011 r., wedlug ktérych prowadzona jest gospodarka lesna m.in. na obszarze gminy
Kostomtoty.

Przecietny wiek drzewostanow w okresie objetym planem w Nadlesnictwie Migkinia to — 69 — 73
lat, a przecietna zasobno$é w m®/ha — 237 — 240.

Przewazajgca wiekszos$¢ lasow w obszarze opracowania to lasy ochronne, jedynie niewielka
ilos¢ (niespetna 70ha) — gtéwnie na gruntach porolnych — to lasy gospodarcze.

Wiek rebnosci przyjety dla panujacych gatunkéw drzew to: dla debu — 160 lat, buka — 120 lat,
jesionu — 140 lat, klonu — 100 lat, $wierka 100 lat, a takich gatunkéw jak brzoza, olsza, lipa, grab —
80 lat.

Nadlesnictwo prowadzi, w ramach zadan powierzonych przez staroste powiatu, nadzoér nad
gospodarkg w lasach nie stanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa. Ich ilos¢ w gminie jest
niewielka i wynosi powyzej 24 ha.

Dziatania gospodarcze Nadlesnictw ukierunkowane sg przede wszystkim na uzyskanie
trwatego, zréznicowanego gatunkowo i wielofunkcyjnego lasu. Pozyskanie drewna jest naturalng
konsekwencjg zwigzang z hodowlg i ochrong lasu.

Na potrzeby odnowieh i zalesien (w tym zalesien gruntéw porolnych) Nadle$nictwa we
wiasnych szkétkach (poza obszarem opracowania) prowadzi produkcje materiatu szkoétkarskiego
na bazie wylgczonych i gospodarczych drzewostanéw nasiennych (zlokalizowanych m.in. w
kompleksie lesnym w okolicy Sikorzyc i Budziszowa).

W$&réd zadan Nadlesnictwa nalezy wymieni¢é réwniez dziatania majgce na celu ochrone
drzewostanow przez zagrozeniami natury biotycznej i abiotyczne;j.
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5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze obok uwarunkowan przestrzennych sg istotnym
czynnikiem wplywajgcym na rozwoj poszczegolnych obszaréw. Elementy takie jak: prawa
wiasnosci gruntow, demografia, struktura wieku, struktura zatrudnienia i bezrobocie oraz jakosc¢
zycia mieszkancow posiadajg znaczacy wpltyw na przysztos¢ zagospodarowania przestrzennego
gminy. Analiza tych uwarunkowan w powigzaniu z uwarunkowaniami przestrzennymi pozwala
prawidtowo okresli¢ kierunki rozwoju i zagospodarowania obszaru Studium.

5.1. DEMOGRAFIA

Gmina Kostomtoty nalezy do grupy mniejszych, pod wzgledem liczby ludnosci, gmin w
wojewodztwie dolnoslgskim. W 2006 roku, wg danych urzedu statystycznego, liczyla 6866
mieszkancoéw. llo$¢ oséb na 1 km? wynosita 46,9 i byta duzo nizsza od $redniej wojewddztwa
dolnoslgskiego (144,5 osoby/km?).

Najwiekszg miejscowoscig sg Kostomioty liczace 947 mieszkancéw w 2007 r., nastepnie
Piotrowice 750 oséb, Piersno 500 osdb, Osiek 426 osdéb, Wilkow Sredzki 408 osdb, Mieczkdw 329
0s6b, Ramuttowice 329 oséb, Wichréw 317 oséb, Zabtoto 302 os6b. Pozostate miejscowosci liczg
ponizej 300 mieszkancow.

Ludnos$¢ gminy rosta do lat 90, osiggajgc stabilizacje w latach 1995-1998 na poziomie prawie
7000 mieszkancow. Od roku 1999 nastgpit lekki systematyczny spadek liczby ludnosci prowadzacy
do poziomu ponizej 6900 osbb.

Jest to zjawisko zwigzane z zahamowaniem rozwoju budownictwa mieszkaniowego w
miastach, a takze upadkiem Panstwowych Gospodarstw Rolnych, ktére byly nastepstwem
przemian ustrojowych w Polsce w 1989 r.

Gmina w 2006 roku liczyta 6866 mieszkancow przy 49 353 mieszkahcach powiatu sredzkiego
stanowito 13,91 % ludnos$ci powiatu. W populacji gminy liczba kobiet i mezczyzn jest prawie w
réwnowadze, jest ich bowiem 3406 w stosunku do 3460 mezczyzn, co daje wskaznik 98,4 kobiet
na 100 mezczyzn (stan 31 grudnia 2006 r). Dla powiatu wskaznik ten wynosi 103,1 kobiety na 100
mezczyzn.

Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym po okresie wzrostu w ostatnich latach i maksymalnie
liczbie w roku 2004 zacznie w najblizszych latach male¢ (przy zatozeniu obserwowanej w ostatnich
latach niewielkiej ujemnej migracji), pogtebi sie spadek liczby Iludnosci w wieku
przedprodukcyjnym. Systematycznie rosng¢ bedzie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Sytuacja demograficzna gminy Kostomtoty nie odbiega od ogdlnych trendéw zachodzacych od
kilkkunastu lat w kraju, jest poréwnywalna z innymi gminami o podobnej wielkosci jednakze
notowany spadek ludno$ci nie jest zjawiskiem korzystnym dla przysztego rozwoju populacji gminy.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe mieszkancéw w wybranych latach od 1995 r.

Tab. 17 Liczba mieszkancow (1938 - 2004) oraz prognoza gminy Kostomftoty

ROK 1933 | 1950 | 1960 | 1970 | 1978 | 1988 | 1990 | 1993 | 1995 | 1996
CMINA 6995 | 6989
KOSTOMLOTY
ROK 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
CMINA | 6997 | 6971 | 6908 | 6893 | 6953 | 6955 | 6934 | 6941 | 6894 | 6866
KOSTOMLOTY
St | 49245 | 49240 | 48321 | 48421 | 48489 | 48726 | 48977 | 49127 | 49115 | 49353
POWIAT | 2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025 | 2030
SREDZKI

PROGNOZA 49100 | 48900 | 49200 | 49300 | 49300 | 48800

e Struktura wieku
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Wraz ze zmianami w stanie ludnosci (patrz tab. 18) wystapity w ostatnich latach zmiany w
strukturze wiekowej ludnosci. Obserwuje sie wyrazny spadek w najmtodszych grupach wiekowych
oraz w calym przedziale ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. W przedziale wiekowym powyzej
19 roku 2zycia obserwuje sie staly przyrost. Obserwuje sie stabilizacje liczby ludnosci w
przedziatach wiekowych powyzej 65 roku. Zachodzacy proces w dtuzszej perspektywie czasu
bedzie niekorzystny i bedzie skutkowat wzrostem zapotrzebowania na ustugi dla ludnosci w wieku
starszym, zmniejszajgcg sie liczbg ludnosci aktywnej zawodowo, a przez to coraz dotkliwszym
brakiem pracownikow oraz zmniejszeniem zapotrzebowania na ustugi oswiaty.

Ponizsza tabela ilustruje zmiany przyrostu ludnosci w poszczegolnych przedziatach wiekowych
w latach 1995-2006.

Tab.18 Struktura wieku w przedziatach wiekowych dla gminy Kostomfoty

PRZEDZIAL. WIEKOWY
ROK 0-6 7-12 13-15 16-19 20-64 >65 RAZEM
1995 681 770 349 426 3972 797 6 995
1997 599 725 370 464 3992 847 6 997
1999 589 652 388 462 3966 851 6 908
2001 560 597 365 497 4003 871 6 893
2003 504 541 363 480 4157 889 6 934
2004 503 512 321 473 4250 882 6941
2005 465 518 291 444 4279 897 6 894
2006 460 490 270 430 4346 870 6 866

e Ludnosé w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym

Gmina Kostomtoty charakteryzuje (rok 2005) sie procentowo nizszg liczbg ludnosci w wieku
produkcyjnym w stosunku do $redniej dla powiatu Sredzkiego oraz catego wojewddztwa.

Tab. 19 Ludnos¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym gminy Kostomftoty

WIEK LUDNOSC W WIEKU
. WIEK WIEK NIEPRODUK. NA 100 OS.
OGOLEM POPRODUKC
ROK PRZEDPRODUK | PRODUKCYJINY Iy W WIEKU
CYJINY PRODUKCYJNYM
1987
1995 6 995 2021 3963 1011 77
1996
1997 6 997 1920 4042 1035 73
1998
1999 6 908 1879 4020 1009 72
2000 6 893 1824 4063 1006 70
2001 6 908 1769 4166 1018 69
2002 6 955 1703 4240 1012 64
2003 6934 1632 4291 1011 62
2004 6941 1558 4381 1002 58
2005 6894 1498 4374 1022 58
2006 6866 1431 4435 1000 55
Gmina Sroda SI.

19060 3925 12504 2631 52

(2005)
Powiat Sredzki

49115 10499 31648 6968 55

(2005)
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Gmina Migkinia 11517 2520 7417 1580 55
(2005)
Wroctaw (2005) 635932 96259 426306 113367 49
woj.
dolnoslaskie 2888232 546461 1894694 447076 52
(2005)

e Ruch naturalny ludnosci

W 2006 roku zanotowano 62 urodzenia, 87 zgondw, przyrost naturalny wyniést -25 oséb i byt
jednym z najnizszych w ciggu ostatnich kilkunastu lat. Statystycznie na 1000 oséb zamieszkatych
w Gminie przyrost naturalny wyniést —3,6. Dla poréwnania - w powiecie sredzkim wskaznik ten
osiggnat wartos¢ — 0,6, dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego: — 0,9, a w kraju wyniost + 0,5. Malejacy
przyrost naturalny powoduje, ze ostatnie lata przyniosty spadek liczby ludnosci. Ogdlnie jednak
biorgc, poziom przyrostu naturalnego ludnosci zmniejsza sie nie tylko w gminie Kostomioty, jest to
bowiem tendencja ogélnokrajowa, wynikajgca z jednej strony z faktu starzenia sie spoteczenstwa
oraz z drugiej - z réznych powodéw spotecznych i gospodarczych.

Tab. 20 Ruch naturalny ludnos$ci gminy Kostomfoty w latach 1995-2006

O PRZYROST
ROK MALZENSTWA URODZENIA ZGONY NATURALNY
1995 42 103 72 31
1996 54 77 7 0
1997 44 78 63 15
1998 25 92 5 17
1999 51 73 75 2
2000 43 66 80 14
2001 49 79 69 10
2002 33 77 66 11
2003 4 57 64 !
2004 35 75 66 9
2005 35 51 4 23
2006 43 62 87 25

e Migracje

Od roku 1995 gmina odnotowuje dos¢ zréznicowane tempo migracji zarébwno po stronie
naptywu (ok. 50-120 oséb rocznie) jak i odptywu ludnosci (ok. 70-110 osb6b rocznie). Stosunkowo
duze ujemne saldo migracji w latach 1995-1998 na poziomie 20-30 osob ulegto w latach 2000—
2004 zmniejszeniu do kilku oséb rocznie. W latach 1999, 2001 i 2006 byto ono dodatnie.

Tab.21 Saldo migraciji

NAPLYW ODPLYW
ROK ’ ZE z ’ 5o NA ZA SALDO
OGOLEM | ZMIAST | WSI | ZAGRA | OGOLEM | =~ © | WIES | ZAGRA | MIGRAC]I
NICY NICE

1995 65 46 19 0 99 48 51 0 -34

1996 76 37 39 0 111 57 54 0 -35

1997 77 39 38 0 97 58 39 0 -20

1998 50 22 28 0 70 36 34 0 -20

1999 116 52 62 2 97 53 43 1 19

2000 76 26 50 0 85 42 43 1 -9

2001 90 44 45 1 82 30 52 0 8
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2002 70 34 35 1 79 29 48 2 -9
2003 90 53 35 2 96 47 44 5 -6
2004 84 53 30 1 85 46 35 4 -1
2005 68 52 14 2 87 43 43 1 -19
2006 124 77 44 3 108 45 44 19 16

Procesy demograficzne jakie majg miejsce na terenie gminy sg niekorzystne. Odptyw ludnosci
dotyczy przede wszystkim ludzi mtodych i ambitnych poszukujgcych lepszego wyksztatcenia i
korzystniejszych warunkéw zycia. Dla odwrécenia tego trendu nalezy podjg¢ dziatania powodujgce

rozwoj gospodarczy i poprawe warunkéw zycia.

5.2.

OSADNICTWO

Wiejska gmina Kostomioty sklada sie 27 wsi soteckich oraz 3 przysiotkow. Rozwdj
poszczegolnych miejscowosci na przestrzeni lat 1998 - 2007 przedstawiono w tabeli nr 22.

Tab.22 Ludnos¢ w latach 1990-2007 wg miejscowosci

L. p. Miejscowosci 1998 2001 2005 2006 2007 Saldo
1 | Kostomioty 871 919 934 947 + 76
2 | Bogdanéw 249 246 240 239 -10
3 | Budziszow 201 200 192 194 -7
4 | Chmielow 223 201 202 205 -18
5 | Czechy 73 73 74 70 -3
6 | Godkow 134 162 159 156 + 22
7 | Jakubowice 226 218 221 226 0
8 | Jarzgbkowice 170 160 153 148 - 22
9 | Jenkowice 191 171 166 171 - 20
10 | Karczyce 148 150 146 149 +1
11 | Lisowice 112 117 125 130 +18
12 | Mieczkéw 342 323 320 329 -13
13 | Osiek 487 444 435 426 -41
14 | Pazdziorno 320 258 260 255 - 65
15 | Piersno 498 493 490 500 +2
16 | Piotrowice 725 758 754 750 + 25
17 | Ramuitowice 312 328 332 329 +17
18 | Samborz 223 206 207 208 -15
19 | Samsonowice 51 56 55 57 +6
20 | Siemidrozyce 121 98 95 98 - 23
21 | Sikorzyce 105 118 113 117 +12
22 | Szymanowice 106 93 90 89 - 17
23 | Swidnica Polska 184 179 180 178 -6
24 | Wichrow 306 316 319 317 +11
25 | Wilkow Sredzki i Sobkowice 401 406 406 408 +7
26 | Zabtoto 324 313 307 302 -22

RAZEM WSIE BEZ
KOSTOMLOTOW 6232 6087 | 6041 6051 -181
RAZEM 7103 7006 | 6975 6998 - 105

Na przestrzeni lat 1998-2007 mozna zaobserwowac 0golng tendencje spadkowg w wiekszosci

miejscowosci - dotyczy to 14 jednostek, wzrost 11, jedna bez zmian. Najwiekszy wzrost

odnotowujg najwieksze miejscowosci gminy: Kostomioty i Piotrowice, odpowiednio przyrost o 76 i
22 osoby. Najwiekszy spadek dotyczy Pazdziorna — 65 osob, Osieka 41 os., Siemidrozyc — 23 os.

oraz Jarzgbkowic i Zabtota po 22 os.
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5.3. RYNEK PRACY
e Struktura zatrudnienia

W 2006 roku ogdlna liczba pracujgcych (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9
0s0b oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie) wynosita 433 osoby. Od
roku 1997 nastepuje systematyczny spadek liczby pracujgcych (1997 — 568 oséb). Niekorzystnym
zjawiskiem jest stata tendencja spadkowa zaréwno ogéinej liczby pracujgcych jak i pracujgcych w
przemysle i budownictwie, jak sie wydaje zatrzymana w 2004 roku. W ustugach rynkowych
zaobserwowa¢ mozna wzrost od 2001 roku, a w ustugach nierynkowych stabilizacje. Liczba osob
fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza utrzymuije sie na poziomie ok. 300 os.

Tab. 23 Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sekcji w gminie (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie
pracujgcych do 9 oséb oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie)

i SEKTOR USLUGI

ROK OGOLEM PRZEMYSLOWY, USLUGI NIE SEKTOR

BUDOWLANY RYNKOWE RYNKOWE ROLNY
1995 547 271 75 177 24
1996 495 227 68 181 19
1997 568 224 77 180 87
1998 470 148 90 177 55
1999 533 196 91 189 57
2000 454 174 71 157 52
2001 497 215 83 165 34
2002 489 144 134 156 55
2003 653 151 271 183 48
2004 440
2005 432
2006 433

Tab. 24 Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg wg wybranych sekcji

OBSLU
PRZETWOR TRANSPORT, i GA
BUDOWN | HANDEL I HOTELE | POSREDNICT
OGOLEM STWO GOSPODARKA NIERU
ROK ICTWO | NAPRAWY | RESTAURA WO
PRZEMYSt MAGAZYNOWA | CHOM
CJE . FINANSOWE X
OWE LACZNOSC oscl|
FIRM
2003 301 21 53 112 9 39 7 20
2004 300 22 52 108 10 39 9 18
2005 295 22 53 100 10 42 8 18

e Podmioty gospodarki

W 2006 r. istniato 385 podmiotow zarejestrowane w KRUPGN REGON (wzrost o 127 od 1995 r
i 0 58 podmioty od 2000 r). Korzystnym zjawiskiem jest wzrost liczby podmiotéw ogdétem, a takze w
poszczegodlnych sekcjach (przemyst, budownictwo, hotele i restauracje, transport i tgcznosc,
obstuga nieruchomosci i firm, nauka, posrednictwo finansowe).

Podstawowg dziedzing dziatalnosci w gminie poza rolnictwem jest handel - 113 podmiotéw co
stanowi 29,4 % ogétu firm, nastepnie budownictwo 59 podmioty - 15,3 % oraz transport i fgcznos$é
- 40 podmioty - 10,4 %.

Zdecydowana wigekszos¢ to podmioty nieduze zatrudniajgce ponizej 10 oséb (348 podmiotéw w
2005 r. co stanowi prawie 94,8 % ogo6tu podmiotéw) wsrdd ktérych dominujg osoby fizyczne
prowadzgce witasng dziatalnos¢. W gminie w 2005 roku byty tylko 2 Srednie i duze podmioty
zatrudniajgce minimum 50 osob.
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Tab. 25 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w KRUPGN REGON wg sekcji

TRANSPORT, )
HOTELE | OBSLUGA POSREDNIC
i BUDOWN | HANDEL I GOSPODARKA )
ROK | OGOLEM | PRZEMYSt RESTAURA NIERUCHOMOSCI TWO
ICTWO | NAPRAWY MAGAZYNOW
CJE .. | 1FIRM,NAUKA | FINANSOWE
AILACZNOSC

1995 258 24 22 113 10 31 19 1
1996 252 24 25 98 9 29 23 1
1997 280 26 33 106 9 31 26 2
1998 313 30 46 108 9 38 27 3
1999 342 32 52 113 11 46 26 6
2000 327 33 54 107 7 43 22 6
2001 346 28 55 112 10 43 24 8
2002 361 28 55 115 9 42 27 8
2003 372 28 55 121 12 40 25 8
2004 372 29 54 116 13 40 23 9
2005 367 29 55 108 13 43 23 8
2006 385 32 59 113 13 40 27 9
Tab. 26 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg liczby pracujgcych

ROK OGOLEM 91 MNIEJ OD 10 DO 49 50 | WIECEJ

2003 372 348 22 2

2004 372 352 18 2

2005 367 348 17 2

e Bezrobocie

W powiecie sredzkim tendencja spadkowa stopy bezrobocia (zgodnie z trendem
ogolnokrajowym) utrzymywata sie do roku 1997 po czym zaczeta systematycznie rosngé aby
osiggng¢ maksimum w 2001 i od roku 2002 znowu powréci¢ do tendenciji spadkowej. W 2006 r.
zanotowano w powiecie 2843 bezrobotnych (spadek o 1933 osdéb od 2001 roku), w gminie
Kostomtoty 416 bezrobotnych ogdtem, w tym 233 kobiety (spadek o 223 osoby od 2003 roku).
Analiza danych dotyczacych zrédet dochodu mieszkancow oraz wydatkéw ponoszonych na opieke
spoteczng, a takze danych dotyczgcych bezrobocia na terenie gminy wskazuje na trend
charakterystyczny dla gmin wiejskich, wedtug ktérego bezrobocie jest ukryte, poniewaz 51%
spotecznosci lokalnej utrzymuje sie z dziatalnosci rolniczej (sg to gospodarstwa o matym areale,
produkujgce gtéwnie na wiasne potrzeby). Kolejne 28% utrzymuje sie z pracy najemnej w
gospodarstwach rolnych. Stopa bezrobocia jest stosunkowo niewielka (ok. 6%). Dane dotyczgce
rosngcych wydatkdéw na opieke spoteczng (wzrost o 170% od roku 2004) dowodza, ze
spotecznosc lokalna ubozeje w niepokojgcym tempie.

Pozytywnym zjawiskiem zachodzgcym w ciggu ostatnich dwdch lat jest zmniejszajgca sie liczba
bezrobotnych, a takze zwigkszajgca sie liczba ofert pracy oraz liczba podjec pracy (duzy spadek
szczegolnie wsrdéd mezczyzn liczby bezrobotnych w roku 2006 w stosunku do 2005 r.).

Tab. 27 Stopa bezrobocia rejestrowanego w % (w nawiasie stopa bezrobocia wg danych Narodowego
Powszechnego Spisu Ludnosci i Mieszkan z 2002 r.)

WOQOJ. POWIAT POWIAT POWIAT POWIAT POWIAT POWIAT
ROK ; WROCLAW . . ,

DOLNOSL. GOROWSKI | WOLOWSKI | TRZEBNICKI SREDZKI LUBINSKI WROCL.

2000 18,4 7,3 24,8 20,6 20,0 20,7 15,9 12,6

2001 215 9,9 27,1 22,4 24,2 22,9 17,8 15,2

2002 | 22,4 (25,6) | 12,3 (18,3) 21,7
(26.1)
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2003 23,8 12,9 (17,1) 34,2 24,5 28,0 22,6 20,7 19,6
2004 22,4 12,3 32,7 23,2 26,8 22,5 17,6 19,2
2005 20,6 10,9 31,6 22,1 25,1 20,0 14,2
Tab. 28 Bezrobotni zarejestrowani wg czasu pozostawania bez pracy z powiecie Sredzkim
(stan na 31.12)
BEZROBOTNI BEZROBOTNI
POZOSTAJACY BEZ POZOSTAJACY
BEZROBOTNI BEZROBOTNI BEZROBOTNE
ROK ) . . PRACY 12-24 BEZ PRACY
OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY
MIESIACE PONAD 24
MIESIACE
1998 2576 868 1708
1999 3601 1534 2067
2000 4146 1796 2350
2001 4776 2306 2470
2002 4366 2233 2133
2003 4175 1997 2178 686 1228
2004 4114 2057 2057 749 1219
2005 3591 1705 1886 574 1131
2006 2843 1329 1514 461 885

Tab. 29 Bezrobocie w latach 2003 — 2006 w gm. Kostomfoty

ROK OGOLEM
2003 639
2004 607
2005 494
2006 416
54. CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA

e Mieszkalnictwo

Gmine Kostomioty zamieszkuje 7057 oséb. Na jej terenie wystepuje przede wszystkim
budownictwo zagrodowe, indywidualne budownictwo jednorodzinne oraz w matej ilosci
budownictwo wielorodzinne (wielorodzinne budynki po bylych PGR-ach). Najwiekszym os$rodkiem
mieszkaniowym sg Kostomioty i Piotrowice. Zdecydowang wiekszos¢ zabudowy stanowi w gminie
zabudowa zagrodowa zwigzana z funkcjg rolniczg. Coraz wigksza ilos¢ nowych obiektéw posiada
jednak charakter willowy. Dotyczy to w szczegdlnosci miejscowosci takich jak: Kostomioty,
Lisowice i Chmielow.

Wedtug danych na 2006 rok, w gminie znajduje sie 2 144 mieszkan o powierzchni 175 628 m?,
z czego wiekszo$¢ (2 014 mieszkan) nalezy do osob fizycznych, 117 mieszkan jest wiasnoscia
zaktadéw pracy, 9 mieszkaniami dysponuje gmina (zasoby komunalne). Do wodociggu
podigczonych jest 93,7% gospodarstw domowych, 1 772 mieszkania (82,6%) posiadajg tazienke, a
1 433 mieszkan (66,8%) posiada centralne ogrzewanie, w gminie brak mieszkan podtgczonych do
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sieci gazowej.

Z ogotu mieszkan (2144) w gminie Kostomtoty:
794 wybudowano przed rokiem 1918 (37,0 %),
692 wybudowano w latach 1919 — 1944 (32,3 %),
84 wybudowano w latach 1945-1970 (3,9 %),
85 wybudowano w latach 1971-1978 (4,0 %),
143 wybudowano w latach 1979-1988 (6,7 %),
101 wybudowano w latach 1989 — 1999 (4,7 %),
236 wybudowano w latach 2000 — 2006 (11,0 %), (tgcznie z mieszkaniami bedgcymi w budowie).
Jak wynika z powyzszego najwieksza grupe w gminie stanowig mieszkania wybudowane przed
1944 bo ponad 69 % ogotu mieszkan.

Przyrost powierzchni mieszkaniowej w okresie 1945-1999 byt bardzo maly i w ciggu 55 lat
wyniost zaledwie 19,3 %. W okresie tym oddano do uzytku 413 mieszkan. W ostatnich latach
zaobserwowac¢ mozna zdecydowang poprawe, od roku 2000 przybyto ponad 230 mieszkan.

Wielkos¢ zasobow, wskazniki charakteryzujgce zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
mieszkania oddane do uzytku doktadniej przedstawiono w tabeli. Wskazniki zageszczenia
mieszkan mimo dtuzszego zastoju w budownictwie mieszkaniowym poprawiajg sie. Spowodowane
to jest malejgca liczba mieszkancéw oraz rosngca liczba nowych mieszkan gtéwnie w zabudowie
jednorodzinnej. W 1995 r. na osobe przypadato 20,5m? powierzchni uzytkowej mieszkania, a w
2006 wartos¢ ta wzrosta do 25,6m? Przecietna liczba oséb w mieszkaniu wynosita 3,2 i
zmniejszyta sie z 3,7 w 1995 roku. Gmina Kostomioty nalezy do gmin charakteryzujgcych sie
stosunkowo duzg powierzchnig uzytkowg przypadajgcg na 1 mieszkanie Przecietna wielkosc
uzytkowa mieszkania wynosita w roku 2004 (wg rocznika statystycznego WUS) 81,2m? i jest to
wielko$é wyzsza niz dla woj. dolno$laskiego - 65,9m? Charakterystyke stanu zasobdéw
mieszkaniowych na terenie gminy Kostomtoty w poréwnaniu z poprzednimi latami (dane WUS)
przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 30 Rozwdj zasobdéw mieszkaniowych na przestrzeni ostatnich 8 lat

WSKAZNIKI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
PRZECIETNA
» POWIERZCHNIA | PRZECIETNA PRZECIETNA
ILOSC L. . L POWIERZCHNIA
ROK ) ILOSC 1ZB UZYTKOWA LICZBA 0SOB X POWERZCHNA
MIESZKAN . UZYTKOWA .
MIESZKAN W TYS. W UZYTKOWA
2 1 MIESZKANIA 2
m 1 MIESZKANIU 2 Wm™NA1GOS.
W m
GMINA KOSTOMLOTY
1988
1995 1897 7449 143633 3,7 75,7 20,5
1996 1897 7449 143633 3,7 75,7 20,6
1997 1898 7458 143739 3,7 75,7 20,5
1998 1899 7465 143956 3,7 75,8 20,7
1999 1908 7510 144998 3,7 76,0 21,0
2000 1913 7541 145636 3,7 76,1 21,1
2001 1917 7563 146119 3,7 76,2 21,5
2002 1946 8119 161410 3,6 82,9 23,2
2003 2118 8609 171664 3,3 81,1 24,8
2004 2124 8644 172472 3,3 81,2 24.8
2005 2135 8704 173969 3,2 81,5 25,2
2006 2144 8756 175628 3,2 81,9 25,6

Sytuacja mieszkaniowa w gminie ulega powolnej ale systematycznej poprawie zaréwno jesli
chodzi o wielkos¢ mieszkan, powierzchnie przypadajgcag na jednego mieszkanca jak i wyposazenie
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w media. Z powyzszej tabeli wynika, ze w stosunku do poprzednich lat (od 1998) poprawity sie
wskazniki przecietnej liczby oséb w mieszkaniu, przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na 1
osobe, oraz przecietnej powierzchni uzytkowej na osobe w mieszkaniu.

e Oswiata, wychowanie i nauka

Pod wzgledem poziomu wyksztatcenia mieszkancow Gmina Kostomtoty charakteryzuje sie
wskaznikiem zblizonym do srednich wartosci dla gmin wiejskich. Ponad jedna trzecia spotecznosci
lokalnej posiada wyksztatcenie podstawowe (33%) lub nieukoriczone podstawowe (5%), kolejne
25% posiada wyksztatcenie zasadnicze zawodowe, kolejne 32% posiada wyksztatcenie srednie o
réznym profilu. Absolwenci szkdt policealnych to 2% spotecznosci, a szkoty wyzsze ukonczyto 3%
0gotu mieszkancow, z czego 66% stanowig kobiety.

Ustugi oswiaty reprezentowane sg przez przedszkole, szkoty podstawowe oraz gimnazjum. Do
roku 1996 funkcjonowato samodzielne przedszkole z 3 oddziatami, obecnie istnieje placowka
przyszkolna z 4 oddziatami. W roku szkolnym 2005/2006 na terenie gminy funkcjonowaty 4 szkoty
podstawowe oraz gimnazjum w Kostomtotach.

Wychowaniem przedszkolnym objetych jest ok. 102 dzieci, co stanowi ok. 49,0 % ogdtu dzieci
w wieku przedszkolnym.

W zwigzku z obserwowanym systematycznym spadkiem liczby dzieci posytanych do
przedszkola zwigzanym z malejacym przyrostem naturalnym od roku 1995 zostaty zlikwidowane w
sumie 3 oddziaty przedszkolne.

Tab.31 Przedszkola

oK. | PREEDSZKOLA | | ODDZIALY PRZY DZIECIW ODDZ?iLi:VPRZY RAZEM
SAMODZIELNE SZKOLACH PRZEDSZOLACH SZKOLACH DZIECI
1995 1 3 4 65 72 137
1996 1 3 4 51 81 132
1997 5 125 125
1998 5 116 116
1999 6 96 96
2000 5 124 124
2001 4 132 132
2002 4 101 101
2003 4 110 110
2004 4 120 120
2005 4 103 103
2006 4 102 102

Na terenie gminy funkcjonujg obecnie 3 publiczne szkoly podstawowe w Kostomtotach,
Karczycach i Mieczkowie, spoteczna szkofta podstawowa w Piotrowicach oraz gimnazjum w
Kostomtotach. W 2006 do szkét podstawowych uczeszczato 474 ucznidow (absolwentéw 77), a do
gimnazjum 241 uczniéw (absolwentéw 89). Absolwenci gimnazjum najczes$ciej kontynuujg nauke w
pobliskiej Srodzie Slgskiej gdzie znajdujg sie licea ogdlnoksztatcace, ponadgimnazjalne szkoty
zawodowe, licea profilowane oraz szkoty policealne.

W zwigzku ze zmniejszeniem liczy dzieci w wieku szkolnym oraz powstaniem w 1999 r
gimnazjéw, od 1995 roku zlikwidowano 1 szkote podstawowg w Piersnie. Szkoty podstawowe sg
rozmieszczone stosunkowo réwnomiernie.

Tab.32 Szkoty podstawowe

LICZBA

LICZBA ODDZIALOW LICZBA NAUCZYCIELI LICZBA
ROK SzKot PELNOZATRUDNIONYCH | LICZBA UCZNIOW ABSOLWENTOW
1995 5 51 62 982 119
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1996 5 53 61 984 107
1997 5 54 66 968 119
1998 5 53 62 924 125
1999 5 45 60 764 115
2000 5 37 50 617 98
2001 4 32 43 586 131
2002 4 31 573 114
2003 4 28 521 120
2004 4 28 491 87
2005 4 27 488 89
2006 4 27 474 77
Tab.33 Gimnazja
LICZBA LICZBA U_CZNIOW
ROK SZKOL. LICZBA LICZBA NAUCZYCIELI (L_Icznloy\fle LICZBA
(SPECJALNE) ODDZIALOW | PELNOZATRUDNIONYCH gimnazjéw ABSOLWENTOW
specjalnych)
1998 1 4 3 106
1999 1 7 9 184
2000 1 12 13 293
2001 1 12 18 300
2002 1 13 310 80
2003 1 11 261 112
2004 1 10 241 89
2005 1 9 204 97

Zdrowie i opieka spoteczna

Gtoéwng placéwka ochrony zdrowia w gminie jest Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki

Zdrowotnej — Zaktad Ustug Medycznych w Kostomiotach, ktéry udziela swiadczen zdrowotnych w
zakresie:

podstawowej opieki zdrowotnej obejmujgcej swiadczenia zdrowotne z zakresu internistyki i
pediatrii,

stomatologii,

ambulatoryjnych  porad  specjalistycznych,
ginekologiczna, dermatologiczna,

rehabilitacji medycznej,

medycyny pracy.

Na terenie gminy pracuje 3 lekarzy pierwszego kontaktu (lekarz rodzinny, internista, medycyny

poradnie: ortopedyczna, laryngologiczna,

ogodlnej), 2 stomatologéw, 8 lekarzy specjalistow oraz 7 pielegniarek. W gminie funkcjonuje jedna
apteka (na jedng apteke ogdélnodostepng przypada 6866 oséb). Na terenie gminy nie funkcjonuje
zaden ztobek.

Kultura

Ustugi kultury reprezentowane sg przez Gminny Osrodek Kultury i Gminng Biblioteke Publiczng

w Kostomiotach oraz jej filie w Karczycach i Osieku.

Gminny Osrodek Kultury realizuje zadania w dziedzinie wychowania, edukacji, upowszechniania

kultury, sztuki, wiedzy i nauki, czynnego wypoczynku, rekreacji i turystyki, ktorych celem jest
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pobudzanie spotecznosci gminy do aktywnego uczestnictwa w kulturze

i wspottworzenia jej wartosci. Do zakresu dziatania Osrodka nalezy takze:

- edukacja kulturalna i wychowanie poprzez sztuke,

- tworzenie, ochrona i udostepnianie dobr kultury,

- tworzenie warunkéw dla rozwoju folkloru, rekodzieta ludowego i artystycznego,

- tworzenie warunkoéw dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego,

- udzielanie pomocy organizacyjnej przy realizacji kulturalnych inicjatyw mieszkancoéw,

- organizacja roznorodnych zaje¢ dla dzieci i mtodziezy stuzgcych rozwojowi pogtebianiu ich
zainteresowan i aktywnosci tworczej,

- organizacja imprez kulturalnych, rozrywkowych, rekreacyjnych i turystycznych, okolicznosciowych
i obrzedowych (1j. swieta, jubileusze, turnieje wsi, konkursy, warsztaty i plenery artystyczne),

- organizacja wycieczek, rajdow turystycznych,

- Zlecenie prowadzenia dziatalnosci kulturalnej i edukacyjnej innym podmiotom,

- nieodptatne udostepnianie sali widowiskowej i kameralnej OS$rodka na potrzeby gminy i jej

jednostek organizacyjnych oraz gminnych organizacji spotecznych,

opieka nad zabytkami kultury na terenie gminy.

W zakresie wychowania i edukacji dziatania obejmuja:

- tworzenie kot i zespotdw naukowych, kursy jezykdéw obcych, tanecznych, teatralnych,
muzycznych, czytelniczych, technicznych, plastycznych, fotograficznych, kurséw Spiewu i
folklorystycznych,

- tworzenie kot i zespotow zainteresowan sportowych, turystycznych i hobbystycznych oraz klubow
dyskusyjnych,

- organizowanie wystaw,

- organizowanie réznych form edukacji muzycznej, teatralnej i plastycznej,

- organizowanie twérczosci amatorskiej we wszystkich dziedzinach sztuki i techniki.

Gminny Osrodek Kultury obejmuje swojg dziatalnoscig mieszkancéw catej gminy wspotpracujac z
w/w zakresach z wiejskimi domami kultury, Swietlicami, szkotami i klubami s$rodowiskowymi,
znajdujgcymi sie na terenie gminy, organizuje imprezy okoliczno$ciowe takie jak: Wielka Orkiestra
Swigtecznej Pomocy, Dzien Babci i Dziadka, Dzierr Kobiet, Niedziela Palmowa (konkurs na palme
wielkanocng), festyny majowe, turnieje wsi, Dzieh Strazaka (zawody strazackie), Dozynki Gminne,
Dzien Niepodlegtosci, Dzien Konstytucji 3 Maja, Dzien Edukacji Narodowej i Dzien Dziecka oraz
zimowy i letni wypoczynek dla dzieci. Ponadto przy Gminnym Os$rodku Kultury funkcjonujg zespoty
artystyczne: Kapela ,Kostomtocianie” (w 10 osobowym skfadzie) oraz zespdt taneczny DORO
DANCE w Osieku, a takze dziatajgce koto muzyczne, gdzie odbywajg sie zajecia nauki gry na
instrumentach smyczkowych i klawiszowych.

Dziatalno$¢ kulturalna na terenie gminy jest rowniez prowadzona w réznym stopniu natezenia w
Swietlicach wiejskich podlegajgcych samorzadowi wiejskiemu. Sg one zlokalizowane w
miejscowosciach Mieczkéw i Osiek. Docelowo planowane jest uruchomienie $wietlic wraz z
niezbedng infrastrukturg w kazdej miejscowosci w gminie, ktéra posiada takie zapotrzebowanie - z
uwzglednieniem liczby mieszkancow danej miejscowosci.

e Administracja i tacznosé

Ustugi w zakresie administracji zlokalizowane sg na terenie wsi Kostomtoty. Znajdujg sie tutaj:
Urzad Gminy, siedziba Rady Gminy i Urzad Stanu Cywilnego. W Kostomtotach znajduje sie
rowniez komisariat policji. Na terenie gminy funkcjonuje placéwka pocztowo-telekomunikacyjna w
Kostomtotach.

e Sportirekreacja

W gminie Kostomtoty nie ma wiekszych obiektow sportowych, na terenie prawie kazdej wsi
znajdujg sie boiska sportowe, wykorzystujgce zaadoptowane na ten cel place i tgki. Sale
gimnastyczne przyszkolne znajdujg sie w miejscowosciach: Kostomtoty (przy gimnazjum oraz
szkole podstawowej), Karczyce (przy szkole podstawowej), Mieczkéw (przy szkole podstawowej),
Osiek, Piersno. Ponadto gimnazjum w Kostomtotach posiada stadion oraz boisko.
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Tab. 34 Boiska i stadiony sportowe

L.p. Nazwa i adres obiektu sportowego Nawierzchnia
1 Stadion sportowy, boisko — Kostomtoty ul. Wroctawska trawiasta
2 Boisko sportowe — Bogdanow (pow. dziatki: 8.000 m?) trawiasta
3 Boisko sportowe — Godkdéw (pow. dziatki: 7.900 m?) trawiasta
4 Boisko sportowe — Jakubkowice (pow. dziatki: 18.100 m?)* trawiasta
5 Boisko sportowe — Jarzgbkowice (pow. dziatki: 14.500 m?) trawiasta
6 Boisko sportowe — Jenkowice (pow. dziatki: 5.900 m?) trawiasta
7 Boisko sportowe — Mieczkéw (pow. dziatki:3.592 m?) trawiasta
8 Boisko sportowe — Osiek (pow. dziatki: 7.600 m?) trawiasta
9 Boisko sportowe - Pazdziorno (pow. dziatki: 17.919 m?) trawiasta
10 Boisko sportowe — Piersno (pow. dziatki: 10.300 m?) trawiasta
11 Boisko sportowe — Piotrowice (pow. dziatki: 31.768 m? trawiasta
12 Boisko sportowe — Samborz (pow. dziatki: 9.074 m?) trawiasta
13 Boisko sportowe — Szymanowice (pow. dziatki: 11.000 m?) trawiasta
14 Boisko sportowe — Wichréw (pow. dziatki: 13.052 m?) trawiasta
15 Boisko sportowe — Wilkéw Sredzki (pow. dziatki: 15.281 m?) trawiasta
16 Boisko sportowe — Zabtoto (pow. dziatki: 9.500 m?) trawiasta

e Turystykaiwypoczynek

W miejscowosci Kostomtoty zlokalizowany jest jeden hotel z restauracjg dysponujacy 30
miejscami noclegowymi oraz jeden obiekt hotelowo - ustugowy w miejscowosci Karczyce. W
gminie nie ma innych obiektéw wykorzystywanych w celu obstugi ruchu turystycznego.

Rolniczy charakter gminy Kostomtoty, brak duzych obszaréw lesnych, wiekszych zbiornikéw
wodnych i mato zréznicowany krajobraz, gmina nie stanowi atrakcyjnego osrodka dla ruchu
turystycznego. Wskazaé nalezy, ze ma ona jednak pewne atuty dla rozwoju turystyki
krajoznawczej oraz wypoczynku sobotnio-niedzielnego. Sktada sie na nie to, ze znajdujg sie tu
urokliwe, ciche i spokojne wioski, w ktorych najczesciej dobrze zachowany zostat historyczny uktad
zabudowy. Znajduje sie tu duzo interesujgcych zespotdéw podworskich z parkami, folwarkéw,
kosciotéw i przydroznych kapliczek. Walory te w potgczeniu z nie zanieczyszczonym srodowiskiem
naturalnym i dogodnym dojazdem przez wezet Kostomioty sprawiajg, ze gmina moze stanowi¢
atrakcyjny turystycznie obszar dla mieszkancéw pobliskiej aglomeracji wroctawskie;.

¢ Handel, gastronomia i ustugi rzemiosta

W gminie funkcjonowato w 2003 roku 49 sklepéw. Sg to na ogét prywatne sklepy z artykutami
spozywczo — przemystowymi, odziezowymi, chemicznymi, punktami sprzedazy artykutow do
produkgciji rolnej. Stan techniczny obiektéw handlowych jest na ogot dobry.

Wszystkie wsie gminy posiadajg dostatecznie rozwiniete ustugi podstawowe, w sktad ktorych
oprécz obiektow handlowych wchodzg: warsztaty mechaniki pojazdowej, zaktady ustug
kamieniarskich, zaktady slusarskie, punkty wymiany butli gazowych oraz inne zwigzane z
zaspokajaniem bytowych potrzeb ludnosci.

Tab. 35 Sklepy, stacje paliw oraz targowiska

ROK OGOLEM SEKTOR PRACUJACY STACJE PALIW TARGOWISKA
SKLEPY PRYWATNY

1995 54 53 69 1

1996 50 49 61 2 1

1997 51 50 62 1 1

1998 53 52 68 2 1

1999 53 52 65 3 0
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2000 48 48 60 2 0
2001 47 47 71 2 0
2002 46 46 63 5 1
2003 49 49 72 5 1
2004 1
2005 1

e Dziatlalnosé¢ produkcyjna i budowlana, najwieksi inwestorzy

W 2006 r. istniato 385 podmiotow zarejestrowane w KRUPGN REGON z tego w sektorze
publicznym 13 podmiotéw, w tym 8 jednostek pahstwowych i samorzgdowych prawa budzetowego
oraz 2 spotki handlowe. Z 372 podmiotéw publicznych 311 to osoby fizyczne, 11 to spdéiki
handlowe, w tym 2 spétki z udziatem kapitatu zagranicznego oraz 2 spotdzielnie.

Do najwiekszych jednostek gospodarczych w gminie naleza:
¢ w Kostomtotach:

- Zakfad Kamieniarski Zdzistawa Jurgiela,

- Piekarnia ,,U Boczaréow” Stanistawa Boczara,

e W Piotrowicach:

- DOMAR S.A.,

-, UMET - zaktad obrébki metali Mieczystawa Jarosza i Jana Zerelika,

- Wyrob i sprzedaz okien z PCV zaktad Leszka t.ackiego,

- Schody z Drewna Stanistawa Marchewki,

¢ w Wichrowie:

- Zakfad Kamieniarski - wyréb i sprzedaz nagrobkéw - Matgorzaty Szczerek,
- Zakftad Kamieniarski Stanistawa Wisniewskiego.

Cmentarze

W wiekszosci wsi zlokalizowane sg czynne cmentarze, najwiekszy z nich w miejscowosci
Kostomtoty.

5.5. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

Dominujgcym elementem oddziatujgcym na warunki zycia sg zagrozenia i ucigzliwosci
powodowane przez wzrastajgcy ruch samochodowy oraz zaktady przemystowe. Transport
samochodowy jest gldwnym generatorem zanieczyszczenia powietrza wzdtuz drog krajowych A-4,
nr 5, drég wojewddzkich oraz powiatowych. Gmina Kostomioty nie posiada szczegdlnie
ucigzliwych zaktadéw przemystowych.

Stan czystosci powietrza jest zadowalajgcy. Na podstawie badan przeprowadzonych przez
WIOS we Wroctawiu w 2006 r. nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnych badanych
zanieczyszczen powietrza. W przypadku dwutlenku siarki wystepujg znaczne réznice pomiedzy
stezeniami notowanymi w sezonie grzewczym i pozagrzewczym, co dowodzi ze gtbwnym zrodtem
zanieczyszczenia na terenie gminy jest sektor komunalno-bytowy (indywidualne Zrédta
ogrzewania), czyli tzw. emisja niska.

llos¢ i jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych decyduje bezposrednio o warunkach zycia.
W zakresie zanieczyszczenia wod powierzchniowych sytuacja nie przedstawia sie zadowalajgco.
Zrédta zanieczyszczen zlokalizowane powyzej gminy Kostomtoty majg znaczgcy wptyw na
zanieczyszczenie gtobwnych ciekdw na terenie gminy. Najwiekszy z nich - rzeka Strzegomka, jest
odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw z miast Zaréw i Strzegom a jej doptywem jest rzeka
Pefcznica, bedgca odbiornikiem $ciekéw z Watbrzycha i Swiebodzic, w tym zasolonych
kopalnianych wéd dotowych.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe na terenie gminy nalezy uzna¢ za niewystarczajgce.
Tereny zalewowe zwigzane sg z rzekg Strzegomka, ktéra posiada czesciowe obwatowania.
Pozostate cieki wystepujgce na terenie gminy, t.j: Jarostawiec, Sredzka Woda, Niestusz, Mtyrisko,
Karczycki Potok nie sg obwatowane, a ich modernizacja przewidziana jest po 2010r.

49

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 49



6. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY KOSTOMLOTY
6.1. OGRANICZENIA ROZWOJU
Sfera spoteczno-ekonomiczna

e rozpad funkcji produkcyjnych dawnych osrodkow panstwowych gospodarstw rolnych

e mata liczba ludnosci gminy i niewielkie jednostki osadnicze

o malejgcy przyrost naturalny i zmniejszajgca sie liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,

e utrzymujgce sie wysokie ukryte bezrobocie,

¢ niekorzystny bilans ruchu migracyjnego,

e stosunkowo niskie dochody ludnosci,

e mata aktywnos¢ zawodowa ludnosci,

e niewystarczajgca oferta spedzania wolnego czasu i niewystarczajgca ilo$¢ imprez masowych o
znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym,

e staba oferta pracodawcow,

e brak specjalistycznej kadry pracowniczej,

e niewystarczajgcy publiczny dostep do internetu i niski odsetek korzystajgcych,

¢ niewystarczajgca aktywnos¢ spoteczna,

¢ niewystarczajgcy dostep do opieki przedszkolnej,

e mata ilo$¢ zagospodarowanych terenéw rekreacyjnych,

e zdegradowana baza lokalowa mieszkalna i uzytecznosci publicznej.

Sfera gospodarczo-przestrzenna

¢ niewielki ruch budowlany,

e niewielki procent pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

e niewystarczajgca komunikacja publiczna,

e Dbrak linii kolejowej przebiegajgcej przez teren gminy,

¢ silne rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych,

e brak wtasnej sieci gazowej,

¢ niedostateczna infrastruktura kanalizacyjna,

e dominujacy udziat rolnictwa w gospodarce, jego nie dofinansowanie i niska rentownos¢ matych
gospodarstw,

¢ staba kondycja drobnych form aktywnosci gospodarczej gtéwnie ustug i rzemiosta,

¢ niewielka liczba zaktadéw przemystowych,

e niekorzystna struktura agrarna,

e obnizone parametry techniczne drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych,

e ucigzliwos¢ ciezkiego transportu tranzytowego,

e niewielka oferta terenowa dla duzych inwestycji,

e brak zainteresowania gming ze strony kapitatu zagranicznego,

e brak bazy i wyposazenia turystycznego.

Sfera przyrodnicza

e brak naturalnych waloréw turystycznych,

e problemy gospodarki odpadami,

o stepowienie gleb i niewystarczajgca melioracji,

e niewystarczajgce zabezpieczenia przeciwpowodziowe,

e niekompletne skanalizowanie i zwodociggowanie gminy,

e niewykorzystane tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzone;.
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6.2. MOZLIWOSCI ROZWOJU
Sfera spoteczno-ekonomiczna

o wystepowanie zabytkdéw o charakterze regionalnym,

e stosunkowo mtoda i mobilna spotecznosé,

e dobry poziom nauczania i wystarczajgcy dostep do szkolnictwa (szkoty podstawowe i
gimnazja),

o mozliwos¢ rozwoju turystyki weekendowe;.

Sfera gospodarczo-przestrzenna

e przechodzace przez gmine szlaki komunikacyjne o znaczeniu miedzynarodowym: autostrada
A-4 (Berlin — Wroctaw - Lwow) i droga krajowa nr 5 (Bydgoszcz - Wroctaw - wezet Kostomtoty
— Strzegom - Bolkéw — Lubawka - Praga),

e bliskos¢ aglomeracji wroctawskiej,

port Lotniczy w odlegtosci 15 km od granic gminy,

korzystne warunki naturalne do rozwoju rolnictwa,

wystepowanie potencjatu w postaci obiektow gospodarczych po bytych PGR-ach i SKR-ach,

zasoby kopalin (piaski i ity),

wstgpienie Polski do Unii Europejskiej (mozliwos¢ pozyskania znacznych srodkow

pomocowych),

istniejgca na terenie gminy Strefa Aktywnosci Gospodarczej,

e bliskos¢ duzych inwestycji (Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Zaréw),

e znaczgce rezerwy potencjalnych terendéw inwestycyjnych (obecnie uzytkowanych rolniczo).

Sfera przyrodnicza

nie zdegradowane srodowisko naturalne,

wysokiej klasy gleby uprawne (klasa I-IIl),

czyste Srodowiska przyrodnicze i mata powierzchnia terenéw zdegradowanych,
brak przemystu ucigzliwego ekologicznie,

korzystne warunki wiatrowe pozwalajgce na zlokalizowanie na terenie gminy sitowni
wiatrowych.

[W zwigzku z wymaganiami, jakie wprowadzita w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nowelizacja z listopada 2015 .
przeprowadzono - na potrzeby zmiany studium sporzgdzanej na podstawie uchwatl nr
L/289/14 Rady Gminy Kostomioty z dnia 24 czerwca 2014 r. oraz nr L11/307/14 Rady Gminy
Kostomfioty z dnia 30 wrzesnia 2014 r. szczego6tlowq analize potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy — z uwzglednieniem zakresu okreslonego w art. 10 pkt 7 ustawy. Analiza ta stanowi
dodatkowe, niezalezne opracowanie, ktére wiaczono do dokumentacji prac planistycznych.
Podsumowaniem tresci tego opracowania moze by¢é stwierdzenie, iz oszacowane
zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest tylko nieznacznie wyzsze od rezerw juz w studium
wyznaczonych. Natomiast z przeprowadzonej - w tym opracowaniu - oceny mozliwosci
finansowania przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji jej zadan wtasnych wyciggnaé
mozna natomiast wniosek, iz gmina bedzie w stanie sukcesywnie uzbraja¢ nowe tereny
budowlane, przy zatozeniu, iz dalsza urbanizacja - w tym uwalnianie nowych terenéw pod
inwestycje - bedzie procesem przebiegajacym w sposéb kontrolowany i etapowy.]2

%2miana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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7. KOMUNIKACJA
e Powigzania zewnetrzne

Gmina Kostomtoty potozona jest w potudniowej czesci powiatu sredzkiego w centralnej czesci
wojewoddztwa dolnoslgskiego, posiada bardzo dogodne potgczenia drogowe z Wroctawiem,
Legnica, Jelenig Goérg i Watbrzychem. Kostomtoty potozone sg 27 km od Wroctawia, 14 km od
Srody Sl

7.1. SIEC DROGOWA

Gmina posiada stosunkowo gestg sie¢ drég, na ktorg sktadajg sie:

- drogi krajowe: autostrada A4, droga nr 5;

- droga wojewddzka nr 346;

- drogi powiatowe nr: 2893D, 2085D, 2086D, 2084D, 2075D, 2074D, 2081D, 2080D, 2079D,
2073D, 2014D, 1606D, 2020D, 2082D, 2092D;

- drogi gminne.
Stan techniczny i parametry czesci z nich odbiegajg od wymogoéw normatywnych.

Droga krajowa - autostrada A4:

Autostrada A4 relacji Zgorzelec - Krzywa — Legnica — Wroctaw — Katowice — Krakow — Tarndw.
Klasy A 2/2, przebiega przez gmine na dlugosci ok. 10 km i jest drogg prowadzgca gtéwnie ruch
tranzytowy pomiedzy Saksonia, woj. dolnoslgskim, opolskim, slgskim, matopolskim, podkarpackim
i dalej na Ukraine. Poprzez wezet Kostomioty oraz droge wojewddzkg nr 5 obstuguje centralng i
potudniowg czes¢ gminy oraz potudniowg czes¢ powiatu sredzkiego.

Natezenie ruchu kotowego wynosi 21290 pojazdéw./dobe (pomiar z 2005r.).

o Droga krajowa nr 5:

Droga krajowa nr 5 relacji Lubawka - Bolkéw — Strzegom — wezet Kostomtoty — Wroctaw —
Bydgoszcz. Klasy GP 1/2, przebiega przez gmine na dtugosci ok. 8,5 km i jest drogg prowadzgca
gtéwnie ruch tranzytowy pomiedzy Czechami, woj. dolnoslgskim i potudniowg Wielkopolska.
Obstuguje potudniowg czes¢ gminy oraz potudniowg czes$¢ powiatu Sredzkiego. Na obszarze
gminy przebiega przez miejscowo$¢ Osiek.

Natezenie ruchu kotowego wynosi 6860 pojazdéw./dobe (pomiar z 2005r.).

e Droga wojewoédzka nr 346:

Droga wojewddzka nr 346: relacji Sroda Sl. — Katy Wroctawskie - Otawa; klasy G 1/2 przebiega
przez gmine na diugosci ok. 5,5 km, obstuguje pdtnocno-wschodnig cze$¢ gminy oraz potudniowo-
wschodnig i centralng czes¢ powiatu Sredzkiego. Na obszarze gminy przebiega przez
miejscowosci: Sobkowice, Wilkéw Sredzki, Swidnice Polska. Istniejgce parametry jak dla drogi
klasy G i Z.

e Drogi powiatowe

Drogi powiatowe o tacznej dlugosci 92 km stanowig zasadniczg sie¢ drogowag obstugujaca
gmine, fgczg poszczegdlne miejscowosci ze sobg oraz z siedzibg gminy.

Parametry ich sg zréznicowane — kl. Z, L lub D, niektore odcinki drog nie posiadajg nawierzchni
ulepszonej, a przy przejsciu przez miejscowosci nie zawsze istnieje segregacja ruchu kotowego i
pieszego.

Nr 1606D Petcznica — Chmieldw - Karczyce — gr. gminy (dt. ok. 6 km),

Nr 2014D Kostomioty — Piotrowice — gr. gminy - Petcznica (dt. ok. 7,5 km),

Nr 2020D Rakoszyce — gr. gminy — Budziszéw - Ramuttowice — gr. gminy - Bogdaszowice (dt. ok.
6 km),

Nr 2073D Kostomfoty — Samborz — gr. gminy - Jarostaw (dt. ok. 5,5 km),

Nr 2074D Piersno — Samborz (dt. ok. 2,5 km),
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Nr 2075D Sroda SI. — granica gminy — Piersno - Kostomtoty — Pazdziorno — gr. gminy (dt. ok. 12,5

km),

Nr 2079D A-4 - Kostomtoty — Siemidrozyce - Lisowice (df. ok. 11 km),
Nr 2080D Wilkéw Sredzki — Samsonowice — gr. gminy (dt. ok. 3 km),
Nr 2081D Zabtoto — Jakubowice — Samsonowice — dr. nr 2014D (dt. ok. 8,5 km),
Nr 2082D Lutynia — gr. gminy — Jarzgbkowice — dr. nr 2020D (dt. ok. 3 km),

Nr 2084D Pazdziorno - Bogdanow (dt. ok. 4,5 km),
Nr 2085D gr. gminy - Mieczkéw — Bogdandéw — gr. gminy (dt. ok. 6,5 km),

Nr 2086D Wichréw — Mieczkow — gr. gminy - Bogdanow (dt. ok. 5,5 km),

Nr 2092D Pazdziorno — gr. gminy - Ujéw (dt. ok. 0,5 km),

Nr 2893D Goscistaw - gr. gminy — gr. gminy - Pyszczyn (dt. ok. 2,5 km),

(droga nr 2079D posiada nawierzchnie gruntowg; pozostate drogi majg nawierzchnie bitumiczne).

e Drogi gminne

Drogi gminne, o fgcznej dtugosci 59 km, uzupetniajg sie¢ drég powiatowych, stuzg gtownie
obstudze rolnictwa. Parametry klasy L, D lub ponize;j.

e Zaplecze techniczne

Na terenie Studium funkcjonujg 2 stacje paliw, jedna na trasie drogi nr 5 w obrebie Wichréw, a
druga w Kostomtotach, ponadto parking wraz z barem zlokalizowany przy autostradzie A4 w
rejonie Piotrowic.

e Trasy rowerowe i turystyczne szlaki piesze

W gminie nie ma zlokalizowanych tras sciezek rowerowych. Stosunkowo niewielki ruch

rowerowy odbywa sie drogami wojewddzkimi, powiatowymi i gminnymi.

7.2.

e Natezenie ruchu

Natezenie ruchu kotowego na drodze wg pomiarow generalnych w latach 1990 - 2005.

NATEZENIE RUCHU, ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO | ZAGROZENIA

Tab. 36 Natezenie ruchu kotowego na autostradzie A-4, drodze krajowej nr 5 oraz wojewddzkiej nr 346

NATEZENIE RUCHU W POJAZDACH/DOBE W LATACH 1990 — 2005
R Struktura ruchu: samochody osobowe/samochody ciezarowe/autobusy
DROGI ODCINEK ws ws ws Sredni
1990 . P 1 1995, P 1 2000r. P 120051 | wsp.
Wzrostu wzrostu wzrostu
Wzrostu
A-4 K Wr. - 7 102 1 212
aty Wr 500 136 0200 166 6980 125 90 1.40
Kostomioty | (66-21-2) (72-20-1) (72-19-1) (67-21-1)
A-4 Kostomtoty - 7800 10000 12380 17880
o, 1,28 1,24 1,44 1,35
Budziszéow | (74-15-2) (72-17-1) (71-17-1) (65-25-1)
5 Kostomtoty - 2500 3900 5400 6860
1,56 1,38 1,27 1,35
Strzegom (51-24-2) (68-18-2) (75-12-1) (70-16-2)
346 Katy Wr. — 1200 2200 2840
, i B ' 1,83 1,14 2500 1,14 1,25
Sroda $I. (43-37-4) (67-21-2) (65-24-2)

Prognoza ruchu w latach 2010 — 2025.

Tab. 37 Prognoza ruchu kofowego na autostradzie A-4, drodze krajowej nr 5 oraz wojewodzkiej nr 346

PROGNOZA RUCHU W POJAZDACH/DOBE NA LATA 2010 - 2025
NR .
Struktura ruchu: samochody osobowe/samochody ciezarowe/autobusy

DRO | ODCINEK 2025
Gl 20051. | P | 2010r. | "P | 20151 | P | 2020r. | °P

wzr. wzr. wzr. wzr. r.
A-4 | Katy Wr. - 21290 29800 37250 43900 48300

1,40 1,25 1,18 1,10

Kostomtoty | (67-21-1) (67-21-1) (69-20-1) (70-20-1) (72-181)
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A-4 | Kostomioty 39200
17880 24150 30200 35600
- 1,35 1,25 1,18 1,10 (70-18-
o (65-25-1) (66-24-1) (67-22-1) (69-20-1)
Budziszéw 1)
5 Kostomtoty 15300
6860 9260 11500 13900
- Strzegom 1,35 1,25 1,20 1,10 | (80-12-
(70-16-2) (72-15-1) (76-14-1) (78-13-1) 1
346 | Katy Wr. — 5630
. . 2840 3550 4260 4900
Sroda Sl. 1,25 1,20 1,15 1,15 (72-14-
(65-24-2) (66-22-1) (68-20-1) (70-16-1) 1

Analiza stanu istniejgcego i zagrozenia

Trasa drogi krajowej nr 5 przebiega przez miejscowos¢ Osiek w poblizu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej stanowigc zagrozenie bezpieczenstwa kierujgcych pojazdami oraz
pieszych. Trasa posiada obnizone parametry i ze wzgledu na uksztattowanie nie ma
mozliwosci ich podniesienia.

Stosunkowo gesta sie¢ drég zapewnia dogodne potgczenie wiekszosci miejscowosci z
siedzibg gminy w Kostomiotach, powiatu w Srodzie Slaskiej, Wroctawiem oraz innymi
miejscowosciami regionu, wymaga jednak poprawy parametrow technicznych i stanu
nawierzchni.

Projektowane obej$cia na trasie drogi krajowej nr 5 oraz drogi wojewddzkiej nr 346 przejmag
ruch tranzytowy i odcigzg miejscowosci Osiek, Wilkéw Sredzki i Swidnica Polska od ciezkiego
ruchu samochodowego, zwlaszcza cigzarowego.

Koniecznos¢ izolacji zielenig oraz segregacji ruchu kotowego, rowerowego i pieszego - budowa
chodnikéw, Sciezek rowerowych.

54

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 54



8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

8.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

e Zaopatrzenie w wode

Mieszkancy z terenu gminy korzystajg ze zbiorowego zaopatrzenia w wode, a obstugg
istniejgcych urzgdzen i sieci wodociggowych zajmuje sie Zaktad Gospodarki Komunalnej w
Kostomtotach. Jedynie przysiotki Pustynka i Osieczyna nie sg przytgczone do sieci wodociggowe;j.
Ponadto niewielkie ilosci wody sprzedawane sg poza gmine do m. Sokolniki.

Na terenie gminy eksploatowanych jest 8 uje¢ i stacji uzdatniania wody, ktoére wraz z
przynaleznymi sieciami rozprowadzajgcymi tworzg nastepujgce uktady wodociggowe:

1. wodocigg Kostomtoty-Zabtoto-Jenkowice-Piersno-Samborz czerpie wode ze studni na terenie
wsi Kostomtoty (SUW Kostomtoty), sktadajgcej sie z dwoch studni o tgcznych zatwierdzonych
zasobach decyzjg Starosty Sredzkiego nr RLO.6219/16/99 z 20 sierpnia 1999r i wydajnosci
eksploatacyjnej Q. = 103 m%h (80,0+33,0). Decyzja jest wazna do 31.12.2014 r. Woda
uzdatniana jest na stacji o wydajnosci $redniej 510 m*/d (ustanowienie strefy ochronnej ujecia
wody w terminie do dnia 31 grudnia 1999r. — brak danych dot. ustanowienia strefy);

2. wodocigg w Piotrowicach zasilajgcy réwniez wsie Szymanowice, Siemidrozyce i Jakubkowice
czerpie wode z ujecia w Piotrowicach (SUW Piotrowice) o zasobach zatwierdzonych decyzjg
Wojewody Wroctawskiego nr 0S.1.6210/93/95 z 19 wrzesnia 1995r. i wydajnosci
eksploatacyjnej 40 m*/h (dwie studnie o wydajnosci 17 i 40 m®nh). Decyzja jest wazna do
31.12.2010r. Woda uzdatnia jest na stacji o $redniej wydajnosci 250 m®/d, (brak strefy - w
decyzji nie zostata wskazana koniecznosé ustanowienia strefy ochronnej);

3. wodocigg w Wilkowie Sredzkim obstugujacy réwniez wsie Sobkowice, Samsonowice, Swidnica
Polska, Czechy, Sikorzyce, Wnoréw, Lisowice i Chmieléw czerpie wode z ujecia w Wilkowie
(SUW Wilkéw Sredzki) o zasobach zatwierdzonych decyzjg Starosty Sredzkiego nr
RLO.6230/30/TD/06 z 28 grudnia 2006r. i wydajnosci eksploatacyjnej 104 m®h (dwie studnie o
wydajnosci 46 i 58 m3h). Decyzja jest wazna do 31.12.2027r. Srednia wydajno$é stacji
uzdatniania wody 332 m?d, (brak strefy - w decyzji nie zostata wskazana konieczno$é
ustanowienia strefy ochronnej);

4. wodocigg w Ramuttowicach, do ktérego podtgczone sg wsie Karczyce i Jarzgbkowice, oparty
na ujeciu w Ramuttowicach (SUW Ramuttowice), sktadajgcego sie z dwdch studni (21,0 i 22,5
m°/h) o tgcznych zasobach eksploatacyjnych 39 m®h zatwierdzonych decyzjg Wojewody
Wroctawskiego nr 0S.1/6210/134/96 wazng do 31.12.2010r. oraz decyzjg Starosty Sredzkiego
nr RLO.6230/10/RAM/eks/TD/2001 z 19 grudnia 2001r. Srednia wydajno$é stacji uzdatniania
wody wynosi 200 m?¥d, (brak strefy - w decyzji nie zostata wskazana konieczno$é ustanowienia
strefy ochronnej);

5. wodocigg w Bogdanowie, ktoéry obstuguje rowniez wsie Godkoéw, Osiek i Wichréw, czerpigcy
wode z ujecia w Bogdanowie (SUW Bogdandéw) o zasobach zatwierdzonych dec. Starosty
Sredzkiego nr RLO.6230/10/Bog/eksp/TD/2001 i wydajnosci eksploatacyjnej 35 m®h (dwie
studnie o wydajnosci 27,9 i 34,9 m®h). Decyzja wazna jest do 31.12.2016 r. Srednia wydajno$é
stacji uzdatniania wody 350 m*/d, (brak strefy - w decyzji nie zostata wskazana konieczno$¢
ustanowienia strefy ochronnej);

6. wodocigg w Mieczkowie czerpigcy wode z ujecia w tej wsi (SUW Mieczkéw) o zasobach
zatwierdzonych decyzjg Starosty Sredzkiego nr RLO.6220/17/2000 z 13 lipca 2000r i
wydajnosci 11 m®h. Pozwolenie wazne jest do 31.12.2015 r. Srednia wydajno$¢ stacji
uzdatniania wody 120 m®/d, (ustanowienie strefy ochronnej ujecia wody w terminie do dnia 31
grudnia 2000r. — brak danych dot. ustanowienia strefy);
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7. wodocigg w Pazdziornie oparty na ujeciu (dwie studnie — SUW Pazdziorno) o zasobach
zatwierdzonych decyzjg Starosty Sredzkiego nr RLO.6230/10/PAZ/eksp/TD/2001 z 20 grudnia
2001r. i wydajnosci eksploatacyjnej 15,0 m®h. Decyzja jest wazna do 31.12.2016r. Srednia
wydajno$é¢ stacji uzdatniania wody 128 m®/d, (brak strefy - w decyzji nie zostata wskazana
koniecznos¢ ustanowienia strefy ochronnej);

8. wodocigg dla Budziszowa (osiedle PGR — SUW Budziszéw) czerpigcy wode z ujecia o
zasobach zatwierdzonych decyzjg Starosty Sredzkiego nr RLO 6220/16/2000 z 13 lipca 2000r i
wydajnoséci eksploatacyjnej 36,6 m*h. Decyzja jest wazna do 31.12.2015r. Srednia wydajno$é
stacji uzdatniania wody 80 m*/d. (ustanowienie strefy ochronnej ujecia wody w terminie do dnia
31 grudnia 2000r. — brak danych dot. ustanowienia strefy).

Istniejgcy system, chociaz zapewnia realizacje zapotrzebowania wody dla wszystkich
przytgczonych mieszkancéw, stwarza spore kiopoty eksploatacyjne, wynikajgce z koniecznosci
nadzorowania 8 uje¢ wody i stacji uzdatniania. Poprzednio eksploatowanych byto 11 ujec i stac;ji
uzdatniania wody. Zrealizowana zostata nowa stacja uzdatniania wody w Kostomtotach. Po jej
uruchomieniu w uktad Kostomtoty-Zabtoto wigczony zostat wodociag Jenkowice-Piersno-Samborz.
W przysziosci projektuje sie tez wylgczenie z eksploatacji ujecia w Budziszowie i wigczenie tego
osiedla do systemu Ramuttowice-Karczyce-Jarzgbkowice oraz utworzenie wodociggu grupowego
w potudniowej czesci gminy dla wsi lezgcych na potudnie od autostrady A4.

Gmina zwodociggowana jest w 99,5% i poza dwoma przysiotkami wymagajgcymi podtgczenia
do sieci wodociggowej nie przewiduje sie wiekszych inwestycji w tym zakresie. Planowane
potgczenie czesci wsi we wspdlne systemy wodociggowe ma na celu jedynie poprawe
funkcjonowania systeméw, zmniejszenie strat powstajgcych przy uzdatnianiu i przesytaniu wody
oraz obnizenie kosztéw eksploataciji.

Okoto 81% produkowanej wody zuzywane jest w gospodarstwach domowych. Wystepuja
znaczne dysproporcje w poziomie zuzycia wody w poszczegdlnych wiejskich jednostkach
osadniczych. Najwieksze zuzycie wody (po odliczeniu zuzycia do celéw produkgji rolnej) wystepuje
we wsiach wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng. Wydaje sie, ze brak systeméw kanalizacyjnych w
wiekszo$ci wsi gminy jest generalnym powodem oszczednego gospodarowania wodg.

Tab. Zuzycia wody za rok 2008 w m*:

Lp. | Miejscowosc¢

1 Zabtoto 7744
2 Wilkéw Sredzki 6615
3 Karczyce 3744
4 Wichréw 12646
5 Piersno 11352
6 Pazdziorno 5829
7 Ramuttowice 7894
8 Piotrowice 28981
9 Osiek 11293
10 | Jenkowice 3607
11 | Mieczkéw 10852
12 | Jakubkowice 4021
13 Lisowice 6411
14 Jarzabkowice 4417
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15 Szymanowice 2910
16 Sikorzyce 2000
17 Sobkowice 2271
18 | Godkow 3214
19 Siemidrozyce 2375
20 | Samsonowice 1419
21 Samborz 11205
22 | Swidnica Polska 3451
23 Bogdanow 14326
24 Kostomtoty 31689
25 Czechy 1480
26 Chmielow 5301
27 Budziszéw 4989
28 | Wnoréw 705
29 Osieczyna -

30 Pustynka -

e Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw

W przeciwienstwie do bardzo wysokiego stopnia zwodociggowania gminy wyposazenie
poszczegolnych jednostek osadniczych w systemy kanalizacyjne w dalszym ciggu nie jest
wystarczajgce. Z uwagi na to, ze oczyszczalnia sciekow w Piotrowicach projektowana byta jako
oczyszczalnia grupowa dla catej gminy, w wymiarowaniu kolektoréw doprowadzajgcych Scieki
uwzglednione zostaty mozliwosci doptywu $ciekéw z tych wsi, ktére nie zostaty objete budowg
kanalizacji w pierwszym etapie.

Obecnie w kanalizacje sanitarng wyposazone sg nastepujgce wsie: Piotrowice, Kostomtoty,
Zabtoto, Jenkowice, Piersno, Pazdziorno, Wichrow, Lisowice, Samborz i Siemidrozyce. Do
kanalizacji podtgczonych jest ok. 3200 mieszkancéw gminy, co stanowi ok. 45% jej ludnosci.
Kanalizacja w tych wsiach ma charakter mieszany — na terenie skanalizowanych wsi sg to systemy
grawitacyjne o srednicach 0,16-0,20 m, we wsi Kostomtoty i Piotrowice kolektory gtéwne majg
Srednice 0,30 m. Przerzuty Sciekow do kolektoréw gtéwnych realizowane sg za pomoca
przepompowni i rurociggow ttocznych.

Na terenie gminy funkcjonuje uruchomiona w 1991 r. mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
$ciekow o projektowanej przepustowosci 1555 m®/d, zlokalizowana w Piotrowicach, na potudnie od
siedliska wsi, pomiedzy Piotrowicami a trasg komunikacyjng — autostradg A4. Rzeczywista ilos¢
doptywajgcych i dowozonych $ciekdéw wynosi ok. 400 m%d i jest duzo nizsza niz mozliwosci
technologiczne oczyszczalni $ciekéw. Scieki oczyszczane sg w nastepujgcym uktadzie
technologicznym:

o krata koszowa,

e pompownia $ciekow,

o osadniki wstepne,

e komory osadu czynnego,
e osadniki wtorne.

Oczyszczone w oczyszczalni Scieki odprowadzane sg kolektorem @ 0,30m do odbiornika,
ktérym jest rzeka Strzegomka w km 16+00. Eksploatacjg oczyszczalni zajmuje sie Zakiad
Gospodarki Komunalnej w Kostomiotach, ktéry dysponuje pozwoleniem znak: SiR.6230/18-
dec/2008 na jej eksploatacje waznym do dnia 19.10.2018 r.
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Odpadami wytwarzanymi na oczyszczalni sciekbw w Piotrowicach sg osady $ciekowe
oznaczone kodem 19 08 05 oraz skratki 19 08 01.

Tab. 38 Odpady wytwarzane w oczyszczalni $ciekébw w Piotrowicach

l.p. rok Sucha masa osadow Masa skratek
sciekowych (Mg)
(Mg)
1. 2003 47 0,7
2. 2004 37 0,8
3. 2005 56 0,8
4. 2006 28,4 0,8

8.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Na obszarze gminy istnieje nieczynne wysypisko smieci we wsi Wichréw (eksploatowane od
1984r obecnie rekultywowane), ktére nie spetniato wymogéw sanitarnych i formalno-prawnych, jest
przeznaczone do rekultywacji (w 2004r.). W roku 2003 sktadowisko to wykazato przyjecie 1831,46
ton (8,78 tys. m*) odpadéw z terenu gminy. Jest to taczna liczba odpadéw, uwzgledniajgca réwniez
oprocz odpadéw komunalnych odpady z dziatalno$ci gospodarczej i odpady z oczyszczalni
sciekow. Poniewaz na skfadowisku nie ma wagi, warto$¢ ta jest szacowana na podstawie objetosc
kontenerow (KP-7) wykorzystywanych do gromadzenia odpadéw na terenie gminy.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilkadziesiagt tzw. ,dzikich” sktadowisk odpadéw. Sg one
zlokalizowane praktycznie przy kazdej miejscowosci w gminie. Sktadowiska te oprocz
potencjalnego zagrozenia dla srodowiska wptywajg bardzo niekorzystnie na walory estetyczne
otoczenia.

Podmiotem zajmujgcym sie odbiorem odpaddéw komunalnych na terenie gminy jest Zakfad
Gospodarki Komunalnej w Kostomiotach. Podmiotami, ktére uzyskaty pozwolenie Wéjta Gminy
Kostomtoty na odbiér odpaddéw komunalnych z terenu gminy Kostomioty (dane ze sprawozdania z
30 marca 2007r. z realizacji gminnego planu gospodarki odpadami w gminie Kostomtoty (uchwata
nr XXVI111/148/05) sa:

— Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. ul. 1 Maja 26B, 55-080 Katy Wroctawskie decyzja nr

1/2004 z dnia 30.01.2004r.;

- ,KOM-BLYSK” Sp. z o0.0. , ul. 1 Maja 5, 55-300 Sroda Slqska decyzja nr 2/2004 z dnia

04.05.2004;

— Wroctawskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania ALBA Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
ul. Traugutta 72/78; decyzja nr 3/2004 z dnia 21.09.2004r.

Zrodtem powstawania odpadéw komunalnych na terenie gminy Kostomioty sg przede
wszystkim gospodarstwa domowe oraz obiekty infrastruktury jak: handel, ustugi i rzemiosto,
szkolnictwo, obiekty turystyczne, w ktérych powstajg odpady podobne do komunalnych. Sg to takie
odpady jak: odpady organiczne i zielone, papier i karton, tworzywa sztuczne, tekstylia, szkito,
metale oraz odpady wielkogabarytowe, budowlane i niebezpieczne wytwarzane w grupie
domowych odpadow komunalnych.

Tab. 39 Zmiany ilosciowe odpaddéw komunalnych na terenie gminy Kostomfoty
2003r. 2004r. 20065r. 2006r.

llo§¢ odpaddéw odebranych od 1831,46 1745,14 1785,2 1742,7
mieszkancoéw i zdeponowanych na
sktadowisku w Wichrowie (Mg)
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Selektywna zbiérka odpadéw komunalnych:
Selektywna zbiorka odpadéw komunalnych prowadzona jest w oparciu o pojemniki 1100l i 800l
rozstawione we wszystkich miejscowosciach gminy. Selektywna zbidrka dotyczy tylko szkia i
tworzyw sztucznych. Na terenie gminy Kostomtoty rozstawionych jest 39 sztuk pojemnikow do
zbiorki szkfa oraz 151 pojemnikéw do zbiorki tworzyw sztucznych.

Tab. 40 Rozmieszczenie ilosciowe pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow

l.p. miejscowos¢ Tworzywa Szkto
sztuczne (szt.) (szt.)

1 Kostomtoty 23 6
2 Zabtoto 5 1
3 Piersno 11 2
4 Jenkowice 3 1
5 Samborz 3 1
6 Wichréow 5 1
7 Mieczkéw 7 1
8 Osiek 8 1
9 Bogdanéw 4 1
10 Godkéw 3 1
11 Pazdziorno 8 1
12 Piotrowice 15 3
13 Samsonowice 2 1
14 Szymanowice 2 1
15 Siemidrozyce 2 1
16 Jakubkowice 4 1
17 Sobkowice 2 1
18 Wilkéw Sredzki 5 1
19 Wnoréw 1 1
20 Lisowice 6 2
21 Chmielow 4 1
22 Karczyce 5 2
23 Jarzabkowice 3 1
24 Ramuttowice 7 1
25 Budziszéw 3 2
26 Sikorzyce 2 1
27 Swidnica Polska 6 1
28 Czechy 2 1
RAZEM 151 39

W wyniku zmiany systemu zbiorki i transportu odpadéw komunalnych z terenu gminy
Kostomioty zostaty wycofane kontenery typu KP-7. W ich miejsce mieszkancy gminy zostali
wyposazeni w pojemniki o pojemnosci 1201 do indywidualnej zbiérki odpadéw a w przypadku
zabudowy wielorodzinnej rozstawiono kontenery o pojemnosci 1100l. W kontenery 1100l
wyposazono takze obiekty sakralne oraz wszystkie cmentarze. Ogétem na terenie gminy
Kostomtoty rozstawionych jest 1980 sztuk konteneréw o pojemnos$ci 120 litrow oraz 38 sztuk o
pojemnosci 1100l.

Ze wzgledu na protesty spoteczne mieszkancow wsi w okolicy, ktérych planowano lokalizowaé
zaktady utylizacji odstgpiono od realizacji gtéwnych celéw programu gospodarki odpadami {j.
budowy miedzygminnego centrum sortowania odpaddw i utylizacji odpaddéw.

Wobec powyzszego likwidacji ulegt rowniez Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych Spétka
Akcyjna w skiad ktérej wehodzito 12 podmiotow:

59

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 59



- Starostwo Powiatowe w Srodzie Slgskiej,
- Urzad Gminy Dobromierz,

- Urzad Miasta i Gminy Katy Wroctawskie,
- Urzgd Gminy Kobierzyce,

- Urzgd Gminy Malczyce,

- Urzgd Gminy Miekinia,

- Urzad Gminy Strzegom,

- Urzad Gminy i Miasta Sroda Slgska,

- Urzad Miasta Swiebodzice,

- Urzgd Gminy Udanin,

- Urzad Miasta Zaréw.

Rada Gminy w oparciu o Gminny Plan Gospodarki Odpadami uchwalita regulamin utrzymania
czystosci i porzadku w gminie, w ktorym wprowadzita, jakie rodzaje odpadow komunalnych
obowigzkowo wtasciciele nieruchomosci majg selektywnie zbiera¢, jak rowniez jakie rodzaje
pojemnikdw mozna stosowac na terenie gminy oraz minimalng czestotliwos¢ z jakg odpady bedg
odbierane.

Z analizy danych uzyskanych z ZGK Kostomtoty wynika, iz ilos¢ wytwarzanych odpaddéw
komunalnych przez mieszkancéw gminy w ostatnich latach utrzymuje sie na jednakowym poziomie
z lekkg tendencjg spadkowg (Plan Gospodarki Odpadami zaktada coroczny wzrost). Wynika to
najprawdopodobniej z rosngcej swiadomosci ekologicznej i idgcych za tym dziatah (segregacja
odpaddéw, kompostowanie). Ponadto ograniczona pojemnos¢ kubetkéw (120 litrow) i
dwutygodniowy okres miedzy kolejnymi oprdéznieniami zmusit mieszkancow do bardziej
racjonalnego i przemys$lanego gospodarowania odpadami. Zmiana systemu zbiorki odpaddéw
komunalnych na indywidualny (likwidacja kontenerow KP-7) zlikwidowata zjawisko podrzucania
odpadow przez firmy i osoby z poza terenu gminy.

Doposazenie mieszkancéw w roku 2006 w dodatkowe pojemniki do selektywnej zbidrki tworzyw
sztucznych i szkita spowodowato blisko dziesieciokrotny wzrost ilosci zebranych tworzyw
sztucznych do poziomu 26 ton/rok oraz prawie sze$ciokrotny wzrost zebranego szkia.

Tab. 41 Prognozowana ilo$¢ odpadéw komunalnych powstajgcych na terenie gminy Kostomtoty
w latach 2004-2015 (na podstawie PGO dla Gminy Kostomfoty)

Prognozowana liczba Wskaznik nagromadzenia llosé
Rok mieszkancow* odpadow odpadéw
[MK] [kg/Mk/rok] [Mg/rok]

2004 6955 227 1579
2005 6947 231 1605
2006 6939 234 1624
2007 6931 238 1650
2008 6923 241 1668
2009 6915 245 1694
2010 6907 249 1720
2011 6899 252 1739
2012 6891 256 1764
2013 6883 260 1790
2014 6875 264 1815
2015 6870 268 1841

* - liczbe mieszkancow gminy w poszczegolnych latach ustalono na podstawie prognozy ludnos$ci do roku 2030 zawartej
w roczniku statystycznym 2003 Urzedu Statystycznego we Wroctawiu.
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8.3. ENERGETYKA
e Zaopatrzenie w gaz

Gmina nie posiada jeszcze wtasnej rozdzielczej sieci gazowej, mieszkancy sg zaopatrywani w
gaz pochodzgcy z wymiennych butli. W kazdej wsi istnieje od 2 do 5 punktéw wymiany butli.

Na terenie gminy zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (PN 6,3 MPa) bedaca w
eksploatacji Operatora Gazociggow Przesytowych S.A. Oddziat we Wroctawiu, w sktad, ktérego
wchodzi gazociag relacji wezet Radakowice — odg. Jaroszoéw Jaro o $rednicy nominalnej DN300.

e Zaopatrzenie w energie elektryczna

Gmina jest dobrze wyposazona w sie¢ energetyczng sredniego napiecia oraz lokalny system
trafostacji. System ten zapewnia w petni zaspokojenie potrzeb na energie elektryczng. Przez teren
gminy przebiega tranzytowy odcinek linii napowietrznej 110kV relacji Wroctaw Klecina —
Pawtowice. Energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom liniami napowietrznymi 20kV
wyprowadzonymi z Gtéwnego Punktu Zasilania, potozonego w Kgtach Wroctawskich.

e Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie gminy Kostomioty brak jest centralnych urzgdzen zaopatrujgcych mieszkancow w
ciepto. Zrédta ciepta sg rozproszone i rozdrobnione, a mieszkancy korzystajg jedynie z kottowni
lokalnych i indywidualnych Zzrodet ciepta zlokalizowanych w poszczegdlnych gospodarstwach
domowych opalanych paliwem statym, gazem (tylko w miescie) lub energig elektryczna.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KIERUNKOW POLITYKI
PRZESTRZENNEJ SAMORZADU WOJEWODZTWA
DOLNOSLASKIEGO

Najwazniejsze elementy polityki przestrzennej dotyczgce obszaru Studium wskazane w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego” do uwzglednienia w Studium:

e W zakresie ochrony srodowiska

1) objecie wysokg ochrong obszaréw zasilania Subzbiornika Wod Podziemnych nr 319
,Prochowice — Sroda Slgska’,

2) ochrona gruntow wysokiej jakosci (klasy bonitacyjnej I-1ll) przed nieuzasadnionym wytgczaniem
z uzytkowania rolniczego.

e W zakresie komunikacji

1) rozbudowa istniejgcego odcinka autostrady A-4,
2) budowa miejsc obstugi podréznych przy autostradzie A-4,

3) przebudowa drogi krajowej nr 5 oraz budowa poétnocno — zachodniego obejscia miejscowosci
Osiek na trasie drogi krajowej nr 5 o parametrach docelowo GP 2/2,

4) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 346 oraz budowa obejs¢ miejscowosci Sobkowice, Wilkow
Sredzki i Swidnica Polska na trasie drogi wojewddzkiej nr 346 o parametrach docelowo G 1/2,

5) budowa zachodniego odcinka obwodnicy aglomeracji wroctawskiej wraz z tgcznikiem do wezta
Kostomtoty o parametrach docelowo G 1/2.

62

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 62



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY

1. KIERUNKIROZWOJUSTRUKTURYFUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

1.1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gm. Kostomioty jest
uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny,
zréwnowazony sposob wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe oraz zasoby dla poprawy
warunkéw zycia mieszkancéw. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujgce cele bezposrednie:

o [uwzglednienie _ustalen przyjetych w_zakresie zasad zagospodarowania Wroctawskiego
Obszaru _Funkcjonalnego — Systemu _ Zielonej Infrastruktury zawartych w__ Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa dolno$lgskiego, |

e ochrone przyrody i krajobrazu na terenie gminy, ze szczegoélnym uwzglednieniem chronionych
komplekséw gleb, obszaréw potozonych w dolinie rzeki Strzegomki i systemu zadrzewien
wzdtuz ciekéw wodnych,

e poprawe stanu srodowiska,

e wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego w stymulowaniu procesow zrownowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy,

e ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzgcg utrwalaniu tozsamosci wiejskich jednostek
osadniczych gminy i utrzymaniu gtéwnych elementdw ich struktury przestrzennej,

e uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej wyksztatconego centrum gminy, potgczonego
sprawnym ukfadem obstugi komunikacyjnej z jej otoczeniem,

¢ uzyskanie wysokich standardow i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym oraz harmonizacje
catego uktadu przestrzennego,

e petne wykorzystanie dla rozwoju gminy powigzan komunikacyjnych i potozenia w korytarzu
autostrady A 4.

Realizacja powyzszych celow wigze sie z przyjetymi w strategii zréwnowazonego rozwoju
gminy dziataniami na rzecz zrealizowania jej docelowej wizji (obrazu), ktérg winny
charakteryzowac nastepujgce cechy, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym:

e rozwijanie oferty szerokiej gamy ustug: w tym hotelarskich, gastronomicznych, handlu, rekreacji,
rozrywki i kultury

zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
%zmiana SUIKZPnr 3 przyjeta uchwatg nr XVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
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¢ |okalizacja dziatalnosci gospodarczych takich jak: logistyka, specjalistyczna dziatalnosc¢ rolnicza,

e wyznaczenia terendw i obiektow pod inwestycje oraz dziatalno$é¢ gospodarczg w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem
lokalizacji przy wezle autostradowym,

e rozwijanie infrastruktury sportowo-rekreacyjnej i edukacyjnej,

¢ budowa Wielofunkcyjnego Gminnego Centrum Integracji (w ramach ktérego bedg dziataty m.in.
pracownia internetowa, biblioteka, kotka zainteresowan i warsztaty artystyczne),

e rozwdj ustug opiekunczych (osoby niepetnosprawne, starsze),

o stworzenie oferty dla turystyki wiejskiej (kulturowej),

o rewitalizacja obiektéw architektury dworskiej i folwarcznej, zespotéw patacowo-parkowych,
kosciotéw, cmentarzy,

e rozwoj mikroprzedsiebiorstw, m.in. w zakresie agroturystyki i turystyki aktywnej oraz
specjalistycznej produkcji, w tym produktéw ekologicznych, a takze dziatalno$¢ gospodarczg
rozwéj gospodarki lokalnej oraz zaspokojenie potrzeb aglomeracji wroctawskiej,

o czyste srodowisko naturalne,

e zwiekszony udziat zalesien i zadrzewien, zadbane parki i zielen towarzyszgca zabudowie,

e zagospodarowane zabytki i zatozenia patacowo—parkowe,

e rozwinieta drobna wytworczosé, przetworstwo, handel i ustugi, wykorzystujgce walory naturalne
oraz atuty potozenia gminy,

¢ wprowadzanie nowych inwestycji na terenach aktywnosci gospodarczej i ustug komercyjnych, w
tym zwlaszcza w obszarze strefy przy wezle Kostomtoty, autostrady A-4 oraz miejscowosci
Kostomtoty i Piotrowice,

e dobre powigzania komunikacyjne z innymi gminami i zagranicg oraz sprawny system
wewnetrznej komunikacji drogowej,

e zachowany uktad urbanistyczny z niewysoka, zwartg zabudowa,

e peine zwodociggowanie, kanalizacja oraz rozwigzana gospodarka odpadami.

1.2. GLOWNE FUNKCJE GMINY | PODZIAL FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

Gmina Kostomtoty potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego. Z gming
miejsko-wiejskg Sroda Slgska oraz wiejskimi gminami Malczyce, Miekinia i Udanin wchodzi w
skfad powiatu $redzkiego. Pod wzgledem funkcjonalno—przestrzennym, zgodnie z kierunkami
rozwoju gminy, mozna wyodrebni¢ nastepujgce strefy:

A) strefa centralna (funkcja ustugowo-rolnicza) — centralna czes¢ gminy, obejmujgca tereny
Zlokalizowane na potnoc od autostrady A4 w obrebach : Kostomtoty, Piotrowice, Samborz,
Piersno, Jenkowice, Zabtoto, Jakubkowice, Czechy, Siemidrozyce, Szymanowice, Swidnica
Polska, Wilkow Sredzki, Samsonowice,
preferowane funkcje to: ustugi, rzemiosto, rolnictwo, dziatalno$¢ produkcyjna, obstuga
komunikacji oraz mieszkalnictwo,

B) strefa potudniowa (funkcja rolniczo-produkcyjna) - obejmujgca gtéwnie tereny rolne
zlokalizowane na potudnie od autostrady A4 w obrebach: Wichrow, Pazdziorno, Mieczkéw,
Osiek, Bogdanéw, Godkow,
preferowane funkcje to: rolnictwo, produkcja, ustugi, rzemiosto, mieszkalnictwo,

C) strefa péinocno-wschodnia (funkcja rolniczo-mieszkaniowa) — obejmujgca gtdéwnie tereny
rolne w obrebach: Budziszéw, Sikorzyce, Lisowice, Chmieléw, Ramuttowice, Karczyce,
Jarzgbkowice,
preferowane funkcje to: rolnictwo, ustugi, rzemiosto, mieszkalnictwo.
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1.3. PRZEKSZTALCENIA W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Postulowane zmiany dotyczy¢ bedg gtéwnie usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
wyznaczenia nowych terendw pod: zabudowe mieszkaniowg, ustugi, rzemiosto, dziatalno$é
produkcyjng, infrastrukture techniczng oraz sport i rekreacje.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. na drodze nr 5 budowe poétnocno-zachodniej
obwodnicy miejscowosci Osiek, na drodze nr 346 budowe zachodniej obwodnicy miejscowosci
Wilkéw Sredzki, Sobkowice i pdtnocnej obwodnicy miejscowosci Swidnica Polska, a ponadto
budowe wschodniej obwodnicy Kostomtotow tgczacej drogi powiatowe nr 2079D oraz 2075D.
Studium ustala budowe zachodniego odcinka obwodnicy aglomeracji wroctawskiej wraz z
tgcznikiem do wezta Kostomtoty i pétnocno-zachodnim obejsciem Kostomiotow.

Rejony rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej przewidziano gtéwnie w miejscowosciach
Kostomtoty, Zabtoto, Piotrowice, Osiek, Lisowice, Jarzgbkowice i Chmielow.

Postulowane rejony rozwoju funkcji ustug komercyjnych to obszar zlokalizowany w obrebach
Kostomtoty, Ramuttowice, Wilkéw Sr. — Sobkowice, Osiek, Zabtoto oraz Swidnica Polska.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano w wezle Kostomioty na potudnie od autostrady A4, na
wschéd od Kostomiotow oraz w miejscowosci Piotrowice i obrebie Osiek.

Tereny produkcji rolno—spozywczej zlokalizowano w miejscowoéciach: Bogdanow, Wichrow,
Kostomtoty, Siemidrozyce, Budziszéw, Sikorzyce, Ramuttowice i Jarzgbkowice.

Wieksze tereny rekreacyjno-sportowo-turystyczne zlokalizowano w Piersnie, Piotrowicach,
Lisowicach oraz w Ramultowicach.

Tereny sportowe (boiska) zlokalizowano we wszystkich miejscowos$ciach gminy.

1.4. PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY JEDNOSTEK | KIERUNKI
ROZWOJU

Kostomtoty

- ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”
oraz ochrony konserwatorskiej ,B”, ,K" i ,OW",

- rozwdj zabudowy mieszkalnej i ustugowej w granicach strefy historycznego rozwoju zabudowy,
poprzez jej uzupetnienia z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych, zaktada sie ponadto
budowe nowego zespolu zabudowy mieszkalnej w potudniowo-zachodniej, pétnocno-
wschodniej i wschodniej czesci wsi,

- lokalizacja terenéw ustug komercyjnych w zachodniej, potnocnej, wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci miejscowosci,

- lokalizacja terenow aktywnosci gospodarczej i ustugowo-produkcyjnej w bezposrednim
sgsiedztwie drogi A-4 i wezta Kostomtoty oraz na wschdd od miejscowosci,

- lokalizacja terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych,

- rozwdj o$rodka administracyjno — ustugowego szczebla gminnego,

- rozszerzenie programu ustug podstawowych,

- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa potnhocno—zachodniego obejscia
miejscowosci i wschodniej obwodnicy,

- wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych z Kostomtotow na pétnocny-
zachod w kierunku Samborza i Piersna oraz na pétnocny-zachéd w kierunku Jarzgbkowic,

- rozwdj infrastruktury technicznej (budowa sieci sanitarno—kanalizacyjnej, wodociggowe;j,
energetycznej),

- wskazanie terendw o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na zachéd
od wsi.
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Bogdanéw

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A",
,B”, ,K’ oraz zabytkowego uktadu zieleni,

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych, laséw wodochronnych, trwatych uzytkéw
zielonych na potudnie od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich
funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej gtéwnych ciekow wodnych oraz
nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

ochrona korytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, wzdluz koryta rzeki
Strzegomki, chronionego przed wprowadzaniem zabudowy i majgcego za zadanie utrzymanie
wiasciwych stosunkoéw przyrodniczych na tym obszarze (swobodnego przeptywu i wymiany
powietrza, utrzymania wlasciwych stosunkow wodnych, umozliwienia migracji zwierzat),

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych,

poprawa zaopatrzenia w wode oraz energie.

Budziszow

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
,B" oraz strefy ochrony ,K" i ,OW",

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych, trwatych uzytkow zielonych na potudnie i
wschéd od wsi oraz wartosciowych ekosystemdéw rolnych przed zmiang ich funkciji,
wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtownych ciekow wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych,

lokalizacja terenéw ustug sportu i rekreacii,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych biegngcych na potudnie w kierunku Sikorzyc i
potnocny-wschéd w kierunku Ramuttowic,

rozbudowa wodociggu na wschdéd do Ramuttowic, skanalizowanie wsi oraz poprawa w
zaopatrzeniu w wode i energie elektryczna.

Chmielow

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefy ochrony ,K” i ,OW",

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na zachdéd od wsi oraz wartosciowych
ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji; wprowadzenie paséw obudowy biologicznej
gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terenéw produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

na zachod od miejscowosci planuje sie przeprowadzenie odcinka obwodnicy aglomeracji
wroctawskiej petnigcej jednoczesnie role zachodniego obejscia miejscowosci,

skanalizowanie wsi i poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna.

Czechy

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,
”KII i ”oWll,
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zalecenie ochrony trwatych uzytkéw zielonych na potudniowy-zachéd od wsi oraz
wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy
biologicznej gtownych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i uzupetlnienia alei drzew
przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

skanalizowanie wsi, poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna.

Godkoéw

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,
KiOw,

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na potudniowy-wschéd, laséw wodochronnych
na potudniowy-zachdéd od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich
funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej gtéwnych ciekow wodnych oraz
nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

ochrona korytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, wzdluz koryta rzeki
Strzegomki, majgcego za zadanie utrzymanie wiasciwych stosunkéw przyrodniczych na swoim
obszarze (swobodnego przeptywu i wymiany powietrza, utrzymania wiasciwych stosunkéw
wodnych, umozliwienia migracji zwierzat),

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

wprowadzenie projektowanej trasy rowerowej biegngcej na pétnoc w kierunku Osieczyny,
rozbudowa wodociggu na potnocny wschdéd do Pazdziorna, skanalizowanie wsi, a takze
poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna,

wskazanie terenéw o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na pétnoc
od wsi.

Jakubkowice

ochrona $rodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
oraz zabytkowego uktadu zieleni,

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na zachdd od wsi, trwatych uzytkow zielonych
na potnoc od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji,
wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na potudniowy-zachéd do
Kostomiotéw, na pétnocny-wschéd do Swidnicy Polskiej,

skanalizowanie wsi i poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna.

Jarzabkowice

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefy ochrony ,K”,

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na zachdd i wschod od wsi, trwatych uzytkow
zielonych na potnoc od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkgiji,
wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

ochrona korytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, wzdiuz Koryta
Karczyckiego Potoku, majgcego za zadanie utrzymanie wiasciwych stosunkoéw przyrodniczych
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na swoim obszarze (swobodnego przeptywu i wymiany powietrza, utrzymania wtasciwych
stosunkéw wodnych, umozliwienia migracji zwierzat),

rozwoéj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

wprowadzenie projektowanego szlaku rowerowego, biegngcego na zachéd do Ramuttowic,
skanalizowanie wsi oraz poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna.

Jenkowice

ochrona $rodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
oraz strefy ,K”i ,OW",

zalecenie ochrony wartosciowych ekosysteméw rolnych przed zmiang ich funkciji,
wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

wskazanie terendw o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na zachdd i
potudnie od wsi.

Karczyce

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A, i
B’

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na potudnie i wschéd od wsi, trwatych uzytkéw
zielonych na wschod od wsi oraz wartosciowych ekosystemdéw rolnych przed zmiang ich
funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej gtéwnych ciekbw wodnych oraz
nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

ochrona Kkorytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, wzdluz koryta
Karczyckiego Potoku, majgcego za zadanie utrzymanie witasciwych stosunkoéw przyrodniczych
na swoim obszarze (swobodnego przeptywu i wymiany powietrza, utrzymania wiasciwych
stosunkéw wodnych, umozliwienia migracji zwierzat),

rozwdj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

na zachod od miejscowosci planuje sie przeprowadzenie odcinka obwodnicy aglomeracji
wroctawskiej petnigcej jednoczesnie role zachodniego obejscia miejscowosci,

wprowadzenie projektowanego szlaku rowerowego, biegngcego na zachéd do Ramuttowic,
poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna.

Lisowice

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefy ,K”,

zalecenie ochrony wartosciowych ekosysteméw rolnych przed zmiang ich funkcji,
wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terenéw ustug sportu i rekreac;i,

na zachod od miejscowosci planuje sie przeprowadzenie odcinka obwodnicy aglomeraciji
wroctawskiej petnigcej jednoczesnie role zachodniego obejscia miejscowosci.

Mieczkow

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, ,K" i ,OW",
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zalecenie ochrony trwatych uzytkéw zielonych na wschéd i pétnocny-wschod od wsi oraz
wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy
biologicznej gtownych ciekbw wodnych oraz nasadzenia i uzupeinienia alei drzew
przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

skanalizowanie wsi oraz poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna,

wskazanie terenow o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na po6tnoc
od wsi.

Osiek

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A",
B”, K'i,OW",

zalecenie ochrony trwatych uzytkbw zielonych na potudnie od wsi oraz wartosciowych
ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej
gtownych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terendw ustug komercyjnych oraz terendw aktywno$ci gospodarczej i ustugowo-
produkcyjnej,

budowa pétnocno—zachodniego obejscia wsi na trasie drogi nr 5,

skanalizowanie wsi oraz poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna,

na poétnocny - wschod od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji powierzchniowej
eksploatacji kruszyw i zaktadow przerdbki kruszyw.

Pazdziorno

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, ,K", ,OW'i ,W" dla grodziska,

zalecenie ochrony trwatych uzytkédw zielonych na poétnoc i potocny-wschéd od wsi oraz
wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy
biologicznej gtownych ciekow wodnych oraz nasadzenia i uzupetlnienia alei drzew
przydroznych,

utworzenie parku — terenu zieleni publicznej (z zachowaniem drzew pomnikowych),

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na zachdéd do Godkowa i na
potnocny-wschéd do Piotrowic,

poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczng (z rozbudowg wodociggu w kierunku
Godkowa),

wskazanie terendw o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na zachéd
od wsi,

na wschod od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji powierzchniowej eksploatacji
kruszyw i zaktadow przerobki kruszyw.

Piersno

ochrona $rodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A",
,B" oraz strefa ,K” i ,W" dla grodziska,

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych i trwatych uzytkéw zielonych na pétnocnym-
zachodzie od wsi oraz wartosciowych ekosysteméw rolnych przed zmiang ich funkcji,
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wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

ochrona korytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, majgcego za zadanie
utrzymanie wtasciwych stosunkow przyrodniczych na swoim obszarze (swobodnego przeptywu
i wymiany powietrza, utrzymania wifasciwych stosunkow wodnych, umozliwienia migraciji
zwierzat),

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terenéw ustug sportu i rekreacji przewiduje sie na obszarze bytej zwirowni,
wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na potudnie do Samborza i
Kostomtotow,

na wschdéd od terendbw zabudowanych wsi zaktada sie lokalizacje zaktadu przetwodrczego i
utylizacji dla odpadow komunalnych z zielenig izolacyjna,

wskazanie terendw o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na potudnie
od wsi,

na wschod od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji powierzchniowej eksploataciji
kruszyw i zaktadow przerobki kruszyw.

Piotrowice

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, ,K" i uktadu zieleni uksztattowanej,

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych i trwatych uzytkéw zielonych na potudnie od
wsi oraz wartosciowych ekosysteméw rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw
obudowy biologicznej gtéwnych ciekédw wodnych oraz nasadzenia i uzupetnienia alei drzew
przydroznych,

ochrona korytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, majgcego za zadanie
utrzymanie wtasciwych stosunkoéw przyrodniczych na swoim obszarze na potudniu i na wschod
od wsi (swobodnego przeptywu i wymiany powietrza, utrzymania wiasciwych stosunkow
wodnych, umozliwienia migracji zwierzat),

rozwdj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

rozwéj terenéw aktywnosci gospodarczej i ustugowo—produkcyjnej,

utworzenie centrum ustugowo-rekreacyjnego w centralnej czesci wsi,

lokalizacja terenéw ustug sportu i rekreac;ji ,

lokalizacja urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekow,

wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na potudnie od wsi, w celu zmniejszenia ucigzliwosci
autostrady A 4,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegnacych na wschod do Petcznicy, na
potnocny-zachdd do Jakubkowic i Kostomiotéw z petlg wokét Piotrowic,

budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do Miejsca Obstugi Podréznych przy autostradzie
A-4,

na potocny - wschod od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji powierzchniowej
eksploatacji kruszyw i zaktadéw przerobki kruszyw.

Ramuttowice

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefa ,K”, ,OW" oraz uktadu zieleni uksztattowanej,
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zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na zachdd i wschod od wsi, trwatych uzytkow
zielonych na pétnoc od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkciji,
wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

ochrona korytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, wzdluz Kkoryta
Karczyckiego Potoku, majgcego za zadanie utrzymanie wiasciwych stosunkéw przyrodniczych
na swoim obszarze (swobodnego przeptywu i wymiany powietrza, utrzymania wiasciwych
stosunkéw wodnych, umozliwienia migracji zwierzat),

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terenéw ustug komercyjnych oraz produkcji w gospodarstwach rolnych

lokalizacja terenow ustug sportu i rekreacji,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na zachod do Budziszowa,
potudniowy-zachdd do Sikorzyc i na pétnocny-wschdd do Karczyc,

skanalizowanie wsi oraz poprawa zaopatrzenia w wode i energie elekiryczng (z rozbudowa
wodociggu do Budziszowa).

Samborz

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na potudniowy-zachéd od wsi, trwatych
uzytkdw zielonych na potudniowy-wschéd od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych
przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekow
wodnych oraz nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na péinoc do Piersna i na
potudniowy-wschod do Kostomtotow,

wskazanie terenow o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na wschod i
potudnie od wsi.

Samsonowice

ochrona $rodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
oraz strefy ochrony ,K” i ,,OW",

zalecenie ochrony trwatych uzytkédw zielonych na potudnie od wsi oraz wartosciowych
ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej
gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwdj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

skanalizowanie wsi i odprowadzenie sciekow do oczyszczalni zbiorczej w Piotrowicach oraz
poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna,

na potnoc i zachdd od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji powierzchniowej
eksploatacji kruszyw i zakladéw przerébki kruszyw.

Siemidrozyce

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A",
,B~ oraz strefy ochrony ,K”, i ,OW",

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na pétnocny-wschod od wsi, trwatych uzytkow
Zielonych na poétnoc i potnocny-wschod od wsi oraz wartosciowych ekosysteméw rolnych przed
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zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej gtéwnych ciekéw wodnych oraz
nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoéj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na potudniowy-zachéd do
Kostomtotéw, potudniowy-wschéd do Piotrowic i pétnocny-wschéd do Swidnicy Polskiej,

na potudnie od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji powierzchniowej
eksploatacji kruszyw i zaktadow przerébki kruszyw,

[lokalizacja terenéw pod farme fotowoltaiczng.]*

Sikorzyce

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,
K i, OW",

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na pétnoc i potnocny-zachdd od wsi, trwatych
uzytkéw zielonych na poétnocny-zachod od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych przed
zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej gtéwnych ciekéw wodnych oraz
nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

ochrona korytarza ekologicznego przed wprowadzaniem zabudowy, wzdiuz koryta
Karczyckiego Potoku, majgcego za zadanie utrzymanie wiasciwych stosunkéw przyrodniczych
na swoim obszarze (swobodnego przeptywu i wymiany powietrza, utrzymania wtasciwych
stosunkéw wodnych, umozliwienia migracji zwierzat),

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

lokalizacja terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych,

wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na pétnoc do Budziszowa,
pétnocny-wschod do Ramuttowic i potudniowy-zachéd do Swidnicy Polskiej,

skanalizowanie wsi oraz poprawe zaopatrzenia w wode i energie elektryczng (z rozbudowg
wodociggu do Ramuttowic).

Szymanowice

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”,
KL, OW",

zalecenie ochrony stanowisk roslin chronionych na pétnoc od wsi, trwatych uzytkow zielonych
na poétnoc i potnocny-wschod od wsi oraz wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang
ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej gtéwnych ciekédw wodnych oraz
nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

rozwoj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

skanalizowanie wsi i odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni w Piotrowicach oraz poprawa
zaopatrzenia w wode i energie elektryczna,

na potudniowy - wschod i potudniowy zachdd od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej
lokalizacji powierzchniowej eksploatacji kruszyw i zaktadéw przerobki kruszyw.

Swidnica Polska

ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, ,K" i ,OW",

4

zmiana SUIKZP nr 4 przyjeta uchwatag nr XLVI11/393/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca

2022r.
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- zalecenie ochrony wartosciowych ekosysteméw rolnych przed zmiang ich funkcji,
wprowadzenie pasow obudowy biologicznej gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i
uzupetnienia alei drzew przydroznych,

- rozwdj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

- lokalizacja terenéw ustug komercyjnych,

- wprowadza sie projektowane pothocno—wschodnie obejscie wsi w ciggu drogi nr 346,

- wprowadzenie projektowanych tras rowerowych, biegngcych na potudniowy-zachéd do
Kostomtotow i potnocny-wschéd do Sikorzyc,

- skanalizowanie wsi oraz poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna,

- na poftudniowy - wschod od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji
powierzchniowej eksploatacji kruszyw i zaktadéw przerdbki kruszyw.

Wichréow

- ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy chrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefy ochrony ,K” i ,OW",

- zalecenie ochrony trwatych uzytkéw zielonych na pdéinoc od wsi oraz wartosciowych
ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej
gtéwnych ciekow wodnych oraz nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

- rozwdj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

- lokalizacja terenéw aktywnosci gospodarczej i ustugowo — produkcyjnej oraz terenéw produkcji
w gospodarstwach rolnych,

- wskazanie terenéw o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na poétnoc i
wschod od wsi.

Wilkéw Sredzki i Sobkowice

- ochrona $rodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefy ochrony ,K” i OW”

- zalecenie ochrony trwatych uzytkow zielonych na wschod i zachdd od wsi oraz wartosciowych
ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy biologicznej
gtéwnych ciekdw wodnych oraz nasadzenia i uzupetnienia alei drzew przydroznych,

- rozwdj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

- lokalizacja terendéw ustug komercyjnych,

- wprowadza sie projektowane potudniowo—zachodnie obejscie wsi w ciggu drogi nr 346,

- skanalizowanie wsi oraz poprawa zaopatrzenia w wode i energie elektryczna,

- na zachdd i potudnie od wsi wskazuje sie tereny o dopuszczonej lokalizacji powierzchniowe;j
eksploatacji kruszyw i zaktadow przerdbki kruszyw.

Wnoréw

- ochrona srodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony ,K”.

Zabtoto

- ochrona $rodowiska kulturowego poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
oraz strefy ochrony ,K”,

- zalecenie ochrony trwatych uzytkdw zielonych na potudniowy wschéd od wsi oraz
wartosciowych ekosystemow rolnych przed zmiang ich funkcji, wprowadzenie paséw obudowy
biologicznej gtdbwnych ciekbw wodnych oraz nasadzenia i uzupeinienia alei drzew
przydroznych,
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- rozwdj zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

- lokalizacja terenéw ustug komercyjnych,

- lokalizacja terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- wskazanie terendw o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na zachéd
od wsi.

Ponizsza tabela przedstawia proponowane przeksztatcenia funkcjonalne jednostek osadniczych

Tab.42.Przeksztafcenia funkcjonalne jednostek osadniczych

L.P. | MIEJSCOWOSC ISTNIEJACA FUNKCJA PROJEKTOWANA FUNKCJA
1. Kostomioty administracyjno-ustugowa, osrodek gminny Il stopnia o funkcjach obstugi
mieszkaniowa, produkcyjna, ludnosci, dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,
rolnicza centralny osrodek techniczno-gospodarczy

gminy

2. Bogdanéw rolnicza wie$ o funkcji rolnej z ustugami elementarnymi

3. Budziszow rolnicza rolnicza

4. Chmieléw rolnicza wie$ o funkcji mieszkaniowej, rolnej z ustugami
elementarnymi

5. Czechy rolnicza rolnicza

6. Godkow rolnicza rolnicza

7. Jakubowice rolnicza wie$ o funkcji rolnej z ustugami elementarnymi

8. Jarzgbkowice rolnicza wie$ o funkcji rolnej z ustugami elementarnymi
oraz dziatalnosci ustugowej

9. Jenkowice rolnicza rolnicza

10. |Karczyce ustugowo-rolnicza osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnosci

11. |Lisowice rolnicza wies o funkcji mieszkaniowej z ustugami
elementarnymi

12. | Mieczkéw rolniczo-ustugowa osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnosci

13. | Osiek rolniczo-ustugowa osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnoéci i dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j

14. | Pazdziorno rolniczo-ustugowa osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnosci

15. | Piersno rolniczo-ustugowa osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnosci

16. | Piotrowice rolniczo-ustugowa osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludno$ci oraz dziatalnosci produkcyjne;j i
ustugowej

17. | Ramuttowice rolnicza wies o funkcji rolnej z ustugami elementarnymi
oraz dziatalnosci ustugowej

18. | Samborz rolnicza wies o funkcji rolnej z ustugami elementarnymi
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19. Samsonowice rolnicza rolnicza

20. | Siemidrozyce rolnicza rolnicza

21. | Sikorzyce rolnicza rolnicza

22. | Sobkowice rolniczo-ustugowa wie$ o funkcji rolnej z ustugami elementarnymi

23. | Szymanowice rolnicza rolnicza

24. | Swidnica Polska | rolnicza wies$ o funkcji rolnej z ustugami elementarnymi

25. | Wichréw rolnicza osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnosci i dziatalnosci produkcyjnej

26. | Wilkdw Sredzki | rolniczo-ustugowa osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnosci

27. | Zabtoto rolniczo-ustugowa osrodek lokalny | stopnia o funkcjach obstugi
ludnosci

1.5. GLOWNE ZASADY PRZEZNACZANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE
ORAZ ETAPOWANIE INWESTYCJI

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sg zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:

o obszary posiadajgce obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e niezabudowane obszary na terenach zainwestowanych,

e rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,

e rejony wystepowania gleb zdegradowanych,

o korzystne warunki fizjograficzne,

e dogodng komunikacje,

o dobrg dostepnos¢ infrastruktury technicznej,

e rejony wymagajgce doinwestowania,

e koniecznos¢ ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego,

e koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu — wytyczne
konserwatorskie,

e obszary najwiekszego zainteresowania inwestorow,

e obszary atrakcyjne ze wzgleddéw przyrodniczo—krajobrazowych.

Kolejnos¢ realizacji inwestycji.

W pierwszym etapie:

¢ tereny majgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

¢ tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

e tereny tatwo dostepne komunikacyjnie.

W drugim etapie:

e tereny nie majgce obecnie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

e tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

¢ tereny tatwo dostepne komunikacyjnie.

W trzecim etapie:

e pozostate tereny.
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e Whnioski ze stanu prawnego gruntéw

Problemy zwigzane ze stanem prawnym gruntéw wigzg sie gtownie z rozdrobnionymi, typowo
rolniczymi podziatami wiasnosciowymi i przewagg wilasnosci prywatnej na potencjalnych
obszarach urbanizacji. Efektywne i uporzgdkowane Ilokowanie na tych obszarach nowych
zespotébw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terenéw aktywnosci gospodarczej wymagaé
bedzie scalania gruntéw i parcelacji umozliwiajgcej ich zagospodarowanie. Dotyczy to w
szczegolnosci gruntow w obrebie Kostomtoty (tereny aktywnosci gospodarczej) oraz terendw ustug
komercyjnych.

W zwigzku z usprawnieniem i rozbudowg uktadu komunikacyjnego (poszerzane i nowe odcinki
drog) konieczne bedzie pozyskanie przez gmine nowych gruntéw.

1.6. GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEGO

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono osiem gtéwnych rodzajow
zagospodarowania terenu:

Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami — (M, [M1]*, M/UK)

[Teren zabudowy zagrodowej (RM3)]3

Tereny infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami - (U, UST, ZP, ZC)

Tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami — (UK, AG, [AG1]Y)

Tereny produkciji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej oznaczone symbolami — (RU, RP)
Tereny rolne i le$ne oznaczone symbolami — (PR, RL, [RP1, RL1]")

[Teren upraw polowych i/lub _elektrowni fotowoltaicznych tozsamy z qranica stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet enerqii
0_mocy przekraczajacej 500 kW - (RIES4)]*

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami — (WW, NO, EE)

Tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji oznaczone symbolami — (KS, A, GP, G,
Z,L,[L1]")

Okreslone na rysunku Studium linie podziatu terenéw o réznych funkcjach sg orientacyjne.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte granic. Doktadne linie rozgraniczajgce
tereny o rdéznym przeznaczeniu powinny zosta¢ ustalone na etapie opracowania planéw
miejscowych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zachowanie sposobu uzytkowania terenu w
projekcie planu wedtug stanu na dzieh przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i uznaje sie je jako zgodne z ustaleniami Studium.

1.7. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
e 0Ogodlne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy Kostomtoty zostat okreslony poprzez
wyznaczenie nowych terenéw przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie dalszy

! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r.
%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016r.
%zmiana SUIKZP nr 3 przyjeta uchwatg nr XVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.

* zmiana SUIKZP nr 4 przyjeta uchwatg XLVI1/393/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca
2022r.
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rozwoj, gtéwnie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zagrodowego. Na terenie gminy
wyklucza sie mozliwosc realizacji intensywnej zabudowy wielorodzinne;.

Terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe jest wiecej niz wynika z tendenc;ji
demograficznej w gminie. Powodem takiego dziatania jest potrzeba poprawy standardéw
mieszkaniowych, mozliwo$¢ w miare swobodnego wyboru miejsca przez inwestoréw i witadze
gminy oraz zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy bez potrzeby nadmiernego jej
zageszczania.

Rozwdj mieszkalnictwa przewiduje sie gtéwnie w Kostomtotach, Zabtociu, Piotrowicach,
Osieku, Pazdziornie, Samsonowicach, Chmielowie, Lisowicach, Ramuttowicach oraz
Jarzabkowicach. W miejscowosciach Kostomtoty, Zabtoto, Osiek i Wichréw wyznaczono tereny
pod wariantowg zabudowe mieszkaniowg lub ustug komercyjnych, ktérej uszczegotowienie nastgpi
na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nowg zabudowe jednorodzinng i zagrodowg w jednostkach wiejskich lokalizuje sie w poblizu
istniejgcych jednostek osadniczych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy
infrastruktury technicznej oraz posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach
najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest réwniez lokalizacja obiektow ustugowych,
rzemieslniczych, produkciji nieucigzliwej zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
gospodarczg oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, placéw
manewrowych, a takze zieleni urzgdzone;j.

Ucigzliwosé funkcji ustugowo—produkcyjnych musi sie zamykaé¢ w granicach wiasnej dziatki i
nie moze wykluczaé funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy
zagrodowej na funkcje mieszkaniowo—ustugowa.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy.

W miejscowych planach nalezy dla terenéw mieszkaniowych stosowac ponizsze zasady:

- Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez uzupetnianie ciggéw zabudowy.

- Obowigzuje wymodég  dostosowania  noworealizowanej zabudowy oraz  obiektéw
modernizowanych do lokalnej tradycji budownictwa w zakresie lokalizacji, ksztattowania bryt
budynkéw, uktadu dachow, wysokosci, detalu architektonicznego i lokalnych materiatéw
budowlanych takich jak cegta, kamien i drewno.

- Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw zycia mieszkancéw w drodze podwyzszenia standardéw
uzytkowych istniejgcej zabudowy i kompleksowego wyposazenia jej w odpowiednie instalacje.

- Na terenach nowoprojektowanej zabudowy poza strefg ochrony konserwatorskiej ,A" i ,B"
dopuszcza sie zabudowe o réznorodnym charakterze, zachowujgcg prawidtowe relacje
z zabudowg sgsiadujgcg, uwzgledniajgcg uwarunkowania funkcjonalne, krajobrazowe

i kulturowe.

- Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane
ponizej.

- Dla zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, rezydencjonalnej zaleca sie przyja¢ nastepujgce
wielkos$ci dziatek:
- zabudowa szeregowa — 200-500 m?,
- zabudowa blizniacza — 600-1000 m?, (Kostomtoty - 400-800 m?)
- zabudowa wolnostojgca — 800-2000 m?, (Kostomtoty - 600-1500 m?)
- zabudowa zagrodowa — pow. min. 2000 m?,
- zabudowa rezydencjonalna — 2000-4000 m>.

e Ustalenia Studium dla terenéw mieszkaniowych

Oznaczone na rysunku Studium, symbolem M
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Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z zabudowg gospodarcza,
obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe oraz sportowo-rekreacyjne), niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig
urzgdzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50% (dla zabudowy szeregowej),
maksymalnie do 35% (dla zabudowy blizniaczej), maksymalnie do 30% (dla zabudowy
wolnostojgcej) powierzchni dziatki; pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkahcow,

- wszystkie przyszie inwestycje muszg uznacC priorytet ochrony terendéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wltasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo,

- w zakresie przewidywania nowej zabudowy i infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki
zagospodarowania terenow i zwigzane z nim niewtasciwe tgczenie odrebnych historycznie
uktadéw i zespotdéw urbanistycznych oraz ruralistycznych. Ponadto nalezy wyeliminowaé
mozliwos¢ ksztaltowania zabudowy na zapleczu historycznych dziatek. Zatozeniem winno by¢
docelowe dagzenie do utrzymania i odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w granicach
historycznych dziatek a nowe budynki dostosowane do charakteru zabudowy poszczegdlnych
miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie  uzupetnienie  przestrzeni.
Nowoprojektowang zabudowe (np. osiedla) i inne elementy zagospodarowania obcego w
zachowanym krajobrazie kulturowym nalezy lokowa¢ w wyraznej separacji od historycznych
uktadow przestrzennych — np. poprzez odsuniecie nowych inwestycji od historycznej tkanki
zatozeh ruralistycznych i zabytkowych zespotéw budowlanych, poprzez ustalenie wyraznej
strefy niezabudowanej z wykluczeniem przypadkowego sytuowania zabudowy. Ponadto
wskazuje sie na lokowanie nowej zabudowy w logicznym rozwinieciu przy istniejgcej siatce
drog,

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych zwarte, wieksze
kompleksy przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg lub produkcyjng, potozone
poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, nalezy okresla¢ spdjne zasady
ksztattowania zabudowy w tym: potozenie budynkéw w stosunku do drég, i obowigzujgce linie
zabudowy, gabaryty budynkéw, sposoby uksztattowania i geometrii dachow (jednolite spadki,
itp.),

- dla terendw objetych strefami konserwatorskimi obowigzujg ustalenia dla stref.

[Oznaczone na rysunku Studium, symbolem RM3 - teren zabudowy zagrodowej

Obszary  projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, wraz z zabudowg gospodarczg, niezbednymi urzadzeniami _infrastruktury
technicznej, drogami, zielenig urzgdzong (w tym ogrody i sady).

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

e wysokosSc budynku nie wieksza niz 9,5 m;

e powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki;

e  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
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e nie ustala sie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.]?

Oznaczone narysunku Studium, symbolem M1

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, wraz z zabudowag
gospodarczg, obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe oraz sportowo-rekreacyjne), wraz
z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami, zielenig urzadzong
(w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zaleca sie wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oddzieleniu od terenéw zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2) wszystkie przyszte inwestycje, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
muszg uznac priorytet ochrony terendw mieszkaniowych, ucigzliwo$¢ obiektow
i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie
witasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 9,5 m;
b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45 % powierzchni dziafki;
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
d) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

2) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 9,5 m;
b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki;
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
d) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2.]*

Oznaczone na rysunku Studium, symbolem M/UK

Tereny istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z zabudowg gospodarcza,
obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe), niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzgdzong (w tym ogrody i
sady) i/lub tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug (w tym ustugi podstawowe
i ponadpodstawowe) i dziatalnosci produkcyjnych, z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w przypadku zabudowy

mieszkaniowej:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50% (dla zabudowy szeregowej),
maksymalnie do 35% (dla zabudowy blizniaczej), maksymalnie do 30% (dla zabudowy
wolnostojacej) powierzchni dziatki; pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkahcow,

%zmiana SUiKZPnr 3 przyjeta uchwatg nrXVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r.
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- wszystkie przyszie inwestycje muszg uznaC priorytet ochrony terendw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych
okresowo.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w przypadku zabudowy ustug

komercyjnych:

- preferuje sie réznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, obstuga ludnosci,
obstuga firm, finanse, turystyka, obstuga samochodoéw, itp.), dziatalno$é ustugowo—produkcyjng,
magazynowg, przetworczg, stacje paliw itp,

- dopuszcza sie ustugi oswiaty, zdrowia, kultury, administracji i tgcznosci,

- dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- zaleca sie wprowadzenie min 20% powierzchni jako czynnej biologicznie na obszarach
nieruchomosci,

- dla terendw objetych strefami konserwatorskimi obowigzujg ustalenia dla stref.

1.8.  KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
¢ Ogodlne kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Kostomioty przewiduje sie dalszy rozwdj ustug dla potrzeb mieszkahcow oraz
ludnosci zamiejscowej. W Studium zaznaczono niektore istniejgce obiekty ustug podstawowych
oraz ponadpodstawowych. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku Studium wyodrebniono
tylko niektore tereny przeznaczone pod nowe ustugi podstawowe, pozostawiajac swobode wyboru
przysztym inwestorom.

Istnieje koniecznos$¢ poprawy oferty ustugowej poprzez zwiekszenie ilosci punktéw handlu,
gastronomii, rzemiosta). Postuluje sie aby na terenie kazdej wsi dziatat sklep spozywczo—
przemystowy oraz Swietlica wiejska (z bibliotekg i dostepem do internetu). Wsie poziomu | zgodnie
z lokalnym zapotrzebowaniem, nalezy wyposazy¢ w obiekty gastronomii.

W okresie perspektywicznym zaktada sie koniecznos¢ lokalizacji nowej szkoty podstawowej w
miejscowosci Karczyce.

Istniejgca na terenie gminy baza sportowo-turystyczno—rekreacyjna jest niewystarczajgca dla
potrzeb rozwoju gminy. Przestankami warunkujgcymi rozwdj funkcji turystyczno — rekreacyjnej w
gminie sg: czyste nieskazone s$rodowisko, tereny atrakcyjne krajobrazowo, miejscowosci z
interesujgcymi zabytkami. Na obszarze gminy zaproponowano nowe tereny sportu i rekreacji oraz
turystyki i wypoczynku w miejscowosci Piersno, Piotrowice, Lisowice, Budziszéw oraz
Ramuttowice.

Studium zaktada wprowadzenie systemu tras rowerowych. Szczegotowy ich przebieg nalezy
zweryfikowa¢ i ostatecznie okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zakfada sie wyposazenie systemu tras rowerowych (z
ewentualnym wykorzystaniem drog powiatowych, gminnych, polnych i lesSnych) w obiekty rekreac;i
zwigzane z turystycznym ruchem rowerowym.

Szczegdbtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy nalezy
okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponize;.

e Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spotecznej
Oznaczone na rysunku Studium, symbolem U

Tereny wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug na wydzielonych dziatkach
(oswiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji i tgcznosci, dziatalnosci finansowej, sportu,
obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne) wraz z niezbednymi urzgdzeniami
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infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig
urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- budowa Iub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwo$¢ dla mieszkancow,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

Oznaczone narysunku Studium, symbolem UST

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

- dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, handel
detaliczny, hotele itp.).

Oznaczone narysunku Studium, symbolem ZP
Tereny zieleni parkowej i skwerdow wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dla parkéw rejestrowych i wpisanych do ewidencji zabytkéw, nie dopuszcza sie zmiany funkcji
parku na inng, dla innych parkow nie zaleca sie zmiany funkcji parku na inng — dopuszcza sie
takg zmiane jedynie w przypadku faktycznego uzytkowania czesci terenu zieleni publicznej w
sposoéb inny niz zielen oraz dla poprawy funkcjonowania przylegtych do parku dziatek zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo—ustugowej nie odpowiadajgcych wymaganym standardom
przestrzennym,

- dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania
terenu (mata gastronomia, boiska do gier matych, place zabaw, obiekty matej architektur, itp.),

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdéw i urzgdzen ustugowych moggcych pogorszyé stan
Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla ludnosci.

Oznaczone na rysunku Studium, symbolem ZC
Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza sie lokalizacji terendéw mieszkaniowych w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza
w przypadku terendw zwodociggowanych oraz 150 m na terenach niezwodociggowanych,

- zaleca sie lokalizacje ogolnodostepnych parkingébw w sgsiedztwie cmentarzy,

- dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce i towarzyszgce funkcji
podstawowe;j.

Sciezki rowerowe — 0znaczone na rysunku Studium prostokatami w kolorze zielonym
Trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku itp.).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzgdzenie miejsc postojowych (tawki, pola biwakowe,
miejsca na ogniska),
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- na terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza sie lokalizacje niewielkich
tymczasowych obiektéw ustugowych (punktéw gastronomicznych i handlowych),

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- zaleca sie doktadne oznakowanie Sciezek rowerowych.

1.9. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
e 0Ogodlne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

Studium zaktada zwiekszenie potencjatu aktywnosci gospodarczej gminy Kostomioty
zapewniajgcego nowe miejsca pracy oraz powiekszajgcego dochody budzetu gminy. W tym celu
wyznaczono nowe tereny ustug oraz aktywnosci gospodarczej.

Tereny rozwoju funkcji ustug komercyjnych to obszar zlokalizowany w obrebie Kostomtoty na
zachod, pétnoc, wschéd oraz potudniowy wschdd od miejscowosci, we wsi Zabtoto, Osiek, Wilkow
Sr. Sobkowice, Swidnica Polska, Jarzgbkowice oraz na pétnoc od Lisowic w obrebie Ramuttowice.
Funkcje produkcyjng zlokalizowano w wezle Kostomioty na potudnie od autostrady A4 po obu
stronach drogi krajowej nr 5, pomiedzy drogg powiatowg nr 2014D, a autostradg A-4, na wschod
od Kostomtotéw, na wschod od Wichrowa, w obrebie Osiek oraz w miejscowosci Piotrowice. Przy
autostradzie A-4 w obrebie Piotrowice zlokalizowano Miejsca Obstugi Podroznych.

Na terenach posiadajgcych udokumentowane lub zarejestrowane ztoza surowcéw wyznaczono
obszary powierzchniowej eksploatacji kruszyw zlokalizowane w obrebach: Osiek, Pazdziorno,
Piersno, Siemidrozyce, Szymanowice, Piotrowice, Samsonowice, Swidnica Polska i Wilkow
Sredzki. Poniewaz gmina Kostomitoty posiada duze potencjalne ztoza surowcéw kruszywa
naturalnego, dopuszcza sie lokalizacje tego rodzaju zainwestowania poza terenami wskazanymi
na rysunku studium po uprzednim opracowaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej oraz
opracowaniu planu miejscowego.

Wyklucza sie obstuge terendw aktywnosci gospodarczej zlokalizowanych w wezle Kostomtoty
bezposrednio z drogi krajowej nr 5. Dla terendéw produkcyjnych nalezy wprowadzi¢ wewnetrzny
uktad komunikacyjny dla bezposredniej obstugi poszczegdlnych obiektow. Wszystkie tereny
zakwalifikowane do strefy przemystowej wymagajg opracowania planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore przede wszystkim winny rozwigzywaé problemy komunikacyjne,
zaopatrzenia w energie elektryczna, wode, gaz, a takze zasady usuwania, unieszkodliwiania i
sktadowania odpaddw.

Wybor konkretnego terenu oraz wielkos¢ dziatki do zainwestowania pozostawia sie do decyz;ji
wladz gminy w porozumieniu z poszczegolnymi inwestorami. W celu niedopuszczenia do
chaotycznej zabudowy oraz niewtasciwej gospodarki gruntami zaleca sie prowadzenie polityki
przestrzennej, polegajgcej na opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Szczegodtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania w/w terenéw nalezy okresli¢
w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponize;j.

e Ustalenia Studium dla terenéw rozwoju aktywnosci gospodarczej
Oznaczone narysunku Studium, symbolem UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug (w tym ustugi podstawowe i
ponadpodstawowe) i dziatalnosci produkcyjnych, z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie réznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, obstuga ludnosci,
obstuga firm, finanse, turystyka, obstuga samochodoéw, itp.), dziatalnos¢ ustugowo—produkcyjng,
magazynowg, przetworczg, stacje paliw itp,

- dopuszcza sie ustugi oswiaty, zdrowia, kultury, administracji i tgcznosci,
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- dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- zaleca sie wprowadzenie min 20% powierzchni jako czynnej biologicznie na obszarach
nieruchomosci,

- dopuszcza sie mozliwos¢ segregacji i magazynowania smieci w skali gminy.

Oznaczone na rysunku Studium, symbolem AG

Tereny aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej (rzemiosto, handel hurtowy i
detaliczny, hotelarstwo i gastronomia, dziatalnos¢ ustugowo—produkcyjna i produkcyjna,
gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej itp.), wraz z zielenig oraz
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysokos¢ nowo wznoszonych i rozbudowywanych hal i magazynéw
wynoszgcg 10 m liczgc od powierzchni terenu do szczytu kalenicy,

- zaleca sie przeznaczenie co najmniej 15% powierzchni dziatki na zielen,

- ustala sie konieczno$¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziaice,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie,

- dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii,

- dopuszcza sie mozliwos¢ segregacji i magazynowania smieci w skali gminy.

[Oznaczone narysunku Studium, symbolem AG1

Tereny aktywnosci gospodarczej i ustugowo-produkcyjnej — w szczegoélnosci: dziatalnosc
produkcyjna, gospodarka magazynowa, ustugi, handel hurtowy i detaliczny, obstuga komunikaciji
samochodowej, stacje paliw, itp., oraz biogazownie, baterie stoneczne, segregacja i
magazynowanie S$mieci w skali gminy , wraz z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktérym lokalizowana jest
inwestycja.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 10 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45 % powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki;
4) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2,]*

Oznaczone na rysunku Studium szrafurg w kolorze rézowym

Tereny dopuszczonej powierzchniowej eksploatacji kruszyw i zaktadéw przerdbki kruszyw, wraz
z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wraz z drogami dojazdowymi, parkingami,
placami manewrowymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na zielen,

- ustala sie konieczno$¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- ustala sie koniecznos¢ obowigzku rekultywaciji terenu po zakonczeniu dziatalnosci.

! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012 r.
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1.10. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ ORAZ OBStUGI ROLNO-
SPOZYWCZEJ

e 0Ogoblne kierunki rozwoju produkcji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej

Zgodnie z zatozonymi celami rozwoju gminy oraz stanem dotychczasowym, gospodarka rolna
stanowi¢ ma jedng z podstawowych dziedzin zycia gospodarczego gminy. Istniejgce na obszarze
gminy obiekty zwigzane dotychczas z produkcjg rolniczg lub przetworstwem rolno-spozywczym
(uzytkowane wczesniej gtdwnie przez Zaktady Rolne nalezgce do PGR w gminie Kostomtoty)
powinny nadal w miare mozliwosci pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym lub by¢ z nim zwigzane
(obstuga, magazynowanie, przetworstwo) Tereny te zlokalizowane sg w miejscowosciach:
Bogdanow, Wichréw, Kostomioty, Siemidrozyce, Piotrowice, Sikorzyce, Budziszéw, Ramuttowice,
Chmieléw i Jarzgbkowice.

e Ustalenia studium dla terenéw produkcji rolnej oraz obstugi rolnictwa
Oznaczone na rysunku Studium, symbolem RU

Tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z ustugami im
towarzyszgcymi i zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta, gastronomii, obstugi
komunikacji samochodowej, nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkahcow,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej funkcyjnej, zwigzanej bezposrednio
z produkcjg ogrodniczo-sadowniczg.

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii.

Oznaczone narysunku Studium, symbolem RP

Tereny upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkétkarskie) oraz tak i
pastwisk.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej (zabudowe zagrodowg
dopuszcza sie w pasie 150m od terenéw M, M/UK, U, UK),

- dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania,

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii.

[Oznaczone narysunku Studium, symbolem RP1

Tereny upraw polowych w szczegoélnosci: uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze,
szkotkarskie oraz tgki i pastwiska.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wytgczone z zabudowy za wyjgtkiem infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania,

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii.]*

! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012 r.
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[Oznaczone narysunku Studium, symbolem R/ES4

Teren upraw polowych i/lub elektrowni fotowoltaicznych tozsamy z granicg stref ochronnych
zZwigzanych z ogqraniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla
urzadzen wytwarzajgcych enerqgie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjgtkiem _infrastruktury technicznej, elektrowni
fotowoltaicznych wraz z zagospodarowaniem towarzyszgcym,

- dopuszcza sie mozliwo$é zalesiania.l'

1.11. KIERUNKI ROZWOJU DLA TERENOW ZIELENI
¢ 0Ogoblne kierunki rozwoju dla terenéw zieleni

Zaleca sie wprowadzanie nowych szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych miejsc odpoczynku
itp. Zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni.

[Zgodnie z zasadami_ zagospodarowania Woroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego — Systemu

Zielonej Infrastruktury dla jednostki Zielonej Infrastruktury (ZI) oznaczonej w__Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewdodziwa dolnoslagskiego symbolem PZC 2 zaleca sie

zachowanie odpowiednich proporcji_miedzy publicznymi terenami zieleni a terenami zabudowy

mieszkaniowej, produkcyjnej lub ustugowej wyrazonych w postaci wskaznika (iloraz powierzchni

wydzielonych funkcjonalnie publicznych terendéw zieleni do powierzchni terendw zabudowy

mieszkaniowej oraz terendw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej), ktéry wynosi odpowiednio:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — nie_mniejszy niz 0,15, tj. 1500m* ogdlnodostepnych
terendw zieleni na 1 ha zabudowy,

- dla terenéw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej — nie mniejszy niz 0,02, ti. co najmniej 200m>
powierzchni_ogdlnodostepnych terendw zieleni na 1 ha terenéw zabudowy produkcyjnej lub

ustugowe. E

e Ustalenia studium dla terendéw zieleni
Oznaczone narysunku Studium, symbolem RL
Tereny laséw, dolesien, zadrzewien, ciekdw wodnych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wytgczone z zabudowy za wyjgtkiem obiektdéw infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej oraz elementéw
matej architektury (Sciezki piesze i rowerowe, tawki, oswietlenie itp.).

[Oznaczone narysunku Studium, symbolem RL1
Tereny laséw, jak rowniez dolesien, zadrzewien, ciekdw wodnych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wytgczone z zabudowy za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej oraz elementéw
matej architektury ($ciezki piesze i rowerowe, tawki, o$wietlenie itp.).]*

Oznaczone narysunku Studium, symbolem W

Tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych.

* zmiana SUIKZP nr 4 przyjeta uchwatg XLVI1/393/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca
2022r.
zmiana SUIKZPnr 3 przyjeta uchwatg nrXVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012 r.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych oraz zwigzanych z mata
energetykg wodna,

- dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie, rekreacyjne, sportowe,

- ustala sie dla terendéw przylegajgcych do wod prowadzonych otwartymi korytami koniecznosé
zachowania po obu stronach brzegow stref o szerokosci min 3,0m umozliwiajgcych
przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy,

- ustala sie dla terenéw przylegajgcych do wdd prowadzonych otwartymi korytami ograniczenie
lokalizacji urzgdzen infrastruktury w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od gérnej krawedzi skarpy
ciekéw.

1.12. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI

Tereny wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen mozna podzieli¢ na dwie grupy. Do pierwszej
nalezg zespoty podworskie i patacowe po zlikwidowanych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych
pozostajgce w gestii Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panhstwa ewentualnie posiadajgce juz
nowych wtascicieli, wymagajg remontéw, a czesto odbudowy. Do gtéwnych dziatan na tych
obszarach nalezy eliminacja funkcji i obiektéw degradujgcych i ucigzliwych. Nalezy dgzy¢ do
poprawy stanu technicznego obiektéw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej. Nalezy poprawia¢ walory
przestrzeni poprzez wprowadzanie zieleni oraz elementéw matej architektury.

Do drugiej grupy nalezy obszar zabudowy $cistego centrum Kostomtotéw z zachowanymi
elementami dawnego uktadu (koscioty, kamienice) gdzie poprzez usytuowanie obiektéw o formie i
skali obcej dla historycznych Kostomtotéw, zaktdcona zostata harmonia i estetyka tego miejsca. Do
gtownych dziatan na tym obszarze nalezy odtworzenie i rewaloryzacja ukfadu urbanistycznego
poprzez rekonstrukcje historycznych pierzei i przywrocenie dawnych kwartatéw zabudowy. Nalezy
wyeliminowaé lub przebudowac obiekty dysharmonizujgce.

Dziatania na tych obszarach powinny zmierzac do:

e Woyeliminowania funkcji ucigzliwych i degradujgcych,

o Wprowadzenia funkcji wspétczesnych do zespotéw patacowo—parkowo—folwarcznych nie
kolidujgcych z ich pierwotnym przeznaczeniem,

o Poprawy stanu technicznego obiektéw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

o Wykorzystania obiektéw gospodarczych na cele przetworstwa rolnego, obstugi rolnictwa,
rzemiosta, ustug, itp.

e Zachowania w miare mozliwosci dotychczasowych funkcji zespotéw patacowo—parkowo—
folwarcznych (patace—funkcje mieszkaniowe lub ustugowe, folwarki—funkcje gospodarczo-
ustugowe, parki—funkcje rekreacyjne).

1.13. POLITYKA W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
e Mieszkalnictwo

W Studium zaktada sie poprawe warunkéw mieszkaniowych na terenie miasta realizowang
poprzez:

e rozgeszczanie (obnizenie wspotczynnika osdb/m? powierzchni mieszkalnej) poprzez lokalizacje
nowej zabudowy,

e rozwoj budownictwa opartego gtdwnie o zabudowe jednorodzinng (wolnostojgca, blizniacza,
szeregowg) oraz zabudowe zagrodowa,

e wprowadzenie hierarchizacji przestrzeni za pomocg matej architektury, dominant, zieleni,
wyeksponowania osi widokowych,

e wprowadzenie podziatu na przestrzen publiczng oraz dla mieszkancow,
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e podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejacych obiektow oraz
rewaloryzacje zabudowy zabytkowe;j,

e poprawe stanu technicznego obiektdw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

e zwiekszenie w miare mozliwosci terenéw zielonych i rekreacyjnych,

¢ modernizacje i podniesienie parametréw technicznych uktadu komunikacyjnego.

e Ustugi podstawowe

W Studium zakfada sie poprawe warunkéw zycia mieszkancow w zakresie ustug podstawowych

realizowang poprzez:

e rozwdj ustug podstawowych na terenach mieszkaniowych brutto w poszczegdlnych
jednostkach,

e rozwoj Kostomtotow jako gminnego centrum petnigcego funkcje administracyjng i ustugowo-
handlowa,

e rozwoj zaplecza stuzby zdrowia, oswiatowego, kulturalnego i sportowo-rekreacyjnego w celu
zapewnienia mieszkancom gminy odpowiednich warunkéw edukaciji, rozrywki i rekreac;i.

e Rynek pracy

W Studium zaktada sie poprawe warunkow zycia mieszkahcow w zakresie rynku pracy

realizowang m.in. poprzez :

e tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych (handel, rzemiosto, dziatalnosc
gospodarcza, drobna wytwoérczosc itp.),

e tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach komercyjnych,

o tworzenie nowych miejsc pracy w dziatalnosci produkcyjnej, handlu hurtowym, dziatalnosci
magazynowej itp.
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2. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

2.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych gospodarki
przestrzennej nalezy uwzgledniaé zasady ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju.
Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sie, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac sie
bedzie z poszanowaniem zasobow Srodowiska naturalnego. Oznacza to, ze na kazdym etapie
rozwoju Gminy Kostomioty rownowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne a
podejmowane dziatania bedg umozliwiaty zachowanie lub przywracanie rownowagi przyrodniczej,
a w szczegolnosci:

¢ racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

e przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

e przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

e zachowanie réznorodnosci biologiczne;j,

Sformutowane w Studium kierunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego pozostajg w $Scistej

zaleznosci z nastepujgcymi dokumentami:

- Il Politykg Ekologiczng Panstwa,

- Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$lgskiego,

- Strategig Rozwoju Powiatu Sredzkiego Slaskiego,

- Strategig Rozwoju Gminy Kostomtoty na lata 2007-2015,

- Programem Ochrony Srodowiska dla gminy Kostomtoty,

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, STUDIUM

okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzgce do zachowania,

ochrony i rozwoju Srodowiska przyrodniczego gminy Kostomioty:

- Waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw a nastepnie objecie réznymi formami
ochrony najcenniejszych obszaréw i obiektéw przyrodniczych (w tym doliny rzeczne jako
podstawa regionalnych i lokalnych systeméw ochrony przyrody),

- Rewaloryzacja zabytkowych zatozen parkowych, wprowadzanie dolesien, zaktadanie i
uzupetnianie zadrzewien oraz pasow zieleni ochronnej w celu poprawy réznorodnosci
biologicznej gminy i wzbogacenia jej krajobrazu,

- Ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci zwigzanych
gtdwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg i komunikacjg drogowa,

- Objecie ochrong ilosciowg i jakosciowg wdd powierzchniowych, obecnie nie spetniajgcych
standardow jakosciowych, ochrona wod podziemnych,

- Przeciwdziatanie niewlasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpaddw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

- Poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systemdw oczyszczania sciekéw, wprowadzanie ,czystych”
zrodet energii,

- Optymalne zabezpieczenie terendw, ludno$ci i infrastruktury technicznej przed skutkami
powodzi,

- Prowadzenie statego monitoringu srodowiskowego,

- Prowadzenie produkgji rolniczej opartej na tzw. "dobrych praktykach gospodarowania”,
przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb,

- Prowadzenie edukacji ekologicznej, propagowanie dziatah proekologicznych i zasady
Zrownowazonego rozwoju.

[Zgodnie z zasadami zagospodarowania Wroctawskieqgo Obszaru Funkcjonalnego — Systemu

Zielonej Infrastruktury dla jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI) wyznaczonych w_Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskieqo ustala sie:
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— zapewnienie ciggtosci korytarzy migracyjnych wzdtuz ciekéw naturalnych niebedgcych
rzekami poprzez okreslenie wytycznych w zakresie minimalnych szerokoS$ci pasow lub
pasa_terenu wyltgczonych spod zabudowy | zachowania dla naturalnych procesow
przyrodniczo - srodowiskowych lub nasadzen zielenig wysokg gatunkami rodzimymi — przy
czym zaleca sie, aby ich szerokos¢ wynosita co najmniej po 20 m po obu stronach ciekéw
lub 30 m w przypadku pasa zlokalizowanego jedynie po jednej stronie cieku,

— zapewnienie ciggtosci korytarzy migracyjnych wzdtuz rzek poprzez okreslenie wytycznych
w _zakresie minimalnych szerokosci pasow lub pasa terenu wytgczonych spod zabudowy i
zachowania dla naturalnych procesow przyrodniczo - Srodowiskowych Ilub nasadzen
Zielenig wysokg gatunkami rodzimymi — przy czym zaleca sie, aby ich szerokos$¢ wynosita
co najmniej po 30 m po obu stronach rzeki lub 50 m w przypadku pasa zlokalizowanego
jedynie po jednej rzeki,

— zachowanie istniejgcych ciekdw i zbiornikdw wodnych poprzez okreslenie wytycznych w
zakresie kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw zapewniajgcych utrzymanie migracji i bioréznorodno$ci oraz pozwalajgcych na
zachowanie ich pierwotnych parametrow retencyjnych w zakresie pojemnosci i zdolnoSci
przeptywowej, a w miare mozliwosci umozliwienie ich zdolnoS$ci retencyjnych,

— zapewnienie odpowiednich stosunkéw wodnych poprzez wprowadzenie wytycznych
dotyczgcych:

e zasad requlowania stosunkow wodnych przed zlokalizowaniem zabudowy i
dostosowania systemu melioracyjneqo do nowych warunkéw zagospodarowania,
e zasad zachowania naturalnego poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia
terenu.
Realizowanie Systemu  Zielonej Infrastruktury zawartej w _Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoSlgskieqo jest dziataniem priorytetowym z wytgczeniem
waznych wzgleddéw spotecznych oraz celdw publicznych.]®

%zmiana SUIKZPnr 3 przyjeta uchwatg nrXVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
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2.2. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Ponizej okreslono kierunki ochrony obszaréw i obiektow prawnie chronionych, wystepujgcych na
terenie objetym opracowaniem.

e Ciagi ekologiczne (korytarze ekologiczne)

Ciggi ekologiczne wystepujgce na terenie gminy obejmujg cieki wodne i ich doliny, tereny
podmokte oraz roslinno$¢ wodno — tegowa, lesng, krzewy i zadrzewienia wystepujgce wzdtuz
ciekow i wokét zbiornikow wodnych. Na szczegoing uwage zastuguje dolina rzekiStrzegomki,
wymagajgca ochrony jako morfologicznie uksztaltowania forma terenu i obszar o najwiekszym
zroznicowaniu gatunkowym w gminie. Istotnym w skali gminy jest rowniez ciag ekologiczny wzdtuz
korytaKarczyckiego Potoku. W obrebie ciggow ekologicznych nalezy:

o Pielegnowa¢ i rozwijaé obudowe biologiczng ciekébw w celu odbudowy réwnowagi
biocenotycznej, poprawy klimatu, warunkow wodnych i glebowych.

e Ograniczy¢ inwestycje w dolinach rzek i innych ciekdow z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
ciekami (urzgdzenia techniczne, infrastruktura przeciwpowodziowa i urzgdzenia sportowo —

rekreacyjne).
e Zakazac zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.
e Prowadzi¢ regulacje ciekébw pozwalajgce na wyrdownanie i kontrole przeptywéw

z zastrzezeniem niedopuszczania do przesuszenia obszaru dolinnego.
e QOgraniczy¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin i gnojowicowania gleb.

e Pomniki przyrody

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 44-45 ,Ustawy o ochronie przyrody”. Na terenie opracowania
wystepujg nastepujgce drzewa - pomniki przyrody:

1. Wielogatunkowa grupa drzew 21 sztuk, miejscowos¢ Sikorzyce, oddziat lesny 341 g,
lesnictwo Katy Wroctawskie, Nadlesnictwo Miekinia (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego z
dnia 17 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Nr 185, poz. 2983 z dnia 1 pazdziernika 2004 r., internetowy
rejestr Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody):

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) - grupa 4 drz. obw. ok. 270 cm i grupa 6 drzobw. ok. 240 cm

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) - 2 drzewa o obw. 320 i 550 cm

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) — 3 drzewa o obw. 360, 360, 240 cm

Dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 380 cm

Jesion wyniosty (Fraxinusexcelsior) o obw. 410 cm

Lipa drobnolistna (Tiliacordata) — 2 drzewa o obw. 410, 370 cm

Platan klonolistny (Platanusacerifolia) — 2 drzewa o obw. 540, 440cm

2. Drzewa i grupy drzew w miejscowosci Ramuttowice, nieruchomos¢ oznaczona w ewidenciji
gruntéw nr 234/15, obreb Ramuttowice (Uchwata Nr V/23/07 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 26
stycznia 2007 r.w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody):

Buk zwyczajny (Fagussylvatica) - obw. ok. 380 cm

Dab szyputkowy (Quercus robur) — 3 drzewa o obw. 354, 400,467 cm

Dab szyputkowy (Quercus rober) — grupa 2 okazéw o obw. 339 i 355 cm

Lipa drobnolistna (Tiliacordata) — grupa 5 okazéw o obw 273 — 430 cm

Platan klonolistny (Platanu hispanica) — 2 drzewa o obw. 263, 300 cm

Sosna czarna (Pinusnigra) — 2 drzewa o obw. 279, 293 cm

Sosna limba (Pinus cembra) — o obw. 220 cm

Zywotnik zachodni (Thuiaoccidentalis) — 0 obw. 145 cm

Inwentaryzacja drzew pomnikowych gminy Kostomtoty (opracowanie: mgr Ewa Lenard, mgr inz.
Adam Keskiewicz) wskazuje ponadto kilkadziesigt drzew o charakterze pomnikowym, ktére
kwalifikujg sie do objecia ochrong prawng. Ze wzgledu na date ostatniej modyfikacji (12 XII 1991r.)
wskazana jest jej aktualizacja w celu okre$lenia obecnego stanu drzew.

e Stanowiska roslin chronionych
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Podlegajg ochronie zgodnie z art. 46-57 ustawy o ochronie przyrody oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych roslin
objetych ochrong. Na rysunku “Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” oznaczono
wystepujgce na terenie opracowania udokumentowane stanowiska roslin chronionych,
podlegajgce ochronie Scistej. W odniesieniu do dziko wystepujgcych roslin, podlegajacych
ochronie Scistej lub czesciowej, obowigzujg zasady ochrony okreslone w w/w Rozporzgdzeniu

Liste chronionych gatunkow roslin przedstawia rozdziat 2.7. Obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisow szczegdlnych w czesci ,Uwarunkowania”.

e Stanowiska zwierzat chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 46-57 ustawy o ochronie przyrody oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r., w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong. Na rysunku “Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oznaczono
wystepujgce na terenie opracowania udokumentowane stanowiska zwierzat chronionych. W
odniesieniu do gatunkéw chronionych obowigzujg zasady ochrony okreSlone w w/w
Rozporzadzeniu

Liste chronionych gatunkéw fauny przedstawia rozdziat 2.7. Obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisow szczegdlnych w czesci ,Uwarunkowania”

e Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposdb zapewniajacy ciggte spetnianie
przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone. Szczegétowe sposoby prowadzenia gospodarki
lesnej okresla sie w akcie uznania lasu za ochronny.
Podlegajg one ochronie zgodnie z art. 15 ustawy o lasach z dnia 28.09.1991r. Szczegotowe
zasady ochrony tych laséw okresla Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne
oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej z dnia 25 sierpnia. 1992 r.
Najwazniejszymi zadaniami sg na tym terenie przebudowa gatunkowa drzewostanow w celu
dostosowania skfadu gatunkowego do typow siedliska oraz zwiekszenia ich odpornosci na
zagrozenia a takze ochrona laséw przed pozarami.

o Parki, skwery, zielen publiczna

Zatozenia parkowe i obszary zieleni podlegajg ochronie zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie
doébr kultury oraz zgodnie z art. 127 ustawy prawo ochrony srodowiska.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg zabytkowe parki dworskie potozone sg w
miejscowosciach: Bogdandow, Jarzgbkowice, Lisowice, Piotrowice, Pustynka, Ramuttowice,
Sikorzyce, Wilkéw Sredzki, Chmieléw, Pazdziorno. Parki z zielenig parkowg wystepujg takze we
wsiach Pazdziorno i Piersno.

Parki zabytkowe na terenie gminy ze wzgledu na znaczny stopien zdewastowania oraz
zaniedbania wymagajg rewaloryzacji, natomiast pozostate uporzgdkowania i konserwaciji,
poniewaz ich pierwotny uktad jest najczesciej nieczytelny.

Rewaloryzacja parkéw wpisanych do rejestru zabytkow (odtworzenia drog i $ciezek, nowe
nasadzenia, elementy matej architektury) moze odbywac¢ sie wytgcznie za pozwoleniem
Dolnos$lgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, na podstawie projektu rewaloryzaciji
opracowanego przez architekta krajobrazu.

Zielen urzgdzona na obszarze gminy wystepuje sporadycznie w postaci niewielkich skweréw
wiejskich, najczesciej w otoczeniu pomnikéw, miejsc pamieci oraz jako zielen na terenach
cmentarzy. Ogrody dziatkowe znajduja sie jedynie w Kostomtotach.

Wszelkie prace porzgdkowe i renowacyjne na terenach zabytkowej zieleni urzagdzonej nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Gdy nie przewiduje sie prac
renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. Prace
melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposob, aby nie niszczy¢ naturalnych
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zadrzewien, zwlaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekow wodnych. Zakfada sie, ze prace
melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego.

Aleje i szpalery nalezy konserwowaé, odtwarzajac i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Sg to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do
obsadzen gatunkéw drzew trwatych i dlugowiecznych. Postuluje sie potgczenie poszczegdinych
zatozeh zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdiuz ciekéw wodnych, alej, grup
zadrzewien $rodpolnych, tworzac tunele (ciggi) ekologiczne.

Nalezy ogranicza¢ mozliwosci wycinania drzew i krzewéw oraz likwidacji terenow zieleni
publicznej bez uzasadnionej celami nadrzednymi.

Obszary lasow i zadrzewieh nalezy zabezpieczaé przed zanieczyszczeniem i pozarami.

W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ nowe tereny zieleni
publicznej, przeznaczone do wypoczynku i rekreaciji

Do pozostatych dziatan koniecznych dla ochrony terenéw zielonych oraz wzmacniania ich
funkgciji, naleza:

e utrzymywanie w dobrej kondycji oraz tworzenie nowych skupisk roslinnosci srédpolnej

i przydroznej,

e tworzenie pasm zieleni izolacyjnej przy autostradzie A4,
e ochrona stanowisk roslin chronionych i laséw wodochronnych.

¢ Cmentarze

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2 ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych” oraz ustawy o
ochronie débr kultury”. Na terenie historycznych cmentarzy obowigzuje:

¢ jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowg funkcje,

e cmentarze nie uzytkowane, nalezy zachowacé jako tereny zielone, pocmentarne,

e nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposoéb trwaty, funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny (mur estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i
naturalny — zywoptot,

e cmentarze te nalezy uporzgdkowaé: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i
pozostawi¢ w miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny
uzgodniony z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw sposob,

e ze wzgledu na ochrone zabytkowego otoczenia nalezy przewidzie¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy oraz elementéw kubaturowych na terenie przylegajagcym do cmentarzy,

e zachowane ich dotychczasowej funkciji, jezeli sg nadal uzytkowane.

e zachowania cmentarzy nieczynnych jako terendw zielonych , np. miejsca spacerowe,

e zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty sztuczny,
np. mur lub naturalny, np. zywoptot.

e zabezpieczenia przed dewastacjg oraz uporzadkowanie terenu cmentarzy,

e uzgadniania wszystkich dziatah z wkasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw.

e Ochrona wéd

Polityka w zakresie ochrony wod wynika m.in. z ustaw: prawo wodne i prawo ochrony
Srodowiska, programdéw nadrzednych oraz uwarunkowan zwigzanych z akcesjg do Unii
Europejskiej. Podstawe polityki wodnej w Unii Europejskiej stanowi Ramowa Dyrektywa Wodna
2000/60/WE z 22 grudnia 2000 r., w ktoérej gospodarowanie zasobami wodnymi nastepuje w
zlewniach rzecznych. Gtéwnym celem ramowej dyrektywy jest zapewnienie ochrony wéd w
panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej. Wymagane jest osiggniecie dobrej jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych w okresie 15 lat od daty wejscia w zycie dyrektywy. Wigze sie to
z realizacjg szeregu dziatah w zakresie ochrony wod, w tym oczyszczania sciekow komunalnych i
przemystowych. Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn.
zmianami) reguluje gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, a w
szczegolnoéci ksztattowanie i ochrone zasobdédw wodnych, korzystanie z wéd oraz zarzadzanie
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zasobami wodnymi. Gospodarowanie wodami powinno byé prowadzone z zachowaniem zasady

racjonalnego i cato$ciowego traktowania zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych, z

uwzglednieniem ich ilosci i jakosci. Ustawa Prawo wodne uwzglednia rowniez szczegotowe

rozwigzania zawarte m.in. w dyrektywach:

* 96/61/EC dotyczacej zintegrowanej ochrony przed zanieczyszczeniem,

* 91/271/EEC w sprawie oczyszczania $ciekéw komunalnych, ktéra ma na celu zapewnienie

skutecznej ochrony wod przed zanieczyszczeniem,

* 91/676/EEC z dnia 12 grudnia 1991 r. w sprawie ochrony wod przed zanieczyszczeniami

spowodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego, tzw. dyrektywa azotanowa.

Priorytetem w dziataniach na rzecz osiggniecia wymaganej czysto$ci wod jest dalsza rozbudowa

systemow kanalizacji w gminie. Poniewaz gtéwnym odbiornikiem sciekdw jest Strzegomka, nalezy

dazy¢ do skanalizowania obszaru zasilania tej rzeki, ale dziatania poprawiajgce stan jej czystosci
muszg dotyczyC przede wszystkim zrédet zanieczyszczen znajdujgcych sie poza obszarem gminy

Kostomtoty.

Cele dlugookresowe:

1 Zapewnienie mieszkarncom gminy odpowiedniej jakosci i ilosci wody do picia.

2. Dazenie do zapewnienia odpowiedniej klasy czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

3. Ochrona przed powodzia.

Kierunki dziatan

o Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej oraz likwidacje lokalnych Zrodet
zanieczyszczenia wod na terenie gminy).

e Ochrona zrodet i stref zrodliskowych rzek i potokow oraz uje¢ wodnych.

o Wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu w obszarach zasilania uje¢ wody do
picia (np. zakaz lokalizacji ucigzliwego przemystu, sktadowisk odpaddéw, magazynéw substancii
niebezpiecznych, itp.).

e Zapewnienie swobodnego dostepu do wody dla powszechnego korzystania z wdd i
wykonywania robot utrzymaniowych przez administratora.

e Dziatania podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg, w tym
zmniejszenia wodochtonnos$ci produkgiji.

e Ochrona przed nadmierng eksploatacjg wéd podziemnych.

Przewidywane dziatania inwestycyjne wymagane w celu osiggniecia w/w celow zostaty zawarte

w rozdziale 6.1. Gospodarka wodno — $ciekowa.

e Ochrona przed powodzig

Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotyczg terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mie¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu a nawet regionu.

Koordynacjg wszelkich dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg zajmuje sie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu. Na zlecenie RZGW Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej oddziat we Wroctawiu wykonat opracowanie ,Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Bystrzycy” majgce na celu kompleksowg ochrone zlewni tej rzeki. W ramach Studium
opracowano wyciggi dla obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Strzegomki oraz
potencjalne mozliwosci budowy ,suchych” zbiornikébw przeciwpowodziowych (zbiornik
Wawrzehczyce). Na terenie gminy Kostomtoty przy maksymalnym poziomie pietrzenia wody w
zbiorniku na rzednej 165,5 mnpm, zasieg zalewu projektowanego zbiornika siega w rejony
miejscowosci Bogdandow (brzeg lewy). Na rysunku “Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” pokazano obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, obszary wymagajgce
ochrony przed zalaniem oraz istniejgce i projektowane urzgdzenia zwigzane z ochrong
przeciwpowodziows.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zakazuje sie
m.in.:

o Lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko.
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e Gromadzenia Sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkdw chemicznych oraz innych materiatow
mogacych zanieczysci¢ wody.

¢ Prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

e Wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych.

e Sadzenia drzew lub krzewodw.

e Zmiany uksztattowania terenu.

e Sktadowania materiatdow oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudnic
ochrone przed powodzig oraz wptyng¢ na pogorszenie jakosci wod.

o Preferowany sposob uzytkowania terenéw zalewowych to kompleksy tgk o naturalnej
roslinnosci.

Na obszarach wymagajgcych ochrony przed zalaniem, odstepstwa od w/w zakazéw moga byc¢
wprowadzone dopiero po wykonaniu urzadzen zabezpieczajgcych przed powodzig.

e Wody podziemne

Poinocna czes¢ gminy lezy w zasiegu trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska.

Obszar ten podlega szczegdlnej ochronie polegajacej na niedopuszczaniu do zanieczyszczania
wod oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

Ochrony wymagajg plytkie nie izolowane lub stabo izolowane od powierzchni poziomy
wodonosne czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Dla poprawy jakosci wod konieczne sg dziatania
likwidujgce drenaz $ciekdw od gruntu, wiasciwe odprowadzanie $ciekow przemystowych i
komunalnych. Nalezy ograniczy¢ wielko$¢ emisji gazowych i pylowych przez stosowanie
nowoczesnych urzgdzen i technologii oczyszczajgcych.

Niezbedne jest takze wprowadzenie zakazdéw sktadowania odpaddéw i wylewania nieczystosci w
obszarach zasilania wod podziemnych oraz state monitorowanie jakosci wéd podziemnych na
terenach mieszkaniowych, przemystowych i przy szlakach komunikacyjnych. Lokalizacje nowych
inwestycji nalezy uzalezni¢ od wprowadzenia takich rozwigzanh technologicznych, ktére ograniczg
do minimum mozliwo$¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

o Strefy ochrony ujeé¢ wéd

Istniejgce na terenie opracowania ujecia wody zaopatrujgce lokalne wodociggi posiadajg strefy

ochrony bezposredniej zamykajgcej sie w granicach obszaru uzytkowanego jako ujecie wod. Na

ich terenie obowigzujg nastepujgce ustalenia:

o Wykorzystanie terenu wytgcznie do celéw zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem
stacji uzdatniania wody.

e Odprowadzanie wod opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do uje¢ wody.

e Ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych przy obstudze
urzgdzen gospodarki wodnej.

e Utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, okresowe koszenie trawy, niedopuszczanie do jej
gnicia.

e Kopaliny, dziatalnos¢ gornicza

Zasady ochrony ztéz kopalin okres$lajg zapisy ustawy prawo ochrony srodowiska oraz ustawy
prawo geologiczne i gérnicze, méwigce m.in. o racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym rowniez kopalin towarzyszacych oraz koniecznosci
uzyskania odpowiedniej koncesji.

Eksploatacja kruszywa musi uwzglednia¢ warunki odtwarzania i ochrone jakosci innych grup
zasobow, przede wszystkim zasobdéw wdd podziemnych. Istotng funkcje ochronng petnig w tym
rejonie lasy (zwiekszona retencja, proces samooczyszczania sie). Proces eksploatacji winien
podlegac¢ okresowym kontrolom w zakresie:

e ,zdejmowania”’ poziomu préchnicznego gleby i wykorzystania go w procesie rekultywacii,
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e przestrzegania dopuszczalnej gtebokosci eksploatacji ztoza (migzszosci eksploatowanego
pokfadu),

e organizacji eksploatacji i transportu minimalizujgcej degradacje srodowiska,

e zakazu skfadowania odpaddéw w odkrywkach,

o rekultywacji odkrywki w czasie jej eksploatacji (po czesciowym wykorzystaniu surowca),

e peinej rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji.

Perspektywy eksploatacji bazy surowcowej gminy sg mate, co wigze sie¢ m.in. z potrzebg
ochrony cennych kompleksow gleb. Na szerszg skale mozna bedzie eksploatowa¢ ztoze Kozikow,
by¢ moze zloza itbw w Chmielowie oraz szereg mniejszych lokalnych zt6z. W obszarze gminy
wyznaczono rejony (przewaznie wzniesienia), dla ktérych bedzie mozna przeprowadzi¢ zwiady
geologiczne dla ewentualnego udokumentowania surowcéw okruchowych.

W Studium uwzgledniono granice udokumentowanych zt6z kopalin wystepujgcych na terenie
gminy Kostomioty i przedstawiono na rysunku “Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Zasady gospodarowania ztozem kopaliny i ochrony srodowiska zwigzane z eksploatacjg zitoza
okreslajg przepisy szczegolne.

e Kompleksy gleb chronionych (w tym organiczne)

Podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie gruntéow rolnych i lesnych. Ich ewentualne
przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 cytowanej ustawy, moze nastgpi¢ jedynie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody wtasciwego Ministra
(dotyczy kompleksow gleb I-Ill klasy bonitacyjnej ).

2.3. OCHRONA POWIETRZA

Badania jako$ci powietrza na terenie gminy Kostomioty nie wykazaty przekroczen norm w tym
zakresie. Do gtéwnych zrédet emisji zanieczyszczen na terenie gminy Kostomioty nalezg: emisja
niska ze zrodet energetycznego spalania paliw oraz emisja ze Zzrodet komunikacyjnych.

Analiza planowanych kierunkéw rozwoju gminy wskazuje na potencjalne zagrozenia wynikajgce

z rozwoju dziatalnosci w obszarze strefy przy wezle Kostomtoty oraz przewidywanym wzroscie

natezenia samochodowego ruchu tranzytowego i lokalnego.

Cel dtugoterminowy

Spetnienie wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza atmosferycznego

Kierunki dziatan:

¢ Klasyfikacja jakosci powietrza w powiecie sredzkim zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

e Modernizacja systemow energetycznych i likwidacja niskiej emisiji.

e Stopniowe przechodzenie na zasilanie systemow energetycznych gazem ziemnym.

e Termomodernizacja budynkoéw, upowszechnianie przyjaznego Srodowisku budownictwa
poprzez stosowanie materiatdw energooszczednych.

e Wzrost wykorzystania odnawialnych zrodet energii, popieranie i promowanie indywidualnych
dziatan polegajgcych na przechodzeniu na ekologiczne rodzaje paliw.

e Przeprowadzenie szczegdtowych badan lokalnych dotyczacych wykorzystania energii
odnawialnej przez potencjalnych inwestoréw (energia wiatrowa, energia stoneczna, spalanie
stomy i inne).

¢ Modernizacja uktadéw komunikacji drogowej (poprawa nawierzchni drog, eliminacja pojazdéw
nie spetniajgcych norm emisji spalin).

e Budowa tras rowerowych i Sciezek turystycznych.

e \Wdrazanie nowoczesnych technologii, przyjaznych srodowisku (BAT).

e Zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych nie stosujgcych nowoczesnych technologii produkcji
i ograniczania emisji zanieczyszczen do srodowiska.

e Systematyczna kontrola zaktadéw przemystowych.

o Wdrozenie technologii odzysku i energetycznego wykorzystania biogazu ze sktadowisk
odpadow i oczyszczalni $ciekdw.
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e Zwiekszenie nasadzen, przede wszystkim zielenig przyuliczna.

[Zgodnie z zasadami zaqgospodarowania Woroctawskieqo obszaru Funkcjonalnego dla
zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem a najblizszymi terenami zabudowy zwigzanej z
potencjalng emisjg fetoru zaleca sie zachowanie odlegfosci terenow zabudowy podlegajgcej
ochronie przed hatasem co najmniej:

— 400 m od najblizszych terenéw zabudowy zwigzanej z wielkotowarowg produkcijg
Zwierzecg, Stanowigcg przedsiewziecie moggce zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (powyzej 210 DJP),

— 300 m od najblizszych terendw istniejgcej lub projektowanej zabudowy zwigzanej z
wielkotowarowg produkcjg zwierzecg, stanowigcg przedsiewziecie moggce potencjalnie
Znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (od 60 do 210 DJP),

— 300 m od najblizszych terenéw zabudowy istniejgcej lub projektowanej zwigzanej z
przetwarzaniem i sktadowaniem odpadéw. ]

2.4, OCHRONA PRZED HALASEM | PROMIENIOWANIEM
ELEKTROMAGNETYCZNYM

e Ochrona przed halasem
Na terenie gminy Kostomtoty nie przeprowadzono monitoringu hatasu, co uniemozliwia ocene

jego ucigzliwosci dla mieszkancéw. Gtowne zrédta hatasu w gminie Kostomtoty to hatas

komunikacyjny (drogowy) oraz hatas pochodzacy z zaktadow przemystowych, rzemiesiniczych i

ustugowych. Emisja hatasu do $rodowiska zwigzana jest gtéwnie z przebiegiem autostrady A4,

drogi krajowej nr 5 i drogi wojewddzkiej nr 346. W wypadku stwierdzenia (na podstawie badan

akustycznych), przekroczen norm hatasu dla obiektu lub inwestycji liniowej, ktora moze

powodowa¢ negatywne oddziatywania akustyczne na znacznych obszarach, starosta ma

obowigzek opracowac program naprawczy w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem.

Cel dtugoterminowy:

Ograniczenie ucigzliwosci hatasu, gtéwnie na terenachzurbanizowanych i doprowadzenie do

poziomu obowigzujgcego w przepisach szczegotowych.

Kierunki dziatan:

e Dokonanie oceny akustycznej wybranych miejsc na terenie gminy i prowadzenie monitoringu
hatasu.

e QOgraniczenie emisji hatasu komunikacyjnego poprzez poprawe nawierzchni na najbardziej
newralgicznych odcinkach drog.

¢ Wprowadzanie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw odnosnie
standardéw akustycznych dla poszczegdinych terendw, w tym okreslanie stref ograniczonego
uzytkowania dla tras komunikacyjnych i zaktadow przemystowych.

e Ograniczanie zabudowy mieszkaniowej w miejscach, gdzie notowane sg przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu.

o Kontrola ucigzliwosci akustycznej zaktaddw przemystowych, rzemieslniczych i ustugowych.

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W przypadku urzgdzeh mogacych byé Zzrédiem promieniowania niejonizujgcego nalezy
prowadzic kontrole wielkosci jego emisji oraz dgzy¢ do ograniczania wptywu na srodowisko.
Na terenie gminy nie prowadzono badan poziomu pdl elektromagnetycznych oraz ich
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi. W przypadku linii 110kV nalezy zachowaé strefe
ochronng — zgodnie z przepisami dotyczacymi projektowania i eksploatacji urzgdzen
elektroenergetycznych. Nalezy ponadto ustali¢ obszary ograniczonego uzytkowania w przypadku

zmiana SUIKZPnr 3 przyjeta uchwatg nrXVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
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urzadzen radiokomunikacyjnych, jesli badania promieniowania wykazg ich szkodliwe dziatanie dla
ludzi i Srodowiska.

2.5. OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

Gmina Kostomtoty nalezy do najubozszych pod wzgledem réznorodnosci biologicznej w catym
wojewoddztwie dolnoslaskim. Wynika to z jej typowo rolniczego charakteru i braku naturalnych
uwarunkowan sprzyjajgcych wystepowaniu cennych ekosysteméw. Krajobraz i przyroda gminy
majg charakter antropogeniczny — przeksztatcony w wyniku wielowiekowej dziatalnosci cztowieka.
Zdecydowanie dominujg uzytki rolne a lasy i tereny zielone stanowig zaledwie kilka procent w
ogolnej powierzchni gminy. Cieki wodne na terenie gminy sg w znacznym stopniu
zanieczyszczone co skutkuje wyjgtkowo ubogim reprezentowaniem ichtiofauny.

Do najcenniejszych obszaréw na terenie gminy nalezy dolina rzeki Strzegomki, ktérej walory
zostaty omowione w czesci ,Uwarunkowania”. Gitdwne dziatania ochronne, majgce na celu
zachowanie obecnego stanu $rodowiska przyrodniczego a w dalszej perspektywie jego poprawe
beda polegaty na zabezpieczeniu ciggtosci korytarza ekologicznego doliny (zakaz zabudowy doliny
obiektami nie zwigzanymi z ochrong przeciwpowodziowa, urzgdzeniami melioracyjnymi i
rekreacyjnymi, umozliwienie swobodnej migracji zwierzat i roslin, utrzymanie wtasciwych
stosunkéw wodnych, swobodny przeptyw i wymiana powietrza).

Dziatania ochronne w ramach lokalnego korytarza ekologicznego nalezy wprowadzi¢ réwniez
wzdtuz koryta Karczyckiego Potoku a obudowe biologiczng stosowac dla kazdego znaczgcego
cieku na terenie gminy.

Do pozostatych dziatan ochronnych na terenie gminy nalezy zaliczy¢:

e Rozwoj prac inwentaryzacyjnych w zakresie oceny stanu i rozpoznania zagrozen roznorodnosci
biologicznej oraz wytypowania nowych obiektéw i obszaréw do objecia ochrona.

e Biezacg ochrona obszarow i obiektow chronionych.

o Wiasciwe ksztattowanie przestrzeni rolniczej a w szczegdlnosci wprowadzanie zadrzewien
srédpolnych i przydroznych wzbogacajgcych krajobraz oraz zabezpieczajgcych gleby przed
erozjg eoliczna.

e zabezpieczenie ciekdw odwadniajgcych pola przed naptywem biogendw, gtéwnie w formie
pasow zieleni stanowigcych biofiltry.

2.6. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI[LUB
REKULTFYWACHREKULTYWACJI, REMEDIACJI ORAZ OBSZARY
ZDEGRADOWANE]?

Na terenie gminy wystepuje wiele punktow eksploatacji kruszywa, prowadzonej bez koncesiji,
dla potrzeb lokalnych. W/w wyrobiska znajdujg sie w miejscowosciach: Budziszéw, Jenkowice,
Pazdziorno, Piotrowice, Samsonowice, Siemidrozyce i Wichréw. Wyrobiska te wymagajg statego
monitoringu w celu minimalizacji degradacji sSrodowiska w czasie eksploataciji i transportu kopaliny.
Po zakonczeniu eksploatacji powinny by¢ natychmiast zrekultywowane. Brak rekultywacji i
pozostawienie nieczynnych wyrobisk sprzyja powstawaniu dzikich wysypisk $mieci.

[Na obszarze gminy Kostomtoty nie wystepujg inne — niz juz wskazane w tresci studium - obszary
zdegradowane, obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.]2

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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3. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

3.1. PODSTAWOWE KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
KULTUROWEGO

W Studium ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego:

o zachowanie obiektéw zabytkowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogow,

e zachowanie i porzgdkowanie historycznych uktadéw urbanistycznych oraz porzgdkowanie ich
struktury przestrzennej,

e rozwo¢j budownictwa w oparciu o istniejgce zabytki na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historyczne;,
jako jej tworczej interpretaciji,

o rozwoj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkow architektury jako waloréw krajoznawczych,

e utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej,

przeksztatcanie oraz waloryzacje obiektow dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych,

podporzadkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz.

Dla osiggniecia okreslonego wyzej celu w zakresie ochrony zabytkow okresla sie nastepujgce
kierunki dziatan:

e wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala zasady postepowania w ich obrebie w
procesie zagospodarowania terenu,

e utrzymuje sie status ochronny obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
dolnoslgskiego; ochrong proponuje sie objg¢ rowniez obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw architektury i budownictwa,

e proponuje sie opracowanie i realizowanie programu konserwatorskiego w celu ratowania
najcenniejszych obiektéw o walorach kulturowych,

e proponuje sie opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferencyjnej dla
ratowania obiektow o walorach kulturowych, a takze opracowanie systemu promocji dla
noworealizowanych obiektéw o tworczych rozwigzaniach architektonicznych, w szczegdélnosci
dla obiektéw projektowanych i realizowanych w tradycyjnej konstrukgciji i formie,

e proponuje sie opracowanie programu popularyzujgcego zagadnienia zwigzane z miejscowg
tradycjg budowlang i zabytkami regionu.

3.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego w Studium
okresla sie w szczegolnosci:

e Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) cmentarze,

2) stanowiska archeologiczne,

3) obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow,
4) obiekty architektury i budownictwa wpisane do ewidencji zabytkéw.

e Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska zawarte w
obowigzujacych planach miejscowych:

1) strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

2) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefa ,K” ochrony krajobrazu,

4) strefa ,E” ochrony ekspozyciji,

5) strefa ,W” Scistej ochrony archeologicznej,

6) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,

7) strefy ochrony zabytkowych uktadow zieleni — parki, cmentarze, tereny pocmentarne.
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3.3.STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wprowadza sie zréznicowane pod wzgledem przedmiotu ochrony i reziméw ochronnych, strefy
ochrony konserwatorskiej. Objeto nimi obszary uznane za szczegdlnie wazne pod wzgledem
przekazu kulturowego.

Na rysunku Studium wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

o strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

o strefe ,B” ochrony konserwatorskiej,

o strefe ,K” ochrony krajobrazu,

o strefe ,E” ochrony ekspozyciji,

o strefe ,W” Scistej ochrony archeologicznej,

o strefe ,OW” obserwacji archeologiczne;j,

o strefy ochrony zabytkowych ukfadow zieleni — parki, cmentarze, tereny pocmentarne.

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
W gminie Kostomioty strefe ,A” wyznaczono dla nastepujgcych obszarow:

a) Kostomtoty - zatozenie urbanistyczne wsi Kostomtoty,

b) Budziszéw — zespét dworsko folwarczny,

c) Bogdanow — zespot koscielny,

d) Chmieléw — koscidt $w. Marcina,

e) Chmieléw — zespdt patacowo- folwarczny wraz z parkiem,

f) Jarzabkowice zespét patacowo-parkowy,

g) Karczyce,

h) Lisowice — zespot dworsko folwarczny z dworem otoczony fosg oraz parkiem dworskim,

i) Mieczkdw — kosciot Sw. Andrzeja Boboli oraz dawny Kosciét Ewangelicki,

j) Pazdziorno- koscidt filialny $w. Piotra i Pawta,

K) Piotrowice — kosciot parafialny $w. Katarzyny, dawny Kosciét Ewangelicki oraz zespét
patacowo-folwarczny wraz z parkiem patacowym,

[) Ramuttowice — zespot folwarczny nr | z dwoma parkami,

m)Swidnica Polska — ko$ciét parafialny $w. Jadwigi,

n) Wichrow — kosciét filialny Narodzenia NMP,

0) Wilkéw Sredzki — koscidt filialny $w. Mateusza.

W strefie ,,A” obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

e nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchéw, placow,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg: linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego ukfadu (tj. historyczne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

e nalezy konserwowaC zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegolne obiekty
o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce
wyeliminowag,

e nalezy dgzy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow historycznych zespotéw ruralistycznych,

¢ nalezy dostosowacC nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly i jej formy architektonicznej (podziatoéw architektonicznych, proporcji powierzchni murow i
otworéw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;,

e nowopowstajgca zabudowa winna rygorystycznie powtarzaé przebieg pierwotne;j linii zabudowy oraz
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winna by¢ ksztattowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy,

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

nalezy dostosowac¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegolnych obiektow, eliminujgc ucigzliwe funkcje — dotyczy to rowniez wartosSciowych
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekéw i zbiornikéw
wodnych o wartosciach historycznych,

nalezy usungc¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawic¢ je do $mierci technicznej (np. pawilon
handlowy zlokalizowany na rynku w Kostomtotach),

nalezy likwidowaé obiekty tymczasowe, w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z
nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione.
Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdw i
zaktaddéw w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie,

inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia
dodatkowych badan Iub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych,
urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku
postawienia takich wymogoéw przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow,

nalezy uporzadkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych. Puste place
powstate po wyburzeniu obiektéw powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe bgdz
jako zielehce wewnatrz blokowe, wg indywidualnych projektéw. Preferowana jest zielen niska i
pnaca,

wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,

wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzenh betonowych i prefabrykowanych,

wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym zmiany form wiasnosci, funkcji, przebudowy, rozbudowy
i remontow, zagospodarowanie terenu) na obszarze strefy ,A" nalezy konsultowaé i uzgadnia¢ z
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Dla zespotow koscielnych, niezaleznie od powyzszych uwarunkowan, jako nadrzedne

obowigzujg ustalenia:

obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

nalezy zachowac i konserwowac zachowany zabytkowy ukfad przestrzenny oraz poszczegoéine
elementy tego uktadu,

nowe inwestycje dopuszczalne wylgcznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia.

Dla zespotéw palacowych, patlacowo-folwarcznych, dworskich, folwarcznych, wraz z

parkami obowigzujg dodatkowo ustalenia:

obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
dziatalnosci inwestycyjnej ,

nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny zatozen oraz poszczegodlne elementy tego
uktadu,

restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod
warunkiem zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do wartosci obiektu,

zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementdw historycznego zespotu podworskiego,

w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne sg te, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego

100

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 100



zachowania i utrwalenia istniejgacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu.

Inwestor zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prace przy
zabytku przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla prac niewymagajgcych uzyskania
pozwolenia na budowe przed ztozeniem zgtoszenia.

Strefa ,A" wyznaczona dla zespotéw koscielnych réwnoznaczna jest ze strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej ,W” dla zabytkéw archeologicznych. Na tym terenie dopuszczalne
prace ziemne nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz
prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczo-architektoniczne. Inwestor winien liczy¢ sie
z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych archeologicznych,
architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i innych.

e Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszary historycznych uktadow
ruralistycznych, w obrebie ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i catos¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalnej
obejmujgcg zabytkowe ukfady przestrzenne wsi (lub ich czesci zgodnie z rysunkiem Studium.

Dziatalno$¢ w strefie ,B" zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu ciggdw komunikacyjnych oraz podziatu
i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych. Zmierza takze do restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartoéciach kulturowych dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci
obiektu.

W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

e zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego (ij. rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy) kompozycje: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni,
zespoty zabudowy,

e zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

o wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniacC istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

¢ nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu i obszaru,

e nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i
podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy poszczegdlnych miejscowosci,

e nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

e ustala sie dachy symetryczne: dwuspadowe lub naczétkowe, o kacie nachylenia pofaci
dachowych powyzej 38°; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
Swietlikdw, lukarn,

e stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym),

o Kkolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi,

e elewacje nalezy ksztattowaC¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych w
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danej miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w
zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatdw elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,

e zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe,

e elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektéw zabytkowych, winny byé usuniete lub w
uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy
postepowacC w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni),

e zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i
wysokos¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

e zakaz |lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymitelekomunikacji,

e umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy jest zabronione, dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie.

Wykonywanie prac budowlanych i zmiany zagospodarowania terenu na obszarze strefy ,B”
nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

e Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Dla planowanego zainwestowania na obszarach przylegtych do wsi i zespotéw zabudowy, bgdz
pozostajgcych z nimi, bgdz obiektami przyrodniczymi w relacjach przestrzenno formalnych i
widokowych.

W strefie K" z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy obiektami
przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

o w strefie tej zaleca sie ograniczenie nowej zabudowy do dwdch kondygnacji z dachami o
stromych pofaciach, krytych dachoéwkg ceramiczng lub pokryciem o podobnych walorach
estetycznych w kolorze ceglastym,

¢ nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
zieleni,

e nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali, bryty przy zatozeniu harmonijnego wspatistnienia elementéw kompozyciji
historycznej i wspofczesnej oraz nawigzywac formami i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej,

o wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniacC istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

e nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zaréwno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnej oraz obiektéw zabytkowych
znajdujgcych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji,

¢ nalezy preferowaé te inwestycje ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu,

o formy zainwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz. Z tego powodu nalezy wytgczy¢ z mozliwosci realizacji
inwestycje duze wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen
krajobrazu,

e nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujgcych,
rekultywowac tereny zniszczone a w przypadku wprowadzenia nowych elementéw winny one
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podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendw i podkre$laé ich zwigzek przestrzenny z
historycznym zatozeniem urbanistycznym,

e umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych element obcy na tym terenie jest zabronione. Dopuszcza sie umiejscowienie
tablic informacyjnych instytucji, lub szyldow sklepéw i zakladow w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej nie agresywnej formie,

o wszelkie dziatania nalezy konsultowa¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Granice strefy "K" zostaty okreslone we wsiach: Bogdandw, Budziszéw, Chmieldw,
Jarzgbkowice, Jakubkowice., Jenkowice, Lisowice, Karczyce, Piersno, Samsonowice, Samborz,
Ramuttowice, Siemidrozyce, Sobkowice, Wichrow, Wilkéw Sredzki, Zabtoto.

e Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego

Strefa ,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcg zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zabytkowego obiekitu o charakterze dominanty terenowej przez
okreslenie warunkéw realizacji nowej zabudowy, np nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy lub
ograniczen w mozliwosci zabudowy tych terendéw. Strefa ta wystepuje we wsi Osiek oraz Piersno
od strony drogi krajowej nr 5, oraz Kostomtoty od strony A-4,

3.4. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
o Strefa ,,W” Scistej ochrony archeologicznej
Strefg ,W” scistej ochrony archeologicznej nalezy objgé¢:

1) stanowiska archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej:
a) Chmieléw — Lisowice (dwor otoczony fosg),
b) Jarzabkowice (grodzisko),
c) Bogdanoéw ( grodek)
d) Pazdziorno (grodzisko),
e) Piersno,
f) Piotrowice
wraz z terenami przyleglymi, stanowigcymi otoczenie zabytku, przewidujgc zakaz zabudowy,
gwarantujgc wkasciwe wyeksponowanie obiektu,

2) krzyze pokutne wraz z najbliZszym otoczeniem (Bogdandw, Karczyce, Kostomtoty, Piersno,
Piotrowice, Samborz, Sobkowice Swidnica Polska, Wichrow.

Dla wyzej wymienionych obiektéw wprowadza sie priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz
zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg
zabytkowego terenu - dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje
zachowanych elementéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne
i wykopaliskowe. Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub
opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych i innych.

o Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

Granice strefy OW zgodnie z rysunkiem Studium, dla miejscowosci o metryce Sredniowiecznej i
nowozytnej oraz obszaréw o zachowanych reliktach intensywnego pradziejowego i historycznego
osadnictwa przewidzianych pod zainwestowanie. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie
podlegajg nastepujgcemu ustaleniu:

o wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznoéci ich
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prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem Wojewddzkiego konserwatora
Zabytkow,

e nadzoér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez
uprawnionego archeologa,

e obowigzuje wymog powiadamiania przez Inwestora Wydziatu Zabytkow Archeologicznych WKZ
o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7—dniowym wyprzedzeniem,
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno konserwatorskiego, w przypadku wystgpienia
zabytkow podjete zostang ratowniczce badania wykopaliskowe,

o Wymogi dotyczace stanowisk archeologicznych

Ochronie konserwatorskiej podlegajg rowniez stanowiska archeologiczne. (wykaz stanowisk
w zatgczeniu). Reprezentowane sg one przez osady oraz cmentarzyska ciatopalne i szkieletowe,
znaleziska luzne, nieliczne pozostatosci grodzisk i obiekty o nieustalonej obecnie funkciji.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

e w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

e przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajgcych pozwolenia na
budowe przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robo6t budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na
przeprowadzeniu  wyprzedzajgcych  ratowniczych  badan  archeologicznych  metodg
wykopaliskowg, przez uprawnionego archeologa,

e nalezy wylgczyé spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych,

e zasbb ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i
weryfikaciji.

3.5. OCHRONA ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI i CMENTARZY
e Parki, szpalery i aleje

Jako zielen chroniona mogg wystepowaé obszary zielone, oznaczone jako teren zielony do

zachowania, to jest:

- zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztattowane przez cztowieka,

- cmentarze powstate przed 1945 rokiem,

- szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e Nalezy dazyc¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych.

e Zalozenia te winny pozostaé =zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna.

e Zalozenia te nalezy uporzadkowaé, wskazana jest ich rewaloryzacja.

e Na obszarach chronionych wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez
uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

o Wszelkie dziatania na tym terenie takze lokalizacje nowych obiektow nalezy uzgodni¢ z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazéw obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

e Utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych.

e Wiasciwa pielegnacja zieleni.

o W przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie ukfadu nasadzeniami
wiasciwych gatunkow.
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W strefach tych nalezy dazy¢ do ich zachowania w historycznych granicach, nie dzieli¢ tych
obszaréw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci zachowa¢ wtasnos¢ catosci lub dazy¢ do
scalenia w jednych rekach. Wszelkie prace porzgdkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w
uzgodnieniu z wtasciwym organem ochrony zabytkow.

Strefg ochrony zabytkowych uktaddéw zieleni ksztattowanej objeto:

Bogdanéw Park patacowy 2 pot. XIX
Chmielow Park patacowy XVIIIXIX
Jarzgbkowice Park k. XIX 433/W z dn. 7.03.79
Lisowice Park dworski z 2 pot. XIX 722/W z dn. 25.07.96
reliktami grobowca
oraz d. ogrody
uzytkowe
Piersno Park patacowy k. XIX
Piotrowice Park patacowy z 2 pot. XIX 688/1-3/W z dn.
grobowcem i 26.07.93
obeliskiem
Ramuttowice Park dworski | XIX 387/W zdn. 17.03.77
Ramuttowice Park dworski Il XIX 386/W z dn. 29.03.77
Sikorzyce Park patacowy XIX
Cmentarze

Na terenie historycznych cmentarzy obowigzuje:

jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowg funkcije,

cmentarze nie uzytkowane, nalezy zachowacé jako tereny zielone, pocmentarne,
nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty, funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny (mur estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i
naturalny — zywoptot,
cmentarze te nalezy uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i
pozostawi¢ w miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac je w inny
uzgodniony z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow sposob,
ze wzgledu na ochrone zabytkowego otoczenia nalezy przewidzie¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy oraz elementéw kubaturowych na terenie przylegajgcym do cmentarzy,

Bogdanow cmentarz kat. 1 pot. XIX Karta
Chmieléw cmentarz kat. na zach. od wsi 2 pot. XIX Karta
Chmieléw cmentarz poewang. | na zach. od wsi 1 pot. XIX Karta
Jakubowice cmentarz poewang. | ha wsch. od wsi 2 pot. XIX Karta
Jarzabkowice cmentarz poewang. | na zach. od wsi 2 pot. XIX Karta
Karczyce cmentarz kat. XV Karta
skwer Jana SOL/A/L-
Kostomtoty cmentarz kat. XII-XIX 2/04 z dn. Karta
Pawta Il 21.04.04
301/A/1-
Kostomtoty bg;ra%??r;?rﬁgzi 1 po)i(.D)((VII, 2/04 z dn.
pliczra 21.04.04
Mieczkow cmentarz kat. XV Karta
Mieczkow cmentarz poewang. | pn. cze$¢ wsi 1886 Karta
Osiek cmentarz kat. przed XVIII Karta
Pazdziorno cmentarz kat. XVI Karta
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Piersno-
Stoszéw cmentarz poewang. XV Karta
Piersno cmentarz par. w centrum wsi 2 pot. XIX Karta
Piotrowice cmentarz kat. XVI Karta
Piotrowice cmentarz par. na pn.\-l\\;\ésich. od 2 pot. XIX Karta
Ramuitowice | cmentarz poewang. 2 pot. XIX Karta
Samborz cmentarz wiejski na pn.\-;sa}ch. od 1 pot. XIX Karta
Siemidrozyce cmentarz kat. XVI Karta
S,ikorzyce cmentarz poewang. | na pd. od wsi 2 pot. XIX Karta
Swidnica cmentarz kat. pot. XVIII Karta

Polska
Wichréw cmentarz kat. 1 pot. XVIII Karta
Wilkéw Sredzki cmentarz kat. XIV Karta
Wiilkow Sredzki cmentarz kat. na wsch. od wsi 1 pot. XX Karta

3.6. OBIEKTY WPISANE DO KONSERWATORSKIEGO REJESTRU ZABYTKOW,
WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Zatgczony do Studium spis wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i biezgcej aktualizacji. Zmiany ewidenciji nie powodujg dezaktualizacji studium.
Dla obiektow wymienionych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

e zachowac¢ ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

o utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e zachowac ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

o w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg
elewacjg budynku,

o stosowaé kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania oktadzin
sciennych typu ,siding”,

e nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym),

¢ elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

Wykonywanie prac budowlanych przy obiektach w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow objete sg
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede
wszystkim objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Obowigzuje bezwzgledny priorytet
wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy
dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkow.

Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru
zabytkéw obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej.

Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajg pisemnego pozwolenia wtasciwego
konserwatora zabytkow.
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4. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.1. OGOLNE KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Niewielki spadek powierzchni uzytkow rolnych zwigzany ze wzrostem iloSci terendw
zainwestowanych oraz zalesianiem gruntéw niskiej jakosci nie wptywa istotnie na zmniejszenie roli
sektora rolno — spozywczego w gospodarce gminy.

Uchwalona w 2001 roku przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslagskiego Strategia Rozwoju
Obszaréw Wiejskich* lokuje obszary wiejskie gmin powiatu $redzkiego w regionie | — intensywnego
rolnictwa. Region ten charakteryzuje sie najkorzystniejszym w wojewddztwie agroklimatem i
warunkami glebowymi. W regionie tym warunki siedliskowe prowadzenia produkcji rolniczej nalezg
do najlepszych w kraju.

Dobre warunki agroklimatyczne i glebowe sprzyjajg intensywnej produkcji rolniczej, a pobliski
duzy rynek w postaci aglomeracji wroctawskiej — produkcji warzywniczej i sadowniczej.

Bliskos¢ Wroctawia sprzyja rowniez rozwojowi dziatalnosci agroturystycznej.

Szansg na poprawe kondycji gospodarstw rolnych oraz warunkéw zycia na obszarach wiejskich
stato sie wejscie Polski do Unii Europejskiej. Do dziatah w ramach Planu Rozwoju Obszarow
Wiejskich, ktére mogtyby by¢ realizowane na omawianym obszarze, nalezg m.in.:

- renty strukturalne,

- dostosowanie gospodarstw rolnych do standardéw Unii Europejskiej,

- wspieranie gospodarstw niskotowarowych,

- grupy producentéw rolnych,

- pomoc techniczna dla gospodarstw.

Wskazana jest kontynuacja proceséw restrukturyzacyjnych ~w  kierunku trwatego
zagospodarowania gruntéw uzytkowanych rolniczo, bedacych witasnoscig Skarbu Panstwa lub
gminy. W zasobie gruntéw Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa znajduje sie nadal ok. 32,9%
uzytkéw rolnych gminy.

Zaleca sie rekultywacje lokalnych wyrobisk, w tym wyrobiska w Wichrowie w kierunku lesnym.

W zwigzku z niewielkg iloscig gruntdw niskiej jakosci — przydatnych pod zalesienia, w celu
poprawy mikroklimatu oraz urozmaiceniu krajobrazu nalezatoby szczegdlng troska otoczy¢
istniejgce oraz wprowadzi¢ nowe zadrzewienia srdédpolne i przydrozne.

Obszary istniejgcych laséw i terendbw zadrzewionych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Zgodnie z ustawg o lasach gospodarke lesng prowadzi sie wedtug nastepujgcych zasad:

- powszechnej ochrony lasow;

- trwatosci utrzymania lasow;

- ciggtosci i zrownowazonego wykorzystania wszystkich funkcji lasow;
- powigkszania zasobow lesnych.

Szczegoty prowadzenia gospodarki lesnej dla danego obszaru zawierajg obowigzujgcy plan
urzadzenia lasu i uproszczony plan urzgdzenia lasu (dla laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa) z uwzglednieniem:

- zachowania laséw i ich korzystnego wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki zycia i
zdrowia cztiowieka oraz na réwnowage przyrodnicza,

- przebudowy drzewostanéw zgodnie z warunkami siedliska,

- ochrony lasow,

- racjonalnego pozyskiwania drewna i odnawianiu drzewostanow.

4Uchwala Nr XXXV / 583 / 2001 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 25 maja 2001 roku w sprawie Strategii Rozwoju
Obszaréw Wiejskich Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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4.2. KIERUNKI OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Grunty rolne i lesne podlegajg ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych a

lasy na mocy ustawy o lasach.

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych okresla zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych

oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw.
Zgodnie z nig ochrona gruntéw rolnych polega na:

ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkciji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi,

rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych,

ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,

a ochrona gruntéw lesnych polega na:

ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow
masowych ziemi,

przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntow lesnych wskutek
dziatalnosci nielesne;j,

poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjno$ci,
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ustawa o lasach okresla zasady zachowania, ochrony i powiekszania zasobow lesnych oraz

zasady gospodarki lesnej w powigzaniu z innymi elementami s$rodowiska i z gospodarkg
narodowa.
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5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
5.1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Zasadniczymi elementami rozbudowy istniejgcego ukfadu sieci drogowej gm. Kostomtoty jest
modernizacja odcinka autostrady A-4, przebiegajgcego przez obszar gminy, z budowg miejsc
obstugi podréznych w rejonie Piotrowic oraz wezta Kostomtoty z punktami poboru optat, a takze
modernizacja drogi krajowej nr 5 w ciggu Kostomioty — Osiek — Strzegom oraz drogi wojewddzkiej
nr 346, prowadzacej ze Srody Slgskiej do Wroctawia (z priorytetowym traktowaniem budowy
obwodnic wsi potozonych na tej trasie).

Modernizacja drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych z jednej strony podniesie
standard bezpieczehstwa na obszarze Studium z drugiej natomiast poprawi dostepnosc
komunikacyjng poszczegolnych miejscowosci gminy.

Sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych
drog za zgodg zarzadzajgcego.

Dopuszcza sie [realizacie

Szczegodtowe
granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania terendéw komunikacji nalezy okresli¢ w planach
miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

Oznaczone na rysunku Studium kolorem szarym, symbol KS

Tereny obstugi komunikacji samochodowej (wezty drogowe) wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- zakaz lokalizacji stacji paliw, ustug oraz miejsc obstugi podréznych (MOP).
Oznaczone na rysunku studium symbolem MOP
Tereny obstugi komunikacji samochodowej (miejsca obstugi podréznych MOP, w tym: parking,

stacja paliw, handel detaliczny, gastronomia, itp.) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza sie do realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla sagsiadujgcych
terenéw mieszkaniowych,

- dopuszcza sie turystyke i wypoczynek jako funkcje towarzyszgce (motel, plac zabaw itp.).
Oznaczone na rysunku Studium kolorem biatym - symbol A:
istniejgce autostrady

Oznaczone na rysunku Studium kolorem biatym — symbol GP:
istniejgce i projektowane drogi i ulice gtdwne przyspieszone

Oznaczone na rysunku Studium kolorem biatlym — symbol G:
istniejgce i projektowane drogi i ulice gtéwne

Oznaczone na rysunku Studium kolorem biatym - symbol Z:
istniejgce i projektowane drogi i ulice zbiorcze

Oznaczone na rysunku Studium kolorem biatym — symbol L:

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice lokalne

[Oznaczone narysunku Studium kolorem biatym — symbol L1:
istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice lokalne.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) klasa techniczna — droga klasy lokalnej,
2) szeroko$é ulicy i drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.]*

5.2. KIERUNKI MODERNIZACJI DROG
e Modernizacja autostrady A4

Zaleca sie uzyskanie docelowo parametréw klasy A 2/3 (szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 60,0 m).

e Modernizacja drogi krajowej nr 5

Zaleca sie uzyskanie docelowo parametrow klasy GP 2/2 (szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 45,0 m). Docelowo zaktada sie przetozenie czesci trasy drogi krajowej na
projektowang obwodnice miejscowosci Osiek. Istniejgce urzadzenia (gazocigg wysokiego
cisnienia) kolidujgce z trasg projektowanej obwodnicy na etapie opracowania mpzp moga
wymagacé korekty ich przebiegu. W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, dopuszcza sie
korekte przebiegu sieci technicznych kolidujgcych z trasg projektowanej obwodnicy na wniosek
zainteresowanej strony, za zgodg i na warunkach okreslonych przez operatorow tychze sieci.

¢ Modernizacja drogi wojewodzkiej nr 346

Studium ustala modernizacje drogi wojewoddzkiej nr 346. Docelowo zaktada sie realizacje
zachodniego obej$cia miejscowosci Wilkéw Sredzki, Sobkowice i péthocnego obejécia
miejscowosci Swidnica Polska w ciggu drogi wojewddzkiej nr 346 (parametry G 1/2).

e Budowa obwodnicy aglomeracji wroctawskiej

Studium ustala budowe zachodniego odcinka obwodnicy aglomeracji wroctawskiej (OAW)
wraz z tgcznikiem do wezta Kostomioty o parametrach docelowo G 1/2.

¢ Modernizacja drég powiatowych

Dla wszystkich drog powiatowych (oprocz drég nr 2079D, 2082, 2092, 2893 dla ktérych
przyjeto docelowo klase drogi L lub D) przyjeto docelowa klase techniczng Z 1/2.

e Modernizacja drég gminnych :

Drogi, tgczace ze sobg poszczegodlne miejscowosci w gminie, jak réwniez z gminami
sgsiednimi zaliczono do drog gminnych, dla ktérych przyjeto klase techniczng L. Pozostate

! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 r.
%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXI1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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6. KIERUNKI LOKALIZACJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e Tereny infrastruktury technicznej - (WW, “NO, EE)
Oznaczone narysunku Studium, symbolem WW, 2.
tereny urzadzen zaopatrzenia w wode wraz z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury

technicznej.

Oznaczone narysunku Studium, symbolem NO:
tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw wraz z zielenig oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Oznaczone narysunku Studium, symbolem EE:
tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

6.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA.
e Zaopatrzenie w wode

Docelowo zakfada sie zwodociggowanie wszystkich miejscowosci w gminie. Planuje sie
podigczenie czesci wsi we wspolne systemy wodociggowe w celu poprawienia funkcjonowania
systeméw, zmniejszenie strat powstajgcych przy uzdatnianiu i przesytaniu wody oraz obnizenie
kosztéw eksploatacii.

Jednoczesnie zaktada sie sukcesywng budowe i rozbudowe urzgdzen oraz sieci wodociggowe;j
magistralnej i rozdzielczej na terenach przeznaczonych do zainwestowania, a takze wymiane lub
modernizacje sieci istniejgcych. Planowana sie¢ wodociggowa witgczona bedzie w istniejgcy ukfad
sieci i dostosowana do planowanego uktadu komunikacyjnego oraz istniejgcej i planowanej
zabudowy.

Modernizacje lub wymiane istniejgcej sieci wodociggowej oraz budowe nowych odcinkéw sieci
rozdzielczej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych modernizowanych i planowanych drég
i ulic.

Zaktada sie, ze bilans zuzycia wody dla planowanej zabudowy mieszkaniowej wzrosnie od 15%
do 30% w poroéwnaniu do stanu z 2008r. (tabela w uwarunkowaniach).

e Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw

Do gtéwnych celdow strategicznych, majgcych na celu ochrone srodowiska, ktére wynikajg ze
Strategii Rozwoju Powiatu Sredzkiego Slgskiego nalezy miedzy innymi osiggniecie stanu
najwyzszej czystosci rzek i potokdw w powiecie poprzez:

e budowe wystarczajgcej ilosci oczyszczalni Sciekdbw na odpowiednim poziomie technicznym

(wraz z ewentualnymi kolektorami i sieciami kanalizacyjnymi),

o rozwdj przydomowych oczyszczalni sciekdw na terenach, gdzie nie bedg budowane sieci
kanalizacyjne.

Gminna infrastruktura w obszarze gospodarki wodno-$ciekowej jest niepetna i niejednolita.
Stopieh zaopatrzenia ludnosci gminy w wode pitng jest bardzo wysoki i praktycznie przekracza
99%. Oznacza to, ze do zwodociggowania pozostaty zamieszkane przez ok. 50 osob dwa
przysiofki lub pojedyncze gospodarstwa w tych wsiach, ktére juz objete sg dziataniem wodociggéw
grupowych oraz nowobudowane osiedla w miejscowoséci Kostomtoty i Piotrowice. Takiemu stopniu
zwodociggowania, W znaczny sposob poprawiajgcemu przeciez warunki bytowe ludnosci, lecz
jednoczesnie zwiekszajgcemu i to w sposéb dos¢ wyrazny ilos¢ powstajgcych w gospodarstwach
domowych Sciekdw, nie odpowiadajg mozliwosci wtasciwego oczyszczenia tych Sciekow. Stopien
skanalizowania gminy dochodzi do 45%, co oznacza — uwzgledniajgc nawet dowozenie sciekow
do punktéw zlewnych - Zze ponad potowa wytwarzanych w gminie sciekow trafia bez oczyszczania

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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do rozlicznych odbiornikow, najczesciej niewielkich ciekbw wodnych. Priorytetem staje sie wiec

rozbudowa sieci kanalizacyjnej gminy. Podstawg do tego jest funkcjonujgca w Piotrowicach

komunalna oczyszczalnia sciekow, ktéra po przebudowie pozwoli na przyjecie catej ilosci sciekéw
powstajgcych w gminie.

Istnienie sprawnej i duzej oczyszczalni jest atutem, ktory gmina winna wykorzystaC przy
wilasciwym rozwigzaniu probleméw gospodarki sciekowej i projektowaniu rozbudowy swoich
systeméw kanalizacyjnych. Pozwoli to zaréwno na poprawe warunkéw zycia ludnosci, a w
szerszym kontekscie zapewni ochrone tej czesci zlewni rzeki Strzegomki przed
zanieczyszczeniem.

Rok 2015 okresla horyzont czasowy, wzgledem ktérego spetniona ma by¢ realizacja
podstawowego celu wyznaczonego przez Ramowg Dyrektywe Wodng, tj. osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego wod powierzchniowych i dobrego stanu fizyko-chemicznego woéd
podziemnych. Warunkiem jego osiggniecia jest takie zredukowanie doptywu nieoczyszczonych
Sciekdw do wod powierzchniowych, aby przywrocone zostaty naturalne fizyko-chemiczne i
biologiczne wtasciwosci wod. Poniewaz odbiornikiem sciekdw w gminie jest i pozostanie rzeka
Strzegomka, skanalizowanie tego obszaru przyczyni sie niewatpliwie do dalszej poprawy stanu
czystosci tej rzeki, cho¢ gtdbwne dziatania w tym zakresie muszg przede wszystkim dotyczyc
najwiekszych zrédet zanieczyszczen, znajdujgcych sie poza obszarem gminy. Niemniej jednak i
gmina Kostomtoty winna wtgczy¢ sie w proces rewitalizacji rzeki i aktywnej ochrony jej dorzecza
gtéwnie poprzez dalszg rozbudowe systemow kanalizacyjnych na jej terenie.

Przyjete zostato rozwigzanie docelowego odprowadzania wszystkich sciekdw powstajgcych na
terenie gminy do oczyszczalni w Piotrowicach.

Plan Rozwoju Lokalnego gminy Kostomtoty a takze wieloletni program inwestycyjny jest w
trakcie realizaciji.

e Zrealizowana stacja uzdatniania wody w Bogdanowie, na ktérej oparte bedzie zasilanie wsi
Mieczkéw i ewentualnie Pazdziorno, oraz budowa sieci wodociggowej we wsi Mieczkow z
tranzytem do Wichrowa (zrealizowany). Dziatania te majg na celu tgczenie rozproszonych
wodociggow.

o Budowa sieci wodociggowej na osiedlu Zacisze w Kostomiotach Il etap.

e Zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie bytego POM w Kostomtotach.

e Zrealizowana sie¢ wodociggowa na osiedlu Piotrowice.

o Budowa sieci kanalizacyjnej na osiedlu Zacisze w Kostomtotach Il etap.

e Dokonczenie skanalizowania wsi Piotrowice i Kostomtoty.

o Zrealizowana sie¢ kanalizacji dla wsi Samborz z tranzytem ttocznym do m. Jenkowice.

e Zrealizowana sie¢ wodociggowa we wsi Samborz.

e Wykonanie Il etapu inwestycji finansowanej ze Srodkow SAPARD tj. kanalizacji sanitarnej
ttocznej z miejscowosci Jarzgbkowice, Karczyce i Ramuttowice do miejscowosci Lisowice.

e Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami dla wsi Karczyce, Ramuttowice,
Jarzgbkowice.

e Rozpoczecie budowy kanalizacji sanitarnej wraz z przylgczami dla miejscowosci Mieczkdw i
Chmieléw.

Kontynuowa¢ nalezy budowe kanalizacji sanitarnej: w oparciu o sie¢ kanalizacyjng ttoczng
przebiegajgca przez miejscowosci Lisowice, Wilkéw Sredzki, Siemidrozyce do oczyszczalni
Sciekdbw w Piotrowicach. Powyzszy tranzyt kanalizacyjny pozwoli na skanalizowanie w
miejscowosciach przylegtych tj. Wilkéw Sredzki, Sobkowice, Wnoréw, Swidnica Polska, Czechy,
Budziszéw, Sikorzyce, Jakubkowice i Szymanowice. Jednoczesnie nalezy podjgé prace nad
modernizacjg oczyszczalni sciekdw w Piotrowicach zaréwno z uwagi na zwiekszone iloSci
doptywajgcych sciekéw (dopasowanie urzgdzen pod wzgledem ich charakterystyki hydraulicznej)
jak i zwiekszenie stopnia usuwania zwigzkdéw biogennych a takze pozwoleniem wodnoprawnym
(waznym do 2018r.).

Zrealizowana kanalizacja we wsiach Wichréw i Pazdziorno stwarza mozliwosci wtgczenia do
niej pozostatych wsi z potudniowej czesci gminy: Osieka, Bogdanowa i Godkowa.
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Realizacja tych zamierzen pozwoli na catkowite skanalizowanie gminy i petng ochrone rzeki
Strzegomki przed doptywem nieoczyszczonych Sciekdw. Przyczyni sie rowniez do uatrakcyjnienia
terenéw gminy pod wzgledem inwestycyjnym i turystycznym.

Dopuszcza sie indywidualny system odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw komunalnych do
czasu realizacji i podtgczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j.

W celu ochrony czystosci wod powierzchniowych nalezy wyeliminowa¢ doptyw sciekéw
bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji deszczowej, a na wylotach kanatow do
odbiornika zastosowaé urzgdzenia podczyszczajgce (np. separatory), ze wzgledu na
odprowadzanie z wodami opadowymi substancji ropopochodnych, sptywajacych z terendow
zurbanizowanych.

e [Gospodarcze wykorzystanie wod opadowych i roztopowych oraz wody szarej.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowac gtownie poprzez
zastosowanie maftej retencji (budowa niewielkich zbiornikbw, oczek wodnych i stawdw,
zadrzewianie, renaturyzacja matych rzek oraz ochrona terenéw podmoktych).

Wedtug Europejskiej Normy 12056-1 ,szarg wode” definiuje sie jako wolng od fekaliow
zabrudzong wode, ktéra wytwarzana jest podczas domowych procesow, takich jak kapiel czy
mycie naczyn z wyjgtkiem sptukiwania toalet. W celu ograniczenia poboru wody zdatnej do picia
zaleca sie aby w gospodarstwie domowym wode szarg wykorzystaé do celéw gospodarczych.]?

6.2. GOSPODARKA ODPADAMI

~Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego” opracowany w
2004 r. okre$la proponowany podziat wojewddztwa na maksymalnie 22 obszary wspdlnej
gospodarki odpadami komunalnymi. Gmina Kostomtoty wchodzi w sktad Obszaru Sredzkiego.
Szacunkowa liczba ludnosci obszaru wynosi okoto 85 tys.

Do gtéwnych celdéw strategicznych, majacych na celu ochrone $rodowiska, ktére wynikajg ze
Strategii Rozwoju Powiatu Sredzkiego Slaskiego nalezy miedzy innymi racjonalna gospodarka
odpadami (minimalizacja ich ilosci, wykorzystywanie surowcow wtornych).

Okresleniu celéw, zadan i realizacji polityki ekologicznej gminy stuzy opracowany Program
Ochrony Srodowiska wraz z Planem Gospodarki Odpadami.

Waznym dziataniem jest réwniez popularyzacja edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki
odpadami.

Podstawowymi dtugoterminowymi celami w gospodarce odpadami zgodnie z ,Planem
Gospodarki Odpadami Gminy Kostomtoty” bedzie m.in.:

e zapobieganie powstawaniu odpaddw,

e ograniczenia ich ilosci,

e ograniczenie negatywnego skutku ich oddziatywania,

e objecie zorganizowang zbidrkg wszystkich zrédet wytwarzania odpaddw,

o wydzielenie odpaddw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,

¢ poprawa funkcjonowania systemu selektywnej zbiérki odpadow,

e wspotpraca regionalna na rzecz racjonalizacji gospodarki odpadami,

e wyeliminowanie nielegalnego skfadowania odpadow oraz likwidacje wszystkich istniejgcych

,dzikich” sktadowisk.

Witadze gminy dopuszczajg wyznaczenie na terenie gminy miejsc sortowni Smieci (np. w
okolicach miejscowosci Wichrow — Bogdandw) oraz zaktadu sortowania i sktadowania smieci (np.
w okolicach miejscowosci Piersno). Dopuszcza sie mozliwos¢ segregacji i magazynowania $mieci
w skali gminy na terenach aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej i terenach ustug
komercyjnych.

zmiana SUIKZPnr 3 przyjeta uchwatg nrXVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
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Obecnie 100 % odpaddéw komunalnych wytwarzanych w gminie przeznaczonych do
skfadowania jest sktadowanych bez przetworzenia. Celem na rok 2015 jest, aby wszystkie odpady
usuwane na sktadowiska byly wczesniej poddane przeksztatceniu mechaniczno-biologicznemu. W
efekcie wprowadzania w zycie zapiséw planu, nalezy spodziewac sie, ze docelowo na sktadowisku
bedg sktadowane wytgcznie odpady przetworzone mechanicznie i biologicznie sktadajgce sie z:
stabilizatu, frakcji grubej odpaddéw zmieszanych, frakcji drobnej odpadéw zmieszanych,
pozostatoéci z odpadow wielkogabarytowych po oddzieleniu frakcji surowcowej, pozostatosci z
oczyszczania gruzu i odpaddw budowlanych, pozostatosci z oczyszczania odpaddw z selektywnej
zbidrki.

6.3. ENERGETYKA
e Zaopatrzenie w gaz

W Studium zaktada sie sukcesywng gazyfikacje terenéw gminy na podstawie odpowiednich
opracowan i dokumentacji, w pierwszej kolejnosci wsi: Osiek, Mieczkéw, Wichréw, Samborz,
Kostomtoty, Zabtoto, Jenkowice, Piersno, Piotrowice.

Wzdtuz istniejgcego gazociggdw wysokiego cisnienia relacji wezet Radakowice — odg.
Jaroszow Jaro, o Srednicy nominalnej, DN300 okresla sie strefe ochronng od gazociggu
wyznaczong przez odlegtosci podstawowe (liczgc od gazociggu do) {j.:
¢ dla gazociggdéw o srednicy DN<300 i cisnieniu PN 6,3 MPa:

— 35 m do granicy terenu dla budynkéw uzytecznosci publicznej,

— 25 mdo granicy terenu zaktadu przemystowego oraz do linii zwartej zabudowy miast i

zespotdéw wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie,

— 20 mdo rzutu budynku mieszkalnego zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz do granicy

terenu parkingow,

— 15 m do rzutu budynku wolnostojgcego niemieszkalnego.

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku
studium, stanowi obszar, w ktérym operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania
dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje.

Ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy
ochronnej (na rysunku Studium pokazano maksymalne odlegtosci od gazociggu dla
poszczegoblnych srednic) oraz sposobu jej zagospodarowania.

Dopuszcza sie modernizacje lub rozbudowe sieci gazowe.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz.1055 z 2001r.) dla
gazociggbéw wyznacza sie strefe kontrolowang, ktéra wynosi:

e dla gazociggdéw podwyzszonego sredniego cisnienia i gazociggdw wysokiego ciSnienia o

Srednicy nominalne;j:

— do DN 150 wtagcznie —4 m (po 2 m w obie strony od osi gazociggu),

— powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie —6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociggu),

— powyzej DN 300 do DN 500 wtgcznie —8 m (po 4 m w obie strony od osi gazociggu),
¢ dla gazociggdéw niskiego i sredniego cisnienia —1 m,

w ktorej zabrania sie wznoszenia budynkow, urzgdzania statych sktadéw i magazynéw, sadzenia
drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalnosci moggcych zagrozi¢ trwato$ci gazociggow
podczas ich eksploataciji.

e Zaopatrzenie w energie elektryczng

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna
W zakresie modernizacji i rozbudowy systemu elektroenergetycznego przewiduje sie:

— budowe stacji elektroenergetycznej GPZ 110/20kV w okolicy planowanej strefy przemystowej
pomiedzy miejscowosciami Kostomtoty i Wichrow (lokalizacje stacji nalezy uzgodni¢ na etapie

114

1d: 0AB04028-C314-4053-89C8-4B236ED35373. Podpisany Strona 114



sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), dopuszcza sie nowe
inne lokalizacje dla stacji elektroenergetycznej GPZ;

— budowe linii elektroenergetycznej 110kV.

— linie elektroenergetycznej 110kV Rakoszyce (Sroda Slgska) — Kostomioty — Zaréw oraz Katy
Wroctawskie - Mietkdw - wzdtuz autostrady - Kostomtoty - Zaréw

— budowe innych linii elektroenergetycznych w zaleznosci od potrzeb.

W zwigzku z opracowywanym na zlecenie EnergiaPro przez Energoprojekt Krakow ,Studium
wykonalnosci budowy jednotorowej linii 110kV relacji: Zarkéw — Kostomtoty - Katy Wroctawskie”
przedstawiono w Studium warianty oraz ewentualne alternatywne trasy projektowanej linii 110kV
(umozliwiajgce zrealizowanie inwestycji najbardziej korzystnej pod wzgledem prawnym
i wlasnosciowym).

W zwigzku z tym nalezy zarezerwowac i wyznaczy¢ tereny oraz trasy dla planowanych
zamierzen.

Zaleca sie zachowanie wzdiuz istniejgcej linii wysokiego napiecia 110kV przewidywanego
obszaru wystepowania elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego wyznaczonego w
pasie o szerokosci 20 m od osi linii w obu kierunkach.

W zakresie rozbudowy i modernizacji systemu elektroenergetycznego srednich i niskich napieé
wskazuje sie:

— budowe nowych sieci elektroenergetycznych $rednich napie¢ z planowanego GPZ, aby ich
przebieg nie kolidowat z istniejgcg i planowang zabudowa,

— modernizacje i przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz linii napowietrznych
sredniego i niskiego napiecia kolidujgcych z istniejgcg i planowang zabudowg (skablowanie linii
dla zapewnienia swobody ksztattowania urbanistycznego),

— przebudowe istniejgcej sieci dystrybucji energii elektrycznej, w celu zmniejszenia strat i
zapewnienia bezpieczenstwa dostaw energii,

— budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do zaistnialych potrzeb wraz z
elektroenergetycznymi liniami zasilajgcymi w formie linii kablowych, napowietrznych lub
napowietrzno-kablowych uzaleznionych od rodzaju i sposobu zabudowy (ilos¢, lokalizacje stacji
oraz zasilanie srednim napieciem okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego),

— budowe linii elektroenergetycznych niskiego napiecia dla zasilenia nowych odbiorcow na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe.

e Zaopatrzenie w energie cieplnag

Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji centralnego systemu cieptowniczego. Planowane
jest utrzymanie istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem
modernizacji i wymiany urzgdzen grzewczych na urzgdzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

Zaleca sie réwniez instalowanie w indywidualnych Zrodtach ciepta kottéw opalanych paliwem
przyjaznym srodowisku (gaz, olej opatowy, energia elektryczna).

e Inne lokalne zasoby paliw i energii

Biorgc pod uwage troske o srodowisko naturalne oraz zobowigzania zwigzane z ratyfikacjg
Protokotu z Kioto oraz obecnosci Polski w Unii Europejskiej, Minister Gospodarki zobowigzat
dostawcow energii elektrycznej do zakupu energii ze zrdodet odnawialnych. Udziat energii
odnawialnej w catkowitej sprzedazy energii elektrycznej w Polsce zwiekszany jest w kazdym roku.
Do konca roku 2010 planuje sie osiggniecie poziomu 10,4% (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 3 listopada 2006r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego zakresu
obowigzkow uzyskania i przedstawienia do umorzenia swiadectw pochodzenia, uiszczania opfaty
zastepczej oraz zakupu energii elektrycznej i ciepta wytworzonego w odnawialnych zrodfach
energii). Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi element zrownowazonego rozwoju, natomiast
potrzeba rozwoju produkcji energii ze Zzrodet odnawialnych wynika z koniecznosci ograniczenia
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emisji z procesow spalania paliw energetycznych, wyczerpywania sie zasobow paliw kopalnych i
coraz mniej korzystnych ekonomicznie warunkéw ich pozyskiwania.

Energia geotermalna:
Zasoby energii cieplnej mozliwe do pozyskania z wdd geotermalnych w rejonie gdzie potozne sg
Kostomtoty nie sg okreslone. Przeprowadzenie prébnych odwiertéw pozwolitoby oszacowac takie
zasoby. Wysokie nakfady inwestycyjne i wynikajgcy z nich koszt ciepta, zwigzany rowniez z
wysokimi kosztami eksploatacyjnymi instalacji geotermalnych, nie uzasadniajg realizacji tego
rodzaju inwestycji w tym rejonie Polski.

Energia wiatru:

Energia wiatrowa jest jedng z najszybciej rozwijajgcych sie gatezi przemystu produkujgcych
zielong energie w krajach Unii Europejskiej. Na podstawie mapy Osrodka Meteorologgi (IMGW
okres obserwacji 1971-200), ktéra przedstawia mezoskalowg rejonizacje Polski pod wzgledem
zasobow energii wiatru w kWh z 1m? skrzydet w ciggu roku. Wydzielono pieé rejonéw o réznych
zasobach energii dla wysokosci 30 m.n.p.gr. Z mapy tej wynika, ze okoto 60 % kraju posiada dobre
warunki do wykorzystania wiatru jako czystego zrodta energii. Warunki lokalne terenu moga
sytuacje tg dodatkowo polepszy¢. Wiekszos¢ terendw gminy Kostomtoty znajduje sie w Il - strefie
energetycznej wiatru — korzystnej.

Przed przystgpieniem do realizacji projektu — budowy elektrowni wiatrowych nalezy
przeprowadzi¢ doktadne badania warunkéw wiatrowych, ewentualnie mozna zastosowac dane z
najblizszej stacji meteorologicznej, lotniska lub innego zrédta, jezeli sg to pomiary wiarygodne.
Czesto jednak takie dane nie sg dostepne dla wybranego rejonu, lub najblizsze stacje pomiarowe
sg zbyt odlegte. W takim przypadku jedyng bezpieczng drogg jest ustawienie wtasnego punktu
pomiarowego. Moze sie to wydawacC rozwigzaniem drogim, jednak koszty z tym zwigzane sg
drobng czes$cig kosztow postawienia duzej elektrowni, a tym bardziej farmy wiatrakowej. Znacznie
bardziej kosztowne w skutkach jest zte oszacowanie lokalnych warunkéw wiatrowych.

W gminie wystepuje zréznicowanie lokalnego klimatu wynikajgce z niewielkich roznic
wysokosciowych pomiedzy dnem dolin a matymi wzniesieniami (do 50m). Przez caty rok
przewazajg wiatry zachodnie. Wieloletnia Srednia roczna predkos$¢ wiatru mierzona na posterunku
meteorologicznym we Wroctawiu wynosi okoto 3,4m/s. Dlatego wykorzystanie gospodarcze energii
wiatru moze by¢ opfacalne w niektérych rejonach gminy. Studium wskazuje trzy obszary w gminie
o korzystnych warunkach dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. Sg to nastepujgce rejony:

— w obrebie miejscowosci Samborz, Piersno, Jenkowice, Zabtoto, Kostomtoty, Wichréw;

— w obrebie miejscowosci Kostomtoty, Pazdziorno, Godkow;

Zaletg energii wiatrowej jest:

— brak zanieczyszczenia powietrza, unikniecie zmian stosunkéw wodnych i podgrzewania wod
powierzchniowych, oraz brak wytwarzanych odpadow w formie popiotéw lub odpadéw
promieniotworczych wymagajgcych dalszej utylizacji, eksploatacji kopan gtebinowych lub
powierzchniowych, zagrozenia promieniowaniem jonizujgcym;

— korzysci ekonomiczne dla Gminy w postaci podatkéw ptaconych przez inwestora, aktywizacja
lokalnych przedsiebiorstw, dochody z dzierzaw dla indywidualnych wiascicieli gruntow;

— poprawa lokalnej infrastruktury energetycznej;

Dotychczasowa praktyka wskazuje réwniez na ujemne strony takich przedsiewziec:

wytwarzac hatas i wibracje otoczenia,

— zaburzac rozktad fal elektromagnetycznych,

zmieniaé charakter krajobrazu,

— tworzy¢ zagrozenia dla lokalnej i migrujgcej fauny, w tym szczegodlnie ptakow.

Na etapie projektowania i przygotowywania inwestycji nalezy wiec poszukiwa¢ rozwigzan, ktére

pozwolg na bezpieczne lokalizowanie elektrowni wiatrowych i nie bedg w istotny sposdb kolidowacé

z ochrong zasobow przyrodniczych. Zaleca sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych (farm
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wiatrowych) w odlegtosci minimum 1 km od istniejgcej i projektowanej w Studium zabudowy
mieszkaniowej.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji GPO/GPZ (Gtéwny Punkt Odbioru/Gtéwny Punkt Zasilania) farmy
wiatrowej w obszarze wsi Wichréw i Kostomtoty z zachowaniem obowigzujgcych norm oraz
przepiséw prawa.

Energia stoneczna:
W polskich warunkach klimatycznych stosowanie urzgdzen wykorzystujgcych energie stoneczng
do produkcji energii elektrycznej w uktadach fotowoltaicznych, hybrydowych i podobnych stanowi
niewielki udziat w bilansie energetycznym catej gminy.
Zaleca sie instalowanie w indywidualnych baterii stonecznych, jako dodatkowego Zrédta ciepta.
Dopuszcza sie lokalizacje [farm_fotowoltaicznych oraz_magazyndw enerqii wspotpracujgcych z
farmag_fotowoltaiczng baterii—stoneczrych—na—terenie—okoto—10hal' w obrebach [Kostomtoty na

terenie AG1,]* Osiek i Piotrowice [oraz Siemidrozyce na terenach R/ES4[".

Energia wodna:
Dopuszcza sie na rzece Strzegomce budowe urzadzen hydroenergetycznych.

Energia z odpadow:
Biogaz ze skifadowisk odpadéw komunalnych — bierze sie pod uwage mozliwosci pozyskania
energii z tego zrodta.

Biogaz z oczyszczalni sciekbw —na terenie gminy funkcjonuje uruchomiona w 1991 r.
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw o projektowanej przepustowosci 1555 md/d,
zlokalizowana w Piotrowicach. Rzeczywista ilos¢ doptywajacych i dowozonych sciekéw wynosi ok.
400 m®d. tacznie oczyszczalnia moze wytworzyé okoto V=45000m® biogazu = 9938GJ, co
stanowi niewielki udziat w bilansie energetycznym catej gminy.

Biomasa — stoma, odpady drzewne jest bardzo atrakcyjnym paliwem spetniajgcym wymogi
ochrony Srodowiska ze wzgledu na niskg zawartosc¢ siarki i popiotu. Na terenie gminy znajdujg sie
duze ilosci stomy do wykorzystania. Zauwaza sie stalty wzrost wykorzystania do ogrzewania
budynkéw mieszkalnych, cieptego powietrza pochodzgcego z ogrzewania kominkowego.

Spalanie odpadéw — spalanie odpaddéw jest rozwigzaniem alternatywnym w stosunku do
sktadowania i kompostowania odpadéw komunalnych. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze
spalanie odpadéw wymaga skomplikowanego i kosztownego procesu technologicznego.

Dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii na terenach upraw polowych, terenach produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terenach aktywnosci gospodarczej
ustugowo-produkcyjne;.

* zmiana SUIKZP nr 4 przyjeta uchwatg nr XLVI11/393/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca
2022r.
! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012 r.
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7.SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono siedem gtéwnych rodzajow
zagospodarowania terenu:

1) Tereny mieszkaniowe.

2)  Tereny infrastruktury spoteczne;j.

3) Tereny aktywnosci gospodarcze;j.

4)  Tereny produkcji rolnej oraz obstugi rolno-spozywcze;j.
5)  Tereny infrastruktury technicznej.

6) Tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji.

7)  Terenyrolne i lasow.

Gmina Kostomtoty potozona jest w srodkowej czesci wojewoddztwa dolnoslgskiego. Z gming
miejsko-wiejskg Sroda SI. oraz wiejskimi gminami Malczyce, Miekinia i Udanin tworzy powiat
Sredzki. Dominacja matych jednostek osadniczych oraz gleby wysokiej jakosci powodujg, ze
gtéwna funkcjg gminy pozostanie rolnictwo, zas funkcjami uzupetniajgcymi, ktore nalezy rozwijac,
bedg: mieszkalnictwo, ustugi, dziatalno$¢ produkcyjna, przetworstwo rolne oraz turystyka i
rekreacja.

Studium zaktada wzmocnienie funkcji ustugowej poprzez rozwdj szeroko rozumianych ustug
(ustugi ponadpodstawowe, komercyjne, rzemiosto, drobna dziatalnos¢ gospodarcza, obstuga
rolnictwa), dziatalnosci produkcyjnej oraz mieszkalnictwa.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. na drodze nr 5 budowe obwodnicy Osieka, na
drodze nr 346 budowe obwodnicy Wilkowa Sredzkiego i Swidnicy Polskiej. Studium zaktada
ponadto realizacje zachodniego odcinka obwodnicy aglomeracji wroctawskiej (AOW) wraz z
tacznikiem do wezta Kostomtoty.

Rejony rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje sie gtéwnie w Kostomtotach,
Zabtocie, Piotrowicach, Osieku, Pazdziornie, Samsonowicach, Chmielowie, Lisowicach,
Ramuttowicach oraz Jarzgbkowicach. W miejscowosciach Kostomtoty, Zabtoto, Osiek i Wichréw
wyznaczono tereny pod wariantowg zabudowe mieszkaniowg lub ustug komercyjnych, ktorej
uszczegotowienie nastgpi na etapie planéw miejscowych.

Postulowane rejony rozwoju funkcji ustug komercyjnych to obszar zlokalizowany w obrebie
Kostomtoty na zachdd, potnoc, wschéd oraz potudniowy wschdd od miejscowosci, we wsi Zabtoto,
Osiek, Wilkéw Sredzki, Sobkowice, Swidnica Polska, Jarzgbkowice oraz na pétnoc od Lisowic w
obrebie Ramuttowice.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano w wezle Kostomioty na potudnie od autostrady A4 po obu
stronach drogi krajowej nr 5, pomiedzy drogg powiatowg nr 2014D, a autostradg A-4, na wschod
od Kostomtotow, na wschéd od Wichrowa, w obrebie Osiek oraz w miejscowoséci Piotrowice. Przy
autostradzie A-4 w obrebie Piotrowice zlokalizowano Miejsca Obstugi Podréznych.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw zlokalizowane sg w obrebach: Osiek, Pazdziorno,
Piersno, Siemidrozyce, Szymanowice, Piotrowice, Samsonowice, Swidnica Polska i Wilkéw
Sredzki.

Tereny produkcji rolno—spozywczej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
zlokalizowano w miejscowosciach: Bogdanow, Wichrow, Kostomtoty, Siemidrozyce, Piotrowice,
Sikorzyce, Budziszéw, Ramuttowice, Chmieléw i Jarzgbkowice.

Tereny rekreacyjno-sportowo-turystyczne zlokalizowano w miejscowosci Piersno, Piotrowice,
Lisowice, Budziszéw, Ramuttowice.

Tereny sportowe zlokalizowano we wszystkich miejscowosciach gminy.
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[7a. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zmiana Studium zakfada wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych, terenéw aktywnosci
gospodarczej z dopuszczeniem lokalizacji biogazownii, baterii stonecznych, segregacji i
magazynowania smieci w skali gminy, teren drogi klasy lokalnej. Ponadto w ramach korekty granic
administracyjnych gminy wyznaczono tereny rolne i le$ne.

Dla nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wymagane parametry i wskazniki
urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.]*

[7b. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawe przystgpienia do niniejszej zmiany studium stanowig:

- uchwata nr L/289/14 Rady Gminy Kostomftoty z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty, zgodnie z ktérg dokonuje sie zmiany okreslonej w studium
funkcji terenu potozonego we wsi Piersno — wskazanego na rysunku kierunkow - z terenu
,zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej brutto” na tereny urzgdzeh
zaopatrzenia w wodeg;

- uchwata nr LIl/307/14 Rady Gminy Kostomfoty z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomfoty, zgodnie z ktdrg wprowadza sie uzupetnienia czesci
tekstowej studium w rozdziatach poswieconych zasadom ochrony srodowiska kulturowego oraz
kierunkom rozwoju komunikacji.

Zmiany wprowadzone na podstawie obu uchwat majg charakter zmian jednostkowych i sg
uszczegotowieniem badz korektg wczesniejszych rozstrzygnie¢ studium, dotyczgcych stref
ochrony konserwatorskiej, zapiséw dla drég oraz przeznaczenia terenu - w obrebie jednej dziatki,
we wsi Piersno.

Zmiany te nie bedg miaty wplywu na ogdlny bilans terenu wykonany na potrzeby studium (jak
wykazano w odrebnym opracowaniu stanowigcym element dokumentacji planistycznej).

Zmiany nie obejmujg takze pozostatej tresci Studium, w tym nie dotyczg obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — w rozumieniu ustawy Prawo Wodne.]2

[7c. UZASADNIEINE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawa opracowania zmiany studium:

. Uchwata nr XXXI111/263/21 Rady Gminy Kostomfoty z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia
do _sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomfoty.

Uzasadnienie zmiany studium:

. Dla czesci obszaru objeteqo zmiang studium wydano wczesniejszg decyzje o warunkach zabudowy
Z przeznaczeniem terenu pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Majgc na uwadze powyzsze podjeto decyzje o utrzymaniu wydanych wczesniej
warunkow zabudowy. Niniejsza zmiana studium sporzgdzana jest rdwnolegle ze zmiang planu
miejscowego dla omawianego obszaru.

Synteza zmiany studium
e  Zmiana studium sporzgdzona na postawie uchwaty nr nr XXXI1l/263/21 Rady Gminy Kostomfoty
z dnia 30 marca 2021 r. jest zmiang jednostkowa i dotyczy obszaru pofozoneqo w obrebie wsi

! zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 .

%2miana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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Ramuftowice. Giéwnym celem sporzgdzania zmiany studium jest przeznaczenie terenu dla
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w zwigzku z wydana
wczesniej decyzjg o warunkach zabudowy, okreslajgcg ta samag funkcje uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

Dla obszaru objetego zmiang studium _ustalono wymagane wskazniki urbanistyczne oraz zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.]®

[7d. UZASADNIEINE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawa opracowania zmiany studium:

e  Uchwata nr XXXVI/289/21 Rady Gminy Kostomfoty z dnia 29 czerwca 2021 r. w _Sprawie
przystapienia _do sporzadzenia _zmiany  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo gminy Kostomioty.

Uzasadnienie zmiany studium:

e Opracowanie zmiany studium ma na celu wyznaczenie obszarow dla budowy elektrowni
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w_zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Biorgc pod uwage znikome oddziatywanie na
Srodowisko oraz korzysci ekonomiczne piyngce z realizacji wyzej wymienionej inwestycji
opracowanie przedmiotowej zmiany Studium uznaje sie za uzasadnione.

Niniejsza zmiana studium sporzgdzana jest rownolegle z planem miejscowym dla obrebu
wsi Siemidrozyce.

Synteza zmiany studium:

e Zmiana studium sporzgdzona na postawie uchwaty nr XXXVI1/289/21 Rady Gminy
Kostomfoty z dnia 29 czerwca 2021 r. jest zmiang jednostkowa i dotyczy obszaru
potozoneqgo w obrebie wsi Siemidrozyce.

e Gfdwnym celem sporzgdzania zmiany studium jest wyznaczenie obszaréw dla budowy
elektrowni  fotowoltaicznych R/ES4, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzZytkowaniu terenu.

e Ustalenia dla terenow:
o G -drdég i ulic gtdwnych,
o RL - lasow,
na obszarze objetym zmiang studium nie ulegajg zmianie.

e Przebieg oraz ustalenia dla projektowanej linii_elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV na obszarze objetym zmiana studium nie ulega zmianie.

Przebieq projektowanych ciggédw rowerowych nie ulega zmianie. J4

8. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCHORAZ
LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

e Zadania proponowane w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolnosigskiego”

%zmiana SUIKZPnr 3 przyjeta uchwatg nrXVLI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022r.
* zmiana SUIKZP nr 4 przyjeta uchwatg nr XLVI11/393/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca
2022r.
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Zadaniami proponowanymi w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego”, stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na obszarze Studium sa:

w zakresie komunikacji :

- przebudowa i modernizacja isthiejgcego odcinka autostrady A-4,

- przebudowa drogi krajowej nr 5 oraz budowa pétnocno—zachodniego obejscia miejscowosci
Osiek na trasie drogi krajowej nr 5 o parametrach docelowo GP 2/2,

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 346 oraz budowa obejs¢ miejscowosci Sobkowice, Wilkow
Sredzki i Swidnica Polska na trasie drogi wojewddzkiej nr 346 o parametrach docelowo G 1/2,

- budowa zachodniego odcinka obwodnicy aglomeracji wroctawskiej wraz z tgcznikiem do wezta
Kostomtoty o parametrach docelowo G 1/2.

e Zadania o charakterze regionalnym

W Studium ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:

w zakresie komunikaciji:
- modernizacja oraz budowa drég powiatowych;
w zakresie ochrony srodowiska:

- prowadzenia dziatan w zakresie ochrony przed powodzig,
- objecie wysokg ochrong obszaréw zasilania Subzbiornika Woéd Podziemnych nr 319
,Prochowice — Sroda Slgska’.

e Whnioski do opracowan regionalnych

W Studium wskazano nastepujgce zadania, ktére nalezy uwzgledni¢ w opracowaniach
regionalnych, w studiach i planach zagospodarowania wojewdédztwa:

- uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego
(szlakow turystycznych, sciezek rowerowych);

e Zadania wymagajgce wspotpracy z sgsiednimi gminami
W Studium okreslono nastepujgce zadania w zakresie wspotpracy z sasiednimi gminami:

- prowadzenia wspoélnych dziatann z gminami sgsiednimi w zakresie ochrony przed powodzig -
gmina Katy Wroctawskie,

- wspotpraca w zakresie podwyzszenia klasy czystoéci rzeki Strzegomski - gmina Katy
Wroctawskie,

- wspotpraca w zakresie komunikacji (modernizacja drogi wojewodzkiej nr 346 oraz drog
powiatowych) — gmina Sroda Slgska, Miekinia, Katy Wroctawskie, Mietkéw, Zaréw, Udanin,

- wspolpraca w zakresie infrastruktury technicznej (budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen
stuzgcych do przesytania energii cieplnej i elektrycznej, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w
wode, gromadzenia, przesytania i oczyszczania sciekdw oraz unieszkodliwiania odpadow,
utrzymywania urzagdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode) — gmina Sroda Slgska,
Miekinia, Katy Wroctawskie, Mietkéw, Zaréw, Udanin,

- wspotpraca w zakresie utrzymania szlakoéw turystycznych i wytyczenia sciezek rowerowych -
gmina Sroda Slgska, Miekinia, Katy Wroctawskie, Mietkéw, Zaréw, Udanin.

e Zadania o charakterze lokalnym

w zakresie komunikaciji:
- modernizacja oraz budowa drég gminnych;

w zakresie ochrony srodowiska:
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- zwiekszenie przepustowosci istniejgcych kanatow i koryt;
w zakresie infrastruktury:

- budowa i rozbudowa sieci i urzgdzeh stuzacych do przesytania energii cieplnej i elektrycznej i
gazowej,

- budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania $ciekdw oraz unieszkodliwiania odpaddéw.

w zakresie kultury:
- ochrona obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkow;
w zakresie ustug:

- budowa i utrzymywanie przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjow, osrodkéw stuzby
zdrowia, obiektow sportowo-rekreacyjnych (boiska);
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9. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO|OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJY?

e Obszary wskazane od opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

1. Obszary, dla ktérych sporzgdzanie plandéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 14
ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia z dnia 27 marca
2003r., w szczegolnosci sa to tereny:

e wymagajgce opracowania na podstawie art. 53 ustawy prawo geologiczne i gornicze z
dnia 4 lutego 1994r.,

e wymagajgce opracowania na podstawie art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych z dnia 3 lutego 1995r.,

e tereny przeznaczone do zalesienia.

2. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Tereny obejmujgce obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji celéow
publicznych art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r. — brak.

4. Obszary dla realizacji inwestycji ponadlokalnych celéw publicznych:

5. Obszary dla realizacji inwestyciji lokalnych celéw publicznych:

e budowa wszystkich nowych drog miejskich (gminnych),
¢ |okalizacja nowych terenéw zieleni publicznej, terenéw ustug sportu i rekreaciji.

6. Pozostate obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

[W tredci studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci ani
obszaréw przestrzeni publicznej - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.]2

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.

%zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XX1V/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.
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10. POLITYKA PROMOCJI

Polityka w zakresie promocji jest zespotem dziatah majgcych za zadanie prezentacje jej
waloréw, ksztaltowanie korzystnego wizerunku oraz budowe wysokiej pozycji w regionie w celu
zainteresowania potencjalnych partneréw gospodarczych i indywidualnych.

Do najwazniejszych dziatan promocyjnych naleza:

e Sporzadzenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e Opracowanie programu promocji gminy Kostomioty.

e Wykreowanie symbolu (logo) miasta, gminy.

e Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny
zainwestowane.

e Opracowanie programu rozwoju turystyki i rekreaciji.

o Utworzenie centralnego osrodka kompleksowej obstugi i informaciji turystycznej miasta i gminy
(foldery, przewodniki, mapy, filmy video, pamigtki, artykuty prasowe i radiowe, wystawy, itp.) .

¢ Przygotowanie statej ekspozycji walorow turystycznych gminy.

e Usytuowanie tablic informaciji historycznej przy wazniejszych obiektach zabytkowych.

e \Wspotdziatanie w zakresie ochrony srodowiska i turystyki z gminami sgsiednimi.

e Promocja lokalnych firm i ich osiggniec (festyny, targi, gietdy, wydawnictwa, wystawy itp.) .

o Wprowadzenie preferencji dla inwestujgcych.

o Rozwdj wspotpracy z gminami partnerskimi w kraju i zagranica.

¢ Intensyfikacja kontaktow z bytymi mieszkancami Kostomiotéw.

o \Wspotpraca w zakresie promogji z instytucjami regionalnymi, wojewddzkimi i krajowymi.

¢ Prezentacja gminy podczas targéw, wystaw i imprez kulturalnych.

e \Wspotpraca z samorzgdem powiatowym, wojewodzkim i innymi instytucjami zaangazowanymi

w dystrybucje srodkéw Unii Europejskie;.
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11. ZALACZNIKI DO TEKSTU

1. Wykaz obiektow z terenu gminy Kostomtoty wpisanych do rejestru zabytkow oraz
znajdujacych sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

2. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu gminy Kostomioty

znajdujacych sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.
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Wykaz obiektow terenu gminy Kostomtoty w wojewodzkiej ewidenciji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow:

L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Adres Wiek Rejestr Karta
Zabytké |ewid.
w
1. BOGDANOW Kosciot MB Anielskiej p. XVII, k. Biata
XIX Zielona
a. Bogdandw Cmentarz kat. 1 pot. XIX Karta
2. BOGDANOW Zespot folwarczny: 1850-1925 Biata
a. Bogdandéw Oficyna mieszk., ob. |Nr 33 1 pot. XIX
klub
b. Bogdandw Oficyna mieszk., d. Nr 37 2 pot. XIX Biata
obora
C. Bogdandéw Oficyna mieszk., d. 2 pot. XIX, p. Biata
stajnia XX
d. |Bogdanow Brama przy nr 36 k. XIX
e. Bogdandw Oficyna mieszk. Nr 43 2 pot. XIX
f. Bogdandéw Stajnia i spichlerz 2 pot. XIX Biata
g. Bogdandéw Obora 2 pot. XIX Biata
h. | Bogdandéw Park patacowy 2 pot. XIX
3. BOGDANOW Dom mieszk. Nr 26 XVIII, pot.
XIX
4. |BOGDANOW Dom mieszk.-gosp. | Nr 39 XIXIXX
5. |BOGDANOW Zespdt miyna:
a. Bogdandw Dom mieszk. z Nr 49 pot. XIX
miynem wodnym
b. Bogdandéw Dom mieszk. Nr 49 pot. XIX
1. BUDZISZOW Zespo6t dworsko- 2 pot. XIX 720/W z |Biata
folwarczny: dn.
29.05.96
a. |Budziszéw Dwor (dom zarzgdcy) XVIII, p. XX
b. Budziszéw Bud. mieszk. 2 pot. XIX
C. Budziszéw Stodota | p. XX
d.. |Budziszéw Stodota | XIXIXX
e. Budziszéw Ciag zabudowy gosp. 2 pot. XIX Biata
z oborg
f. Budziszéw Spichlerz 2 pot. XIX Biata
g. Budziszéw Teren d. ogrodow
gospodarczych
2. |BUDZISZOW Dom mieszk. Nr 3 XIX/XX
1. |CHMIELOW Koscidt fil. sw. ok. 1500, 1652 z Biata
Marcina 1728 dn. Zielona
7.05.66
a. Chmieléw Cmentarz kat. XVI Karta
2. CHMIELOW Cmentarz kat. na zach. od wsi | 2 pot. XIX Karta
3. |CHMIELOW Cmentarz poewang. |na zach. od wsi | 1 pot. XIX Karta
4. |CHMIELOW Zespot patacowo- 2 pot. XIX Biata
folwarczny: Ankieta
a. Chmielow Patac Nr 42 k. XVIIl, p. 487/\W z |Biata
XX dn. Zielona
13.03.81
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b. | Chmieléw Oficyna Nr 39 k. XIX
C. Chmieléw Obora | Nr 9 2 pot. XIX Biata
d. | Chmieléw Stajnia, ob. obora Nr 9 2 pot. XIX Biata
e. |Chmieléw Stodota Nr 9 k. XIX
f. Chmieléw Owczarnia, ob. obora | Nr 9 k. XIX Biata
g. |Chmieléw Park patacowy XVIN/XIX
1. |CZECHY Zespot dworski:
a. Czechy Dwor Nr11 XIXIXX
b. |Czechy Obora Nr 11 pot. XIX
2. |CZECHY Dom mieszk. Nr 1l k. XIX
1. |GODKOW Kaplica 7 Bole$ci MB XVIII Zielona
2. GODKOW Cmentarz kat. na zach. krancu | 2 pot. XIX Karta
wsi
3. |GODKOW Dom mieszk. Nr 11 1 pot. XIX
1. |JAKUBOWICE Cmentarz poewang. |na wsch. od wsi |2 pot. XIX Karta
2. | JAKUBOWICE Zespot folwarczny: XIX Biata
a. |Jakubowice Oficyna mieszk. Nr 13 1 pot. XIX Biata
b. [Jakubowice D. owczarnia k. XIX Biata
C. Jakubowice D. stajnia 1 pot. XIX Biata
1. |JARZABKOWICE Cmentarz poewang. |na zach. od wsi | 2 pot. XIX Karta
2. | JARZABKOWICE Zespot patacowo- Nr 17-22 2 pot. XIX Ankieta
folwarczny: Biata
a. Jarzgbkowice Patac, ob. biura Nr 17 XVIII, XIX 433/W z |Biala
dn.
7.03.79
b. |Jarzgbkowice Oficyna mieszk. Nr 19 2 pot. XIX Biata
C. Jarzgbkowice Oficyna mieszk. Il Nr 21 ok. 1900 Wktadka
(dom rzadcy)
d. |Jarzgbkowice Obora, stajnia, dom | Nr 22 2 pot. XIX Biata
mieszk.
e. |Jarzgbkowice Obora Nr 18 2 pot. XIX Biata
f. Jarzgbkowice Kuznia, stolarnia p. XX Wktadka
g. |Jarzgbkowice Spichlerz k. XIX Biata
h. | Jarzabkowice Stodota k. XIX
I Jarzgbkowice Park k. XIX 433/W z
dn.
7.03.79
1. JENKOWICE Dom mieszk. z Nr 2 1 pot. XIX
kuznig
2. JENKOWICE Dom mieszk. Nr11 2 pot. XIX
3. | JENKOWICE Dom mieszk. Nr 20 k. XIX
4, JENKOWICE Dom mieszk. Nr 21 2 pot. XIX
5. | JENKOWICE Dom mieszk. Nr 22 2 pot. XIX
6. |JENKOWICE Dom mieszk. Nr 23 2 pot. XIX
1. |KARCZYCE Koscidt fil. sw. Krzyza XV, k. XVII (1661 z Biata
dn. Zielona
7.05.66
a. Karczyce Cmentarz kat. XV Karta
2. KARCZYCE Zespot patacowo- 1800-1925 Biata
parkowy:
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a. Karczyce Patac, ob. szkota k. XIX, XX
b. Karczyce Oficyna, ob. biura Nr 11 pot. XIX
C. Karczyce Oficyna mieszk. | k. XIX Biata
d. Karczyce Oficyna mieszk. Il k. XIX Biata
e. Karczyce Spichlerz, ob. dom p. XIX Biata
mieszk.
f. Karczyce Obora - stajnia 2 pot. XIX Wkiadka
g. Karczyce Owczarnia K. XIX Wkiadka
h. Karczyce Stodota p. XX Wktadka
1. KOSTOMLOTY Miasto 399/W z
dn.
30.09.78
2. KOSTOMLOTY Zespot koscielny:
a. Kostomtoty Kosciot par. Podwyz- | pl. Jana Pawla | pot. XIV, ok. | 1659 z Biata
szenia Krzyza Sw. I 1585 dn. Zielona
7.05.66
b. Kostomioty Cmentarz kat. skwer Jana XIHI-X1X 301/A/1- |Karta
Pawta Il 2/04 z dn.
21.04.04
C. Kostomioty Mur cmentarza z 1 pot. XVII, |301/A/1-
bramami i kapliczka XIX 2/04 z dn.
21.04.04
3. KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Krotka 1 XIXIXX
4. KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Krétka 4 k. XIX
S. KOSTOMLOTY Dom mieszk.-gosp. ul. Krétka 7 2 pot. XIX
6. KOSTOMLOTY Mleczarnia ul. Krétka k. XIX
7. KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. 1-go Maja 4 |k. XIX, p. XX
a. Kostomioty Brama XIX
8. KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. 1-go Maja k. XIX, XX
10
9. KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. 1-go Maja k. XIX
20
10. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. 1-go Maja k. XIX, XX
22
11. |KOSTOMLOTY Domy bloku Rynek XV, 2 pot.
srodrynkowego XIX
12. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 4 XVII/XIX
13. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 5 k. XIX, p. XX
14. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 6 K. XVIII
a. Kostomioty Stajnia Rynek 6 k. XIX
15. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 7 2 pot. XVII
a. Kostomioty Bud. gosp. Rynek 7 2 pot. XIX
16. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 8 k. XIX, XX
17. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 9 1 pot. XIX
18. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 10 1 pot. XIX
19. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 13 k. XIX
20. |[KOSTOMLOTY Dom mieszk. Rynek 14 k. XIX
21. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Szpitalna 1 | k. XIX
22. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Szpitalna 9 |2 pot. XIX
23. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Szpitalna 10 |1 pot. XIX
24. |KOSTOMLOTY Szpital, ob. Gminny | ul. Szpitalna 13 |2 pot. XIX
Os$rodek Zdrowia
25. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Sredzka 6 2 pot. XIX
26. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Sredzka 19 |2 pot. XIX
27. |KOSTOMLOTY Dom mieszk. ul. Sredzka 25 |pot. XIX
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1. LISOWICE Zespo6t dworsko- Nr 14-16 pot. XIX 722/W z |Biata
folwarczny: dn.
25.07.96
a. Lisowice Dwor otoczony fosg | Nr 14 2 pot. XVI, p. | 722/W z |Biata
XIX dn.
25.07.96
b. Lisowice Oficyna mieszk. | pot. XIX
C. Lisowice Oficyna mieszk. Il pot. XIX
d. Lisowice Obora, d. stajnia pot. XIX Biata
e. Lisowice Chlewnia, ob. tgcznik k. XIX
f. Lisowice Obora pot. XIX Biata
g Lisowice Spichlerz 2 pot. XVIII Biata
h. Lisowice Park dworski z 2 pot. XIX 722/\W z
reliktami grobowca dn.
oraz d. ogrody 25.07.96
uzytkowe
2. LISOWICE Dom mieszk. Nr 1 2 pot. XIX
3. LISOWICE Dom mieszk.-gosp. Nr 4 2 pot. XIX
1. MIECZKOW Kosciét sw. Andrzeja k. XV, 2 pot. |1660 z Biata
Boboli XVII, XIX dn. Zielona
7.05.66
a. Mieczkow Cmentarz kat. XV Karta
2. MIECZKOW D. kosciot ewang. Nr 37 1867 658/W z |Biata
dn.
15.11.91
3. MIECZKOW Cmentarz poewang. |pn.czeS¢ wsi | 1886 Karta
4. [MIECZKOW Dom mieszk. Nr 3 k. XIX
5. |MIECZKOW Dom mieszk.-gosp. | Nr 4 k. XIX
6. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 5 p. XX
7. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 7 p. XX
8. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 8 k. XIX
a. Mieczkow Stodota przy nr 8 k. XIX
b. Mieczkéw Obora przy nr 8 k. XIX
9. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 10 2 pot. XIX
10. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 25 p. XX
11. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 27 k. XIX
12. | MIECZKOW Dom mieszk. Nr 34 k. XIX
13. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 40 ok. 1915
14. |MIECZKOW Dom mieszk. Nr 42 k. XIX
15. |MIECZKOW Zespot mieszk.-
gosp.:
a. Mieczkow Willa Nr 45 1915-20
b Mieczkow Stajnia Nr 45 k. XIX
Mieczkow Dom mieszk.-gosp. Nr45 a k. XIX
1. OSIEK Kosciot fil. 1879 Biata
Whniebowziecia NMP
a. Osiek Cmentarz kat. przed XVIII Karta
b. Osiek Kaplica cmentarna XVIN/XIX
2. OSIEK Kaplica obok nr 61 1847
3. OSIEK Zespot patacowy:
a. Osiek Patac Nr 63 2 pot. XIX, p.
XX
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b. |Osiek Bud. mieszk.-gosp. Nr 64 k. XIX
C. Osiek Brama XIXIXX
4. |OSIEK Dom mieszk. Nr 3 pot. XIX
5. OSIEK Dom mieszk. Nr 5 k. XIX
6. OSIEK Dom mieszk. Nr 13 XIXIXX
7. OSIEK Dom mieszk. Nr 17 pot. XIX
8. |OSIEK Dom mieszk. Nr 25 2 pot. XIX
9. |OSIEK Dom mieszk. Nr 27 2 pot. XIX
10. |OSIEK Dom mieszk.-gosp. Nr 30 k. XIX
11. |OSIEK Dom mieszk. Nr 31 XIXIXX
12. |OSIEK Dom mieszk.-gosp. Nr 32 k. XIX
13. |OSIEK Dom mieszk. Nr 33 pot. XIX
14. |OSIEK Dom mieszk. Nr 40 k. XIX
15. |OSIEK Dom mieszk. Nr 54 pot. XIX
16. |OSIEK Dom mieszk. Nr 60 1 pot. XIX
17. |OSIEK Dom mieszk.-gosp. Nr 61 2 pot. XIX
18. |OSIEK Dom mieszk. Nr 62 k. XIX
19. |OSIEK Dom mieszk. Nr 66 k. XIX
20. |OSIEK Dom mieszk., d. Nr 68 k. XIX
zajazd
21. |OSIEK Dom mieszk.-gosp. Nr 70 pot. XIX
22. |OSIEK Dom mieszk. Nr 72 2 pot. XIX
23. |OSIEK Dom mieszk. Nr 73 k. XIX
24. |OSIEK Zespo6t mieszk.- Nr 78
gosp.:
a. |Osiek Dom mieszk. Nr 78 XIXIXX
b. |Osiek Stajnia Nr 78 k. XIX
C. Osiek Stodota Nr 78 1887
d. |Osiek Bud. gosp. Nr 78 2 pot. XIX
25. |OSIEK Dom mieszk. Nr 80 XIXIXX
26. |OSIEK Dom mieszk. Nr 81 2 pot. XIX
27. |OSIEK Dom mieszk. Nr 82 XIX/IXX
28. |OSIEK Dom mieszk. Nr 85 XIX/IXX
1. PAZDZIORNO Kosciot fil. Sw. Piotra i ok 1419, 2 Al748 z Biata
Pawia pot. XVI, dn. Zielona
1813, 1882 |12.04.06
a. Pazdziorno Cmentarz kat. XVI Karta
1. PIERSNO Koéciot sw. Michata XV, ok. Biata
Archaniota 1650, XIX Zielona
a. Piersno-Stoszow Cmentarz poewang. XV Karta
2. |PIERSNO Kosciét poewang. k. XIX
3. PIERSNO Cmentarz par. w centrum wsi | 2 pot. XIX Karta
4. PIERSNO Zespot patacowo- Nr 38-46 pot. XIX - Biata
folwarczny: 1920
a. Piersno Patac, ob. biura ok. 1860
b. Piersno Oficyna mieszk. VI Nr 39 2 pot. XIX Biata
C. Piersno Oficyna mieszk. Nr 40 1 pot. XIX
d. Piersno Stodota K. XIX
e. Piersno D. stajnia k. XIX Biata
f. Piersno D. obora, spichlerz k. XIX Biata
g. Piersno D. obora k. XIX Biata
h. Piersno Park patacowy k. XIX
5. PIERSNO Dom mieszk. Nr 5 1854
a. Piersno Bud. mieszk.-gosp. Nr 5 pot. XIX
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b. Piersno Obora Nr 5 pot. XIX
6. PIERSNO Dom mieszk. Nr 11 1 pot. XIX
7. PIERSNO Dom mieszk. Nr 20 2 pot. XIX
8. PIERSNO Dom mieszk. Nr 21 2 pot. XIX
9. PIERSNO Dom mieszk. Nr 63 k. XIX
10. |PIERSNO Dom mieszk. Nr 64 k. XIX, XX
11. |PIERSNO Dom mieszk. Nr 70 k. XIX
12. |PIERSNO Dom mieszk. Nr71 k. XIX
13. |PIERSNO Dom mieszk.
14. |PIERSNO Dom mieszk.
1. PIOTROWICE Kosciot par. sw. 2 pot. XV, 1663 z Biata
Katarzyny 1753, 1860 |dn. Zielona
7.05.66
a. Piotrowice Cmentarz kat. XVI Karta
2. PIOTROWICE D. kosciét ewang. 1832 657/W z |Biata
dn.
18.09.91
3. PIOTROWICE Cmentarz par. na pn.-wsch. od | 2 pot. XIX Karta
wsi
4, PIOTROWICE Zesp6t patacowo- 688/1- Biata
folwarczny: 3/W z dn. | Ankieta
26.07.93
a. Piotrowice Oranzeria (ruina) Nr 52 1795 688/1- Zielona
3/W z dn.
26.07.93
b. Piotrowice Oficyna Nr 53 K. XIX
C. Piotrowice Oficyna mieszk. Nr 54 XIXIXX
d. Piotrowice Stajnia, ob. dom Nr 54/1 k. XIX Biata
mieszk.
e. Piotrowice Bud. mieszk.-gosp. |Nr 54/2 K. XIX
f. Piotrowice Portiernia z wiezg i Nr 54/4 1798, k. XIX
brama
g. Piotrowice Oficyna mieszk. Nr 55 2 pot. XIX
h. Piotrowice Brama wjazdowa XVII/XIX
I. Piotrowice Dom mieszk.-gosp. | Nr 56 k. XIX
J. Piotrowice Dom zarzadcy Nr 57 k. XIX Biata
K. Piotrowice Owczarnia, d. obora pot. XIX Biata
l. Piotrowice Powozownia ok. 1900
, Piotrowice Spichlerz k. XIX Biata
m. | Piotrowice Obora- kuznia 2 pot. XIX Biata
n. Piotrowice Dom lesniczego p. XX
0. Piotrowice Park patacowy z 2 pot. XIX 688/1-
grobowcem i 3/W z dn.
obeliskiem 26.07.93
5. PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 3 k. XIX
6. PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 15 1 pot. XIX
7. PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 26 2 pot. XIX
8. |PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 27 XIXIXX
9. |PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 47 k. XIX
a. Piotrowice Stodota Nr 47 k. XIX
10. |PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 48 K. XIX
11. |PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 64 k. XIX
12. |PIOTROWICE Dom mieszk. Nr 68 k. XIX
1. PUSTYNKA Dom zarzadcy w k. XIX
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zespole folwarcznym

1. |RAMULTOWICE Kosciét fil. S$w. Anny 1850
a. Ramuttowice Cmentarz poewang. 2 pot. XIX Karta
2. RAMULTOWICE Zesp6t patacowo- Nr 34-43 XIXIXX Biata
folwarczny I Ankieta
a. Ramuttowice Dwor (rzadcowka) Nr 34 ok. 1820 Zielona
b. Ramuttowice Park dworski | XIX 387/W z
dn.
17.03.77
C. Ramuttowice Park dworski Il XIX 386/W z
dn.
29.03.77
d. Ramuttowice Oficyna | Nr 39 p. XX
e. Ramuttowice Oficyna ll Nr 36-37 p. XX
f. Ramuttowice Oficyna lll Nr 35 p. XX
g. |Ramuttowice Stodota | Nr 35-37 k. XIX
h. Ramuttowice Stodota Il Nr 35-37 k. XIX
i. Ramuttowice Obora Nr 35-37 p. XX
j. Ramuttowice Bud. mieszk.-gosp. Nr 41 K. XIX
K. Ramuttowice Bud. mieszk.-gosp. Nr 42 k. XIX Biata
l. Ramuttowice Bud. mieszk.-gosp. Nr 43 pot. XIX Biata
3. RAMULTOWICE Zespot folwarczny |l: XIXIXX Biata
a. Ramuttowice Chlewnia, d. obora pot. XIX Biata
4. RAMULTOWICE Bud. mieszk.-gosp. Nr 12 pot. XIX
5. RAMULTOWICE Bud. mieszk.-gosp. Nr 17 pot. XIX
1. |SAMBORZ Cmentarz wiejski na pn.-zach. od | 1 pot. XIX Karta
WSi
2. SAMBORZ Patac XIX/IXX
3. |SAMBORZ Dom Ludowy, ob. Nr 6 p. XX
mieszk.
4. SAMBORZ Dom mieszk. Nr 8 XIX/IXX
5. |SAMBORZ Dom mieszk.-gosp. Nr 24 p. XX
6. [SAMBORZ Dom mieszk.-gosp. Nr 25 k. XIX
1. |SAMSONOWICE Dom mieszk. Nr 14 k. XIX
1. |SIEMIDROZYCE Koscidt fil. sw. p. XIX
Mateusza, ob.
Barttomieja
a. |Siemidrozyce Cmentarz kat. XVI Karta
2. |SIEMIDROZYCE Zespot dworsko- 1850-1900 Biata
folwarczny:
a. | Siemidrozyce Dwor Nr 20 1853 Biata
b. |Siemidrozyce Dom zarzadcy Nr 21 k. XIX Wktadka
C. Siemidrozyce Oficyna mieszk. Nr 23 ok. 1850 Biata
d. |Siemidrozyce Oficyna mieszk. Nr 25 k. XIX Wkiadka
e. Siemidrozyce Obora, stajnia, dom 1850 Biata
mieszk.
1. SIKORZYCE Mauzoleum hr. F. w lesie 1903 Karta
Waldersee
2. |SIKORZYCE Cmentarz poewang. |na pd. od wsi 2 pot. XIX Karta
3. |SIKORZYCE Park patacowy XIX
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1. |SOBKOWICE Zespot folwarczny: 2 pot. XIX Biata
a. | Sobkowice Oficyna mieszk. 2 pot. XIX Biata
b. | Sobkowice Stajnia 2 pot. XIX Biata
2. SOBKOWICE Dom mieszk. Nr 2 1 pot. XIX
3. |SOBKOWICE Kuznia k. XIX
1. |SZYMANOWICE Zespot folwarczny: 2 pot. XIX Biata
a. |Szymanowice D. stajnia, oficyna 2 pot. XIX Biata
mieszk.
1. |SWIDNICA POLSKA |Kosciot par. $w. 1749, 1885 |1666 z Biata
Jadwigi dn. Zielona
7.05.66
a. Swidnica Polska Cmentarz kat. pot. XVIII Karta
2. | SWIDNICA POLSKA |Kaplica $w. Jozefa obok nr 6 p. XX
Robotnika
3. |SWIDNICA POLSKA |Cmentarz kat. na wsch. od wsi | I. 30-te XX Karta
4. | SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 3 k. XIX
5. | SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 5 1 pot. XIX
6. |SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 7 k. XIX
7. | SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 1l 1 pot. XIX
8. |SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 19 2 pot. XIX
9. SWIDNICA POLSKA | Dom mieszk., ob. Nr 22 k. XIX
plebania
10. |SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 24 1 pot. XIX
11. |SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 27 1 pot. XIX
12. |SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 33 2 pot. XIX
13. | SWIDNICA POLSKA |Dom mieszk. Nr 39 k. XIX
1. |WICHROW Koscidt fil. 1775,1850 |A/972z |Biata
Narodzenia NMP dn. Zielona
20.09.06
a. Wichrow Cmentarz kat. 1 pot. XVIII Karta
2. |WICHROW Zespot folwarczny: Nr 18-22 1850-1925 Biata
a. Wichrow Obora, mleczarka 2 pot. XIX Biata
b. |[Wichréw Stajnia, spichlerz 2 pot. XIX Biata
3. |WICHROW Dom mieszk. Nr 1 k. XIX
4. |WICHROW Dom mieszk. Nr 11 k. XIX
a. | Wichréw Stodota k. XIX
5.  |WICHROW Dom mieszk. Nr 14 k. XIX
6. |WICHROW Dom mieszk. Nr 31 1 pot. XIX
7. |WICHROW Dom mieszk. Nr 39 k. XIX
1. |WILKOW SREDZKI |Koscidt fil. $w. XIV/XV, XVI, | 1668 z  |Biata
Mateusza Apostota XIXIXX dn. Zielona
7.05.66
a. Wilkéw Sredzki Cmentarz kat. XV Karta
2.  |WILKOW SREDZKI |Cmentarz kat. na wsch. od wsi | 1 pot. XX Karta
3. |WILKOW SREDZKI |Zespét folwarczny: 1860-1925 Biata
a. | Wilkéw Sredzki Dom zarzadcy k. XIX Biata
b. Wilkéw Sredzki Obora k. XIX Biata
C. Wilkéw Sredzki Obora k. XIX Biata
d. | Wilkéw Sredzki Spichlerz k. XIX Biata
e. | Wilkdéw Sredzki Park patacowy XIX
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4. WILKOW SREDZKI |Dom mieszk. Nr 3 2 pot. XIX
5. |WILKOW SREDZKI |Dom mieszk. Nr 10 XIXIXX

a. | Wilkéw Sredzki Bud. gosp. Nr 10 k. XIX

6. |WILKOW SREDZKI |Dom mieszk. Nr 12 ok. 1920
7. WILKOW SREDZKI |Dom mieszk. Nr 26 1 pot. XIX
1. |ZABLOTNO Kaplica k. XIX

2. ZABLOTO Dom mieszk. Nr 2 k. XIX

3. ZABtOTO Dom mieszk. Nr 4 k. XIX

a. Zabtoto Stodota Nr 4 k. XIX

4, ZABLOTO Dom mieszk. Nr 21 k. XIX

5. |ZABLOTO Dom mieszk. Nr 25 2 pot. XIX
6. |ZABLOTO Dom mieszk. Nr 30 2 pot. XIX
7. ZABtOTO Dom mieszk. Nr 35 k. XIX, p. XX
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Il Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu gminy Kostomtoty:

Numer na numer lokalizac
mapie W numer w ja
miejscowos$ |miejsco |obszarz [obsza nrrej.
¢ wosci e AZP  r AZP rodzaj chronologia |kultura zabytkow
Czechy 1 3/80-25|osada - - brak
Swidnica 1)$lad
Polska 1 4/80-25/osadnictwa  |ep.bragzu -
2)slad okr.wptywow
osadnictwa  |[rzymskich -
1)$lad
2 5/80-25/osadnictwa  |400-600 n.e. |-
wczesne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
wczesne TAK
1)$lad Sredniowiecz
3/27/80-25 3 27/80-25|osadnictwa |e X w. - XIw. |-
pozne
Sredniowiecz
2)osada e -
1)$lad TAK
4/28/80-25 4 28/80-25|osadnictwa  |ep.kamienia |-
wczesne
Sredniowiecz
2)osada e -
pozne
Sredniowiecz
3)osada e -
pozne TAK
Sredniowiecz
5/30/80-25 5 30/ 80-25|osada e -
pozne TAK
Sredniowiecz
6/31/80-25 6 31|80-25|osada e -
7/32/80-25 7 32|80-25/1)osada neolit - TAK
2)osada pradzieje -
pozne
Sredniowiecz
3)osada e -
pozne TAK
Sredniowiecz
8/29/80-25 8 29|80-25|osada e -
znalezisko
Budziszéw 1 6/80-25|luzne ep.kamienia |-
cmentarzysko
2 7|80-25|ciatopalne - -
pozne TAK
Sredniowiecz
3/17/80-25 3 17|80-25|osada e -
pozne TAK
Sredniowiecz
4/18/80-25 4 18|80-25|osada e -
pozne TAK
5/19/80-25Sikorzyce 5 19|80-25|osada Sredniowiecz |-
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e
Ramuttowic Slad TAK
1/8/80-25e 8/80-25/osadnictwa  |ep.kamienia |-
$lad TAK
2/9/80-25 9/80-25|osadnictwa  |ep.kamienia |-
pozne TAK
Sredniowiecz
3/20/80-25 20| 80-25|osada e -
wczesne TAK
Sredniowiecz
1)slad e, Xlw. -1
4/21/80-25 21/80-25|osadnictwa  |pot. XII w. -
pozne
Sredniowiecz
80-25|2)osada e -
pozne TAK
Sredniowiecz
5/22/80-25 22|80-25|osada e -
pozne TAK
Sredniowiecz
6/23/80-25 23|80-25|osada e -
wczesne TAK
Sredniowiecz
7/24/80-25 24|80-25|osada e -
Wilkow
Sredzki 10|80-25|skarb X1 w. -
znalezisko
11|80-25|luzne ep.kamienia |-
znalezisko
12|80-25|luzne ep.kamienia |-
$lad TAK
4/33/80-25 33|80-25|osadnictwa  |ep.kamienia |-
Slad TAK
5/34/80-25 34|80-25|osadnictwa  |pradzieje -
6/43/81-25 43/81-25/1)osada - tuzycka TAK
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
7/44/81-25 44/81-25/1)osada - tuzycka TAK
2)slad
osadnictwa  |pradzieje -
wczesne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
pdzne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
1)$lad
Karczyce 77|80-26/osadnictwa  |neolit -
2)slad przeworsk
osadnictwa  |okres rzymski |a
1)$lad
78|80-26/osadnictwa  |halsztat tuzycka
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
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1)$lad
3 79|80-26/osadnictwa  |neolit -
brak karty brak karty brak karty
4 80| 80-26/AZP AZP AZP
pozne TAK
Sredniowiecz
5/81/80-26 5 81/80-26|krzyz pokutny |e -
okres rzymski |przeworsk TAK
6/82/80-26 6 82/80-26|osada (pézny) a
1)$lad TAK
7/83/80-26 7 83/80-26/osadnictwa  |pradzieje -
2)slad
osadnictwa [ Xw. - Xlll w. |-
XIV w. - XV
3)osada w. -
przeworsk TAK
8/84/80-26 8 84/80-26|1)osada faza B-C a
2)osada - tuzycka
3)osada pradzieje -
4)slad
osadnictwa  |neolit -
1)$lad przeworsk TAK
9/85/80-26 9 85/80-26|osadnictwa  |okres rzymski|a
2)slad
osadnictwa [ Xlw. - Xllw. |-
3)slad
osadnictwa |- tuzycka
4)slad
osadnictwa |pradzieje -
1)$lad TAK
10/86/80-26 10 86|80-26/osadnictwa Xl w. - XIl w. |-
2)osada XIV w. -
32/Arch/1 TAK
1)$lad 178/613/1
11/87/80-26 11 87|80-26/osadnictwa  |neolit KPL 987
2)osada pradzieje -
przeworsk
3)osada faza D a
pozne
Sredniowiecz
4)osada e -
1)$lad TAK
12/88/80-26 12 88|80-26/osadnictwa  |pradzieje -
wczesne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa e -
33/Arch/1 [TAK
przeworsk (179/614/1
13/89/80-26 13 89|80-26/1)osada fazy C-D a 987
2)osada Xlw. - Xllw. |-
3)slad
osadnictwa  |neolit -
4)osada halsztat tuzycka
pozne TAK
14/25/80-25 14 25/80-25|osada Sredniowiecz |-
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e
wczesne TAK
Sredniowiecz
e Xlw. - Xl
15/26/80-25 15 26/80-25|1)osada w. -
pozne
Sredniowiecz
2)osada e -
1)slad ep.brazu - TAK
1/71/80-26|Chmielow 1 71/80-26/osadnictwa  |halsztat tuzycka
2)osada pradzieje -
3)slad
osadnictwa  |neolit? -
1)slad ep.brazu - TAK
2/72/80-26 2 72|80-26/osadnictwa  |halsztat tuzycka
2)slad
osadnictwa  |neolit? -
cmentarzysko
3 73|80-26/ciatopalne ep.brgzu tuzycka
Slad przeworsk
4 74|80-26/osadnictwa  |okres rzymski |a
wczesne TAK
Sredniowiecz
1/4/81-26 1 4/81-26/osada e -
Chmieléw 1)8lad TAK
5/75/80-26|(Lisowice) 5 75|80-26/losadnictwa  |pradzieje -
2)slad
osadnictwa  |neolit KCWR?
grodek XIV w. - XV TAK
6/76/80-26 6 76|80-26|stozkowaty  |w. -
Jarzabkowi cmentarzysko |V ep.brazu, TAK
1/103/80-26|ce 1 103|80-26/|ciatopalne halsztatlsztat |-
Slad
2 104/80-26/osadnictwa  |neolit -
$lad
3 105/80-26/osadnictwa  |neolit -
Slad
4 106/80-26/osadnictwa  |neolit -
cmentarzysko
5 107/80-26|ciatopalne IV V ep.brgzu ffuzycka
$lad TAK
6/108/80-26 6 108|80-26/osadnictwa  |ep.brgzu tuzycka
1)$lad TAK
7/109/80-26 7 109|80-26/osadnictwa  |pradzieje -
wczesne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
1)slad okres przeworsk TAK
8/110/80-26 8 110/80-26/osadnictwa  |przedrzymski |a
wczesne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
slad TAK
9/111/80-26 9 111|80-26/osadnictwa  |pradzieje -
10/112/80-26 10 112/80-26/1)slad pradzieje - 10/Arch/2 [TAK
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osadnictwa 000
2)grédek XIV w. - XV
stozkowaty  |w. -
1)cmentarzys |ep.brazu, TAK
1/10/81-24{Zabtoto 10|81-24ko ciatopalne |halsztat tuzycka
2)slad
osadnictwa  |pradzieje
1)slad TAK
4/1/81-24 1/81-24/osadnictwa  |neolit KPL
ep.brazu,
2)osada? halsztat tuzycka
3)slad
osadnictwa  |pradzieje -
przeworsk
4)osada? okres latenski|a
wczesne
Sredniowiecz
e, Xw. - Xlll
5)osada? w. -
1l)cmentarzys TAK
ko | okr. ep.
5/2/81-24 2|81-24|szkieletowe |brgzu -
2)osada? halsztat tuzycka
przeworsk
3)osada? okres latenski|a
okres
4)slad wptywow
osadnictwa  |[rzymskich -
wczesne
Sredniowiecz
5)slad e X w. - XIlll
osadnictwa  |w. -
1l)cmentarzys TAK
ko | okr. ep.
6/9/81-24 9|81-24|szkieletowe |brgzu -
2)slad
osadnictwa  |ep.brgzu tuzycka
okres
3)slad wpltywow przeworsk
osadnictwa  |[rzymskich a
4)slad
osadnictwa |pradzieje -
7/3/81-24 3/81-24|1)osada halsztat tuzycka TAK
2)osada? pradzieje -
pdzne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
8/4/81-24 4/81-24/1)osada? halsztat tuzycka TAK
2)osada? pradzieje -
wczesne
Sredniowiecz
3)slad e Xw. - XIlI
osadnictwa  |w. -
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pozne
4)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
1)slad TAK
9/5/81-24 9 5/81-24|osadnictwa  |pradzieje -
wczesne
Sredniowiecz
2)slad e Xw.-XIl
osadnictwa  |w. -
pozne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
10/6/81-24 10 6/81-24|1)osada? neolit KCWR TAK
2)osada? naolit -
okr.letenski - TAK
okr. wptywéw |przeworsk
11/7/81-24 11 7|181-24{1)osada? rzymskich a
2)slad
osadnictwa |pradzieje -
1)$lad TAK
12/8/81-24 12 8/81-24|osadnictwa  |ep.brgzu tuzycka
2)slad
osadnictwa |pradzieje -
wczesne
Sredniowiecz
3)slad e Xw. - Xl
osadnictwa  |w. -
pozne TAK
Slad Sredniowiecz
6/11/81-24Kostomtoty 6 11/81-24|osadnictwa  |e -
1)slad TAK
7/12/81-24 7 12|81-24josadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
3)slad
osadnictwa  |nowozytne |-
8/13/81-24 8 13|81-24josada pradzieje - TAK
Slad ep.brazu, TAK
9/14/81-24 9 14/81-24|osadnictwa  |halsztat tuzycka?
1)$lad TAK
10/15/81-24 10 15|81-24josadnictwa  |pradzieje -
pdzne
Sredniowiecz
2)osada? e, howozytne |-
$lad TAK
11/16/81-24 11 16|81-24josadnictwa  |pradzieje -
1)slad TAK
12/17/81-24 12 17|81-24|osadnictwa  |ep.kamienia |-
ep.brazu,
2)osada? halsztat tuzycka
okres
wpltywow przeworsk
3)osada? rzymskich a
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4)osada? pradzieje -
pozne
Sredniowiecz
5)osada? e -
1)$lad TAK
13/18/81-24 13 18|81-24|osadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
1)$lad TAK
14/19/81-24 14 19|81-24|osadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
Slad TAK
15/20/81-24 15 20/81-24josadnictwa  |ep.kamienia |-
pozne TAK
Slad Sredniowiecz
16/22/81-24 16 22|81-24josadnictwa e -
ep.brazu, TAK
4/23/81-24 4 23|81-24|osada? halsztat tuzycka
pozne TAK
Slad Sredniowiecz
17/24/81-24 17 24|81-24josadnictwa  |e -
3/21/81-24 3 21|81-24josada? ep.kamienia |- TAK
znalezisko
5 25/81-24|luzne ep.kamienia |-
18/26/81-24 18 26/81-24|1)osada? pradzieje - TAK
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e,nowozytne |-
1)slad TAK
19/27/81-24 19 27|81-24|josadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
1)slad TAK
20/28/81-24 20 28|81-24|osadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
1)slad TAK
21/29/81-24 21 29|81-24josadnictwa  |neolit KCWR
2)slad
osadnictwa |pradzieje -
1)slad TAK
22/30/81-24 22 30/81-24|osadnictwa  |ep.kamienia |-
2)slad
osadnictwa  |pradzieje -
okres TAK
1)slad wpltywow przeworsk
23/31/81-24 23 31/81-24josadnictwa  |[rzymskich a
2)slad
osadnictwa  |pradzieje -
3)slad pdzne -
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osadnictwa  [Sredniowiecz
e
ep.brazu, TAK
24/32/81-24 24 32/81-24|1)osada halsztat tuzycka
2)osada pradzieje -
pozne
Sredniowiecz
3)osada e -
1)$lad TAK
1/33/81-24 1 33|81-24/osadnictwa  |ep.kamienia |-
2)slad ep.brazu,
osadnictwa  |halsztat tuzycka
3)slad
osadnictwa  |pradzieje -
wczesne
Sredniowiecz
4)osada? e -
pozne
5)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
ep.brazu, TAK
25/34/81-24 25 34/81-24|1)osada halsztat tuzycka
2)osada? pradzieje -
wczesne
Sredniowiecz
3)slad e Xw. - Xl
osadnictwa  |w. -
pozne
4)$lad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
1)$lad TAK
26/35/81-24 26 35|81-24josadnictwa  |neolit -
2)slad
osadnictwa  |pradzieje -
3)slad
osadnictwa |- -
okres TAK
1)$lad wpltywow
27/36/81-24 27 36/81-24josadnictwa  [rzymskich -
wczesne
Sredniowiecz
2)slad e Xw. -XIlI
osadnictwa  |w. -
pozne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa e -
1)$lad TAK
28/37/81-24 28 37|81-24osadnictwa  |ep.kamienia |-
ep.brazu,
2)osada? halsztat tuzycka
3)slad
osadnictwa |pradzieje -
pozne TAK
Slad Sredniowiecz
29/38/81-24 29 38/81-24josadnictwa  |e -
2/39/81-24 2 39|81-24|1)slad neolit - TAK
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osadnictwa
2)osada pradzieje -
3)osada? ep.brazu tuzycka
wczesne
Sredniowiecz
4)slad e Xw. -XIlI
osadnictwa  |w. -
pozne
5)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
1)$lad TAK
30/40/81-24 30 40/81-24|osadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
pozne TAK
Slad Sredniowiecz
31/41/81-24 31 41|81-24josadnictwa e -
pozne TAK
Slad Sredniowiecz
3/42/81-24 3 42|81-24josadnictwa  |e -
Slad TAK
35/50/81-24 35 50/81-24/osadnictwa  |ep.kamienia |-
Slad
37/52/81-24 37 52|81-24|osadnictwa  |pradzieje - TAK
95 7 53/81-24|osada? pradzieje - TAK
1)$lad
32/45/81-24 32 45|81-24josadnictwa  [pradzieje - TAK
wczesne
Sredniowiecz
e Xw.-XIl
2)osada? w. -
pozne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
Slad
33/46/81-24 33 46|81-24josadnictwa  |ep.kamienia |- TAK
1)$lad
34/47/81-24 34 47/81-24|osadnictwa  |pradzieje - TAK
wczesne
Sredniowiecz
e Xw. - Xl
2)osada? w. -
pozne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa e -
1)$lad TAK
4/44/81-24Wichréw 4 44/81-24|osadnictwa  |neolit -
2)slad ep.brazu,
osadnictwa  |halsztat tuzycka
pozne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
4)slad
osadnictwa  |ep.kamienia |-
93 2)osada? wczesne - TAK
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Sredniowiecz

e Xw.-XIl
w.
pozne TAK
3)slad Sredniowiecz
94 osadnictwa |e -
1)$lad TAK
34/47/81-24 34 47/81-24|osadnictwa  |pradzieje -
okres TAK
znalezisko wptywow
6/66/81-24 6 66|81-24|luzne rzymskich -
Pazdziorno 7 53/81-24|osada? pradzieje -
8/54/81-24 1)$lad TAK
8 54|81-24/osadnictwa  |ep.kamienia |-
2)osada? pradzieje -
pozne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
4)slad
osadnictwa |- -
9/55/81-24 1)$lad TAK
9 55|81-24|osadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
10/56/81-24 Slad TAK
10 56/81-24|osadnictwa  |pradzieje -
11/57/81-24 TAK
pozne
Sredniowiecz
11 57/81-24|osada? e, nowozytne |-
1/2/81-25 Sredniowiecz TAK
1 2/81-25|grodzisko e -
2/3/81-25 Il ep.brazu, TAK
wczesny
cmentarzysko |okres
2 3|81-25|ciatopalne ep.zelaza -
3/27/81-25 pdzne TAK
Sredniowiecz
3 27|81-25|osada e -
4/28/81-25 pdzne TAK
Sredniowiecz
4 28|81-25|osada e -
5/29/81-25 1)$lad TAK
5 29/81-25|osadnictwa  |neolit -
2)osada ep.brazu tuzycka
6/30/81-25 1)$lad
6 30/81-25|osadnictwa  |neolit -
2)osada ep.brazu tuzycka
3)osada pradzieje -
7162/81-25 V ep.brazu, TAK
7 62|81-25|cmentarzysko |halsztat tuzycka
8/63/81-25 wczeshe TAK
8 63/81-25|osada Sredniowiecz |-
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e
20 61/81-25/1)osada halsztat tuzycka 20
2)slad przeworsk
osadnictwa  [f.a. a
przeworsk
3)osada f.c.-d a
pozne
4)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
12 33|81-25|?? ?
1)$lad TAK
1/54/81-24|0siek 1 54|81-24josadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
pozne TAK
Sredniowiecz
2/60/81-24 2 60/81-24|osada? e, nowozytne |-
pozne TAK
Slad Sredniowiecz
1/58/81-24|Mieczkow 1 58|81-24josadnictwa  |e -
1)$lad TAK
2/61/81-24 2 61/81-24josadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
1)$lad TAK
3/62/81-24 3 62|81-24/osadnictwa  |ep.kamienia |-
okres
2)slad wptywow
osadnictwa  [rzymskich -
3)slad
osadnictwa |pradzieje -
pozne
4)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
1)$lad TAK
4/63/81-24 4 63|81-24|osadnictwa  |pradzieje -
wczesne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
pozne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
1)$lad TAK
5/64/81-24 5 64|81-24/osadnictwa  |pradzieje -
pozne
Sredniowiecz
2)osada? e -
ep.brazu, TAK
6/65/81-24 6 65|81-24|1)osada? halsztat tuzycka
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
Jakubkowic Slad
e 1 1/81-25/osadnictwa  |neolit -
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znalezisko TAK
1/4/81-25Piotrowice 1 4/81-25|luzne ep.kamienia |-
Il ep.brazu, TAK
wczesny
okres
2/5/81-25 2 5/81-25|1)osada ep.zelaza -
2)slad
osadnictwa |- tuzycka
3)slad
osadnictwa  |pradzieje -
3/6/81-25 3 6/|81-25\wat ziemny |pradzieje - TAK
grodzisko Sredniowiecz TAK
4/7/81-25 4 7|81-25|stozkowate e -
Il ep.brazu, TAK
wczesny
okres
5/8/81-25 5 8/81-25/1)osada ep.zelaza -
2)osada pradzieje -
wczesne
3)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
znalezisko
6 9/81-25|luzne ep.kamienia |-
znalezisko Sredniowiecz
7 10|81-25|luzne e -
8 11|81-25|osada? ep.bragzu -
wczesne
Sredniowiecz
9 12/81-25|osada e -
10/31/81-25 10 31/81-25/1)osada pradzieje - TAK
wczesne
Sredniowiecz
2)osada e Xlw. Xll w. |-
11/32/81-25 11 32|81-25/osada ep.brgzu tuzycka TAK
1)$lad TAK
12/33/81-25 12 33|81-25/osadnictwa  |neolit -
2)osada - tuzycka
3)slad
osadnictwa  |okres rzymski |-
4)osada pradzije -
wczesne
Sredniowiecz
5)osada e -
pozne
sredniowiecz
6)osada e -
1)$lad TAK
13/34/81-25 13 34|81-25/osadnictwa |- tuzycka
pozne
sredniowiecz
2)osada e -
pozne TAK
sredniowiecz
14/35/81-25 14 35|81-25|osada e -
15/36/81-25 15 36/81-25|osada pozne - TAK
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sredniowiecz
e
16/37/81-25 16 37|81-25/osada ep.brazu tuzycka TAK
17/38/81-25 17 38/81-25|osada pradzieje - TAK
1)$lad TAK
18/59/81-25 18 59/81-25|osadnictwa  |pradzieje -
pozne
2)slad sredniowiecz
osadnictwa  |e -
wczesny
okres przeworsk
19/60/81-25 19 60/81-25|1)osada rzymski, f.c. |a TAK
2)slady
osadnictwa  |pradzieje -
pozne
3)slad sredniowiecz
osadnictwa |e -
4)slad
osadnictwa |- -
20/61/81-25 20 61/81-25|1)osada halsztat tuzycka TAK
2)slad przeworsk
osadnictwa  [f.a. a
przeworsk
3)osada f.c.-d a
pozne
4)slad Sredniowiecz
osadnictwa |e -
mogita Il wojna
21/64/81-25 21 64|81-25|zbiorowa Swiatowa - TAK
Slad Epoka przeworsk
22 66|81-25/osadnictwa  |kamienia a
Okres
wpltywow
osada rzymskich
Il ep.brazu, TAK
wczesny
Siemidrozyc okres
1/13/81-25le 1 13|81-25|1)osada ep.zelaza -
wczesne
Sredniowiecz
2)osada e -
3)osada okres rzymski |-
okres TAK
wpltywow
2/14/81-25 2 14|81-25|1)osada rzymskich -
wczesne
Sredniowiecz
2)osada e -
ep.kamienia, | TAK
cmentarzysko |okres
3/15/81-25 3 15|81-25|ciatopalne ep.brazu -
ep.kamienia, | TAK
cmentarzysko |okres
4/16/81-25 4 16/81-25|ciatopalne ep.brazu -
1l)cmentarzys |ep.kamienia, | TAK
5/17/81-25 5 17|81-25ko ciatopalne |okres -
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ep.brazu
2)slad
osadnictwa  |neolit -
3)slad
osadnictwa  |halsztat tuzycka
okres
wptywow
18|81-25|skarb rzymskich -
Szymanowi znalezisko TAK
1/14/81-25|ce 14|81-25|luzne ep.kamienia |-
Il ep.brazu, TAK
wczesny
cmentarzysko |okres
2/20/81-25 20|81-25|ciatopalne ep.zelaza -
Il ep.brazu, TAK
wczesny
cmentarzysko |okres
3/21/81-25 21|81-25|ciatopalne ep.zelaza -
okres
wptywow
22|81-25|skarb rzymskich -
pozne TAK
Sredniowiecz
5/39/81-25 39|81-25|osada e -
6/40/81-25 40/81-25|1)osada pradzieje tuzycka? TAK
pozne
Sredniowiecz
2)osada e -
ep.brazu, TAK
7/41/81-25 41/81-25|1)osada halsztat tuzycka
pozne
2)slad Sredniowiecz
osadnictwa  |e -
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Wykaz stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych numeracji AZP

Osiek cmentarzysko przedtuzyc 36/576/Arch/19
141 ciatopalne Il ep.brgzu, halsztat  |ka-tuzycka |71
wczesne
cmentarzysko sredniowiecze VIl w 37/745/Arch/19
142 szkieletowe n.e. - 1 pot. Xl w. - 74
Bogdandéw cmentarzysko pomorska,
143 ciatopalne okres latenski latenska
cmentarzysko pomorska,
144 ciatopalne okres latenski latenska
grodzisko 20/285/Arch/19
145 Sredniowieczne X w. - XIV w. - 67
mtodszy
Samborz okr.przedrzymski,
okr.rzymski,
cmentarzysko okr.wedrowek ludéw |
146 ciatopalne w. p.n.e.-Vw.ne. |
cmentarzysko przedtuzyc
147 ciatopalne Il ep.brgzu, halsztat |ka-tuzycka
Zabtoto cmentarzysko przedtuzyc
148 ciatopalne Il ep.brgzu, halsztat  |ka-tuzycka
Jenkowice cmentarzysko przedtuzyc
149 ciatopalne Il ep.brazu, halsztat |ka-tuzycka
Samborz cmentarzysko ep.kamienia - 1 okres
150 szkieletowe ep.brazu -
cmentarzysko przedtuzyc
151 ciatopalne Il ep.brgzu, halsztat |ka-tuzycka
ep.kamienia - 1 okres
152 znalezisko luzne ep.brazu -
miodszy
okr.przedrzymski,
okr.rzymski,
okr.wedréwek ludow |
153 osada w. p.n.e.-Vw.ne. |
cmentarzysko przedtuzyc
154 ciatopalne Il ep.brgzu, halsztat |ka-tuzycka
cmentarzysko ep.kamienia - 1 okres
155 szkieletowe ep.brgzu -
cmentarzysko ep.kamienia - 1 okres
166 szkieletowe ep.brazu -
cmentarzysko przedtuzyc
167 ciatopalne Il ep.brazu, halsztat |ka-tuzycka
miodszy
okr.przedrzymski,
okr.rzymski,
okr.wedréwek ludow |
158 osada w. p.n.e.-Vw.ne. |
ep.kamienia - 1 okres
159 znalezisko luzne ep.bragzu -
podzne sredniowiecze,
czasy nowozytne, pot.
160 osada X w. - XV w. -
Piersno przedtuzyc
161 osada Il ep.brgzu, halsztat |ka-tuzycka
mtodszy
162 osada okr.przedrzymski, -
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okr.rzymski,
okr.wedrowek ludéw |
w. p.n.e. -V w. n.e.

grodzisko, groédek

pozne sredniowiecze,

czasy nowozytne, pot.

163 stozkowaty X w. - XVII w.
pozne sredniowiecze,
grodzisko, grodek czasy nowozytne, pot.
164Siemidrozyce stozkowaty X w. - XVIT w.
165
Piotrowice ep.kamienia - 1 okres
166 znalezisko luzne ep.brazu
167 Godkéw
168 Bogdanéw

12. ZALACZNIKI GRAFICZNE

Rysunek 1 - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” —

w skali 1:10 000

Rysunek 2 - ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — w skali 1:10 000
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Gminy Kostomioty

uwarunkowania zagospodarowania przestrzenne.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MINY KOSTOMELOTY PRZYJETA

UCHWALA NR XXIV/152116
RADY GMINY KOSTOMLOTY Z DNIA 23 CZERWCA 2018 R
ZALACZNIK NR 2

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM:
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ZMIANA STUDIUM NR 3
(OBREB GEODEZYJNY RAMULTOWICE)

Prayjeta uchwala nr XLVI/383/22 Rady Gminy Kostomioty z dnia 10 maja 2022r.
OZNACZENIA:
E - Granica obszaru objetego zmiang studium

ZMIANA STUDIUM NR 4
(OBREB GEODEZYJNY SIEMIDROZYCE)

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XLVII/393/22
RADY GMINY KOSTOMLOTY
ZDNIA 30 czerwca 2022 .

(OZNACZENIA:

E - Granica obszaru objgtego zmiang studium
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Gminy Kostomioty

kierunki zagospodarowania przestrzenn

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOSTOMEOTY PRZYJETA
UCHWALA NR XXV/152/16

RADY GMINY KOSTOMLOTY Z DNIA 23 CZERWCA 2016 R
ZALACZNIK NR 3

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM

granice obszaru objetego zmiana studium

tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg

I

JETEGO UCHWALA NR LI247/10 RADY GMINY

KOSTOMLOTY Z DNIA 20 MARCA 2010R.
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ZMIANA STUDIUM NR 3
(OBREB GEODEZYJNY RAMULTOWICE)

Przyjeta Uchwala nr XLVI/383/22 Rady Gminy Kostomioty
2z dnia 10 maja 2022r.

OZNACZENIA:
E - Granica obszaru objetego zmiana studium

E - Teren zabudowy zagrodowej
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clawskiego Obszaru Funkcjonainego
zawartego w Planie zagospodarowania przestrzennego ol
dolnoslaskiogo.

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
strefa A scislej ochrony konserwatorskie]
strefa B ochrony konserwatorskicj

siroa E ochrony ekspozyci ukiadu zabytkowego
strefa K ochvony krsjobrazu

sirefa W scise ochrony archeologicznel

strofa OW obserwca archeclogiczne

| miciscowosci w kéych znajduiasi obiekty
(| SRroveis seecisgeine wisko obezarowa

stanowiska archeologiczne do ha

 produkej

| RP | tereny upraw polowych

TERENY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
tereny lasow

| tereny wod powierzchniowych

[TTTT]] toreny profotomanych cagow skcogicanyen

$lady osadnictwa

™ | dominanty, ekspozycia
=0

| zabytkowe uktady zieleni ksztattowane]

ZMIANA STUDIUM NR 4
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLVI1/393/22
RADY GMINY KOSTOMLOTY

OZNACZENIA: Z DNIA 30 czerwca 2022r.

== - Granica obszaru objetego zmiana studium
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII1/393/22
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 30 czerwca 2022 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kostomloty o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany Studium w ramach procedury wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty
zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 2 maja 2022 r. do 23 maja 2022 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych zmiany studium, tj. do dnia 14 czerwca 2022 r. nie wptyngly zadne
uwagi.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVII/393/22
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty,
zwang dalej studium opracowano na podstawie uchwaty nr XXXVI1/289/21 Rady Gminy Kostomloty z dnia
29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty.

Obszar objety zmiang studium potozony jest w obrebie wsi Siemidrozyce.

Opracowanie zmiany studium ma na celu wyznaczenie obszaréw dla budowy elektrowni
fotowoltaicznych, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Biorac pod uwage znikome oddzialywanie na S$rodowisko oraz korzysci ekonomiczne plynace
z realizacji wyzej wymienionej inwestycji podjecie niniejszej uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.
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