uchwalenie

UCHWALANR ....cccevnennns
RADY GMINY KOSTOMLOTY
zdnia............. 2022 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek w obrebach: Budziszéw, Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkéw Sredzki, Gmina Kostomtoty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ti. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXXVIII/329/21 Rady Gminy
Kostomioty z dnia 28 wrzesnia 2021r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebach: Budziszéw, Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkéw
Sredzki, Gmina Kostomtoty, po stwierdzeniu, Ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty” uchwalonego
uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., ze zmianami,Rada Gminy Kostomtoty
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych:
obrebach: Budziszéw, Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkéw Sredzki, zwang dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000 z podziatem na czesci:
1) nr1.A obejmujgca tereny w obrebie Ramuttowice;
2) nr 1.B obejmujgcy tereny w obrebie Budziszéw; Swidnica Polska, Wilkéw Sredzki;
3) nr1.C obejmujgca tereny w obrebie Wilkéw Sredzki.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.

Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.
1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy uktadu ruralistycznego wsi;

7) granica strefy OW ochrony archeologicznej;

8) granica terenu historycznego zespotu folwarcznego;

9) granica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW,

10) przeznaczenie terenu:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej,

b) ES - teren elektrowni fotowoltaicznej,

c) ESI/GPO - teren elektrowni fotowoltaicznej i/ lub Gtéwny Punkt Odbioru,
d) R -terenrolniczy,

e) ZL - teren lasdw,

f) WS —teren wod powierzchniowych srédlgdowych,

g) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

h) KDW - teren drogi wewnetrznej,

i) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.
W ramach przeznaczenia terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 lit. b i ¢ dopuszcza sie sytuowanie
niezbednej zabudowy i infrastruktury technicznej zapewniajgcej prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem, w tym m. in:. paneli fotowoltaicznych, konstrukcji stalowych do zamocowania paneli;
linii energetycznych niskiego i sredniego napiecia, stacji transformatorowych, stacji gtbwnego punktu odbioru
falownikow, przytgczy elektroenergetycznych, uziemienia konstrukcji, systemu sygnalizacji wlaman i napadu,
systemu monitoringu wizyjnego, oswietlenia, ogrodzenia elektrowni, zjazdéw, drég wewnetrznych,
magazynow energii.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§5.
Na obszarze objetym planem ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone jak na rysunku planu o
przebiegu w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:
1) 6 m odterenu KDD,
2) 6 m od terenu KDW,
3) 20 m od drogi wojewddzkiej nr 346, nieobjetej opracowaniem planu,
4) 6 m, 12 m od innych terenéw oznaczonych na rysunku planu.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych dla terenu zabudowy mieszkaniowej C.1.MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;
Ustala sie granice strefy ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, w ktérej obowigzuje zakaz sytuowania zagospodarowania kolidujgcego
z funkcjonowaniem tych urzadzen.
Dla napowietrznej dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV nalezy uwzglednic
pas technologiczny w odlegtosci 11 m od osi linii w obu kierunkach, w ktorych wystepujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
Dla napowietrznej dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny w odlegtosci 7 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérych wystepujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla terendw elektrowni fotowoltaicznych graniczacych z terenami leSnymi nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
dotyczagce sytuowania zabudowy w zwigzku z ich potozeniem przy granicy (konturu) lasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 316 Prochowice - Sroda Slagska, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§6.
Obejmuje sie ochrong konserwatorskg czes$¢ zespotu folwarcznego oznaczonego na rysunku planu, ujetego
w wykazie zabytkéw, dla ktérego:
1) nalezy zachowa¢ i rewaloryzowa¢ historyczny uktad zatozenia przestrzennego oraz jego poszczegoine
elementy,
2) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zatozenie.

Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicg historycznego ukfadu ruralistycznego wsi

Wilkéw Sredzki i Sobkowice, dla ktérej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony jest istniejgcy historyczny uktad przestrzenny,

2) zakaz lokalizacji garazy lub wiat blaszanych;

3) dopuszcza sie lokalizacje silosow i zbiornikdw na materiaty masowe na tytach dziatek, o wysokosci nie
przekraczajgcej historycznej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym otoczeniu;

4) zakaz napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

5) zakaz stawiania stupowych stacji transformatorowych, forma stacji transformatorowej powinna
nawigzywac forma do historycznych stacji np. wiezowych;

6) ustala sie zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzeh technicznych, w tym masztow
przekaznikowych i telekomunikacyjnych;

W obszarze objetym planem wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

1) 4/28/80-25 AZP (Slad osadnictwa — epoka kamienia, osada - wczesne $redniowiecze, poézne
Sredniowiecze),

2) 8/29/80-25 AZP (osada — pbézne Sredniowiecze),

3) 6/43/81-25 AZP (osada — kultura tuzycka, $lad osadnictwa — pézne Sredniowiecze),

4) 7/44/81-25 (osada — kultura tuzycka, slad osadnictwa — pradzieje, wczesne Sredniowiecze, pdzne
Sredniowiecze).

W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 zamierzenia inwestycyjne zwigzane z

pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, pokazang na

rysunku planu, wktérej dla robot ziemnych o charakterze inwestycyjnym wprowadza sie wymog

prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§7.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 8,

2) odprowadzanie sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8,

3) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii z
wykluczeniem obiektéw i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru,

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie
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wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
8) w zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdw komunalnych, o ktérych mowa w
pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§8.
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem bezposrednio lub poprzez wewnetrzne uktady
komunikacyjne z przylegtych drog publicznych oraz z przylegtych drég wewnetrznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych
Na terenach ES, ES/GPO dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 4 m.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingéw lub jako miejsca postojowe w budynkach,
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodoéw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
c) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;
d) dlainfrastruktury technicznej nie ustala sie koniecznosci lokalizowania stanowisk postojowych;
e) dlaterenéw ES, ES/GPO nie ustala sie koniecznosci lokalizowania stanowisk postojowych,
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§9.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw potozonych w obrebie Ramultowice - zatacznik nr 1.A

§10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A.1.ES, A.2.ES ustala sie
przeznaczenie: teren elektrowni fotowoltaicznej.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.
Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
0 ktérych mowa w ust. 2 ustala sie¢ maksymalng wysokosé do 6 m.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu,
2) dopuszcza sie sytuowanie placéw manewrowych oraz drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej
niz 4 m, zwigzanych z obstugg i serwisowaniem urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii,
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3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%.

§11.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A.1.R, A.2.R, A.3.R, A4 R, A5R
A.6.R ustala sie przeznaczenie: teren rolniczy.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wylgczeniem sieci infrastruktury
techniczne,j.
§12.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A.1.WS ustala sie przeznaczenie: teren
wod powierzchniowych srédlgdowych.
2. Dlaterenu, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie obiektéw mostowych stuzgcych
komunikacji kotowej i pieszo - rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A.1.KDW ustala sie przeznaczenie:
teren drogi wewnetrznej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 5,6 m.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw potozonych w obrebie Budziszéw; Swidnica Polska, Wilkow Sredzki -
zatacznik nr 1.B

§14.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B.3.ES, B.4.ES, B.5.ES, B.6.ES,

B.7.ES ustala sie przeznaczenie: teren elektrowni fotowoltaiczne;.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

3. Dla urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,

0 ktérych mowa w ust. 2 ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ do 6 m.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,

2) dopuszcza sie sytuowanie placéw manewrowych oraz drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej
niz 4 m, zwigzanych z obstugg i serwisowaniem urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energi,

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie
biologicznie czynna,

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%.

§15.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B.7.R, B.8.R, B.9.R, B.10.R, B.11.R,
B.12.R, B.13.R, B.14.R, B.15.R, B.16.R, B.17.R, B.18.R ustala sie przeznaczenie: teren rolniczy.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wylgczeniem sieci infrastruktury

technicznej.
§16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B.1.ZL ustala sie przeznaczenie: teren
laséw.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.

§17.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B.2.WS, B.3.WS, B.4.WS ustala sie
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie obiektéw mostowych stuzgcych
komunikacji kotowej i pieszo - rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1.E, B.2.E, B.3.E, B.4.E ustala sie przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (linia elektroenergetyczna Przybkéw — Klecina 110 kV
wraz z pasem technicznym).

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady dotyczagce sposobu zagospodarowania
terenu:

1) realizacja linii elektroenergetycznej jako napowietrznej;

2) wysoko$c¢ konstrukcji nosnej nie moze przekracza¢ 60 m.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B.1.KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy dojazdowe;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ 11 m.
Teren, o ktérym mowa ust. 1 przeznaczony jest dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe dla teren6w potozonych w obrebie Wilkéw Sredzki - zatacznik nr 1.C

§20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.1.MN ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zagrodowe;j.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania

zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe nalezy realizowa¢ jako budynki wolno stojgce lub blizniacze,

2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w przypadku lokalizowania zabudowy zagrodowej dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw
inwentarskich oraz budowli rolniczych;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 10 metréw dla budynkéw mieszkaniowych;
b) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy;
c) 10 m dla budynkéw inwentarskich;

5) wysokos$¢ budowli rolniczych moze przekracza¢ 10 m,

6) dla budynkéw mieszkaniowych obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni kryte matowg dachéwkg ceramiczng lub innym
materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym); dopuszcza sie inne formy dachéw
oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny,

7) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte matowg dachdéwkg ceramiczng lub innym
materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze ceglastym (czerwonym),

8) dla wiat dopuszcza sie dachy ptaskie,

Dla terenu, oktorym mowa wust. 1obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu

zagospodarowania terenu:



uchwalenie

1) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
3) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé, jako powierzchnie
biologicznie czynne.

§21.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C.8.ES, C.9.ES ustala sie

przeznaczenie: teren elektrowni fotowoltaicznej.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzadzehn wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,

0 ktérych mowa w ust. 2 ustala sie maksymalng wysokos¢ do 6 m.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,

2) dopuszcza sie sytuowanie placéw manewrowych oraz drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej
niz 4 m, zwigzanych z obstugg i serwisowaniem urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii,

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%.

§22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C.1.ES/GPO, C.2.ES/GPO ustala sie

przeznaczenie: teren elektrowni fotowoltaicznej i/ lub Gtéwny Punkt Odbioru.

Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzadzeh wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i/

lub stacji transformatorowej wraz z niezbedng zabudowg i infrastrukturg techniczna.

Dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,

o0 ktérych mowa w ust. 2 ustala sie maksymalng wysoko$¢ do 6 m.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m,

2) forma dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,

2) dopuszcza sie sytuowanie placéw manewrowych oraz drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej
niz 4 m, zwigzanych z obstugg i serwisowaniem urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energi,

3) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,90;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
c) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 70%.

§23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C.19.R, C.20.R, C.21.R, C.22.R ustala
sie przeznaczenie: teren rolniczy.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wylgczeniem sieci infrastruktury
technicznej.

§24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C.2.ZL ustala sie przeznaczenie: teren
lasow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdziat 10.

7



uchwalenie

Ustalenia koncowe

§25.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

§26.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kostomtoty.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego

Przewodniczgca Rady Gminy



uchwalenie

Zalacznik nr 2

do uchwaty nr .........
Rady Gminy Kostomtoty
zdnia ........... 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek w obrebach: Budziszéw, Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkéw Sredzki, Gmina Kostomtoty

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 maja 2022 r. do 30 maja 2022 r. Ostateczny
termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu wytozenia wyznaczono na dzien 14 czerwca 2022 r.

Do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.



uchwalenie

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr .........
Rady Gminy Kostomtioty
zdnia ........... 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek w obrebach: Budziszéw, Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkow Sredzki,
Gmina Kostomloty inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze
zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje sie wydatkdw gminy zwigzanych z budowg
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych nalezacych do zadan wilasnych gminy, bedgcych nastepstwem
uchwalenia planu miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania infrastruktury technicznej bedzie sie odbywato
z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi
podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy bedg: dochody witasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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DANE PRZESTRZENNE

uchwalenie

Zatacznik nr 4

do uchwaly nr .........
Rady Gminy Kostomtioty
zdnia ........... 2022 roku

TWORZONE DLA AKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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UZASADNIENIE
DO UCHWALYNR .................
RADY GMINY KOSTOMLOTY
zdnia.......... 2022 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek w obrebach: Budziszéw, Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkéw Sredzki, Gmina Kostomtoty

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebach: Budziszéw,
Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkéw Sredzki, zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XXXVI11/329/21
Rady Gminy Kostomtoty z dnia 28 wrzesnia r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebach: Budziszéw, Ramuttowice, Swidnica Polska i Wilkéw
Sredzki, Gmina Kostomtoty.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w pdétnocno - wschodniej czesci gminy Kostomtoty.
Powierzchnia obszaru opracowania obejmuje tereny o tgcznej powierzchni ok. 327 ha

Gléwnym celem przystgpienia do zmiany planu miejscowego, jest zmiana przeznaczenia terenéw rolniczych
na tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg. Uchwalenie ww. planu
miejscowego pozwoli na realizacje zespotu elektrowni fotowoltaicznych, produkujgcych energie elektryczng
z odnawialnego zrédta energii. Inne tereny ustalone w zmianie planu miejscowego stanowig tereny wyznaczone
we wczesniejszym planie miejscowym (tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny lesne, tereny drég) w ramach
danej nieruchomosci, ktéra zostata objeta granicg opracowania.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego prowadzone byly réwnoczesnie prace dotyczgce zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy na podstawie uchwaty nr
XXXVIII/328/21 Rady Gminy Kostomioty z dnia 28 wrzesnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty. Grunty objete zmiang
Studium przeznaczone sg gtéwnie pod tereny rolnicze z dopuszczeniem realizacji elektrowni fotowoltaicznych.

W wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za gtéwny
cel uznano sukcesywng aktualizacje planéw miejscowych. Ponadto opracowywanie miejscowych planéw oraz ich
zmian na wniosek os6b fizycznych lub podmiotéw gospodarczych nalezy rozpatrywaé niezaleznie od
zaproponowanego wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych w zaleznosci od $rodkéw
finansowych zabezpieczonych w budzecie gminy oraz wysokiego priorytetu danego wniosku.

Majac na uwadze powyzsze nalezy uznaé, ze opracowanie przedmiotowego planu miejscowego jest zgodne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kostomtoty, gdyz wynika z biezgcych
potrzeb rozwoju energetyki odnawialne;.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tfj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, uwzgledniajgc:

— wymagania fadu przestrzennego - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametréw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
istniejgcego stanu zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym oraz terendw przylegtych;

— wymagania ochrony s$rodowiska - poprzez ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
w przepisach odrebnych dla terenu zabudowy mieszkaniowej C.1.MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkanioweyj;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw poprzez ustalenie stref ochrony archeologicznej
dla ochrony zabytkéw archeologicznych - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg dobra
kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - poprzez ustalenie pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20kV oraz wysokiego napiecia 110kV, w
ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci - poprzez przeznaczenie terenéw pod realizacje
elektrowni fotowoltaicznych;
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potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg
tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez wyznaczenie terendw dla rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych -
ustalenia planu miejscowego dopuszczajg lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach §7. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego. W okresie skladania wnioskéw okreslonym w ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie
zgtoszono wnioskéw do planu miejscowego. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykag planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Na obecnym etapie opracowania zmiany planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko.
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