Kostomtoty, dnia 22 lutego 2024 r.

INROS.6220.6.2023.EC
DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) dalej zwanym Kpa, art. 71 ust 2
pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1 i 2, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6ézn. zm.) dalej zwang ustawa o uio$ oraz
§3 ust 1 pkt 37 lit. d, §3 ust 1 pkt 54 lit. b, §3 ust 1 pkt 58 lit b, §3 ust 1 pkt 62 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Justyny
Janik, reprezentujacej firm¢ ARKOP Krzysztof Pianowski ul. Jerzmanowska 18, 54-530
Wroctaw, dzialajacej na podstawie pelnomocnictwa z dnia 20 lutego 2023 r. udzielonego
przez Krzysztofa Pianowskiego, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia

Orzekam

I. o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespolu produkcyjno — magazynowo - ustugowego
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna oraz segmentami biurowo-
socjalnymi, na terenie dzialek: 467/3, 467/4, 468/4, 468/6, 469/2, 470/2, 471/2,
472/2 obreb 0010 Kostomloty, gm. Kostomloty, powiat Sredzki, waoj.
dolnoslaskie”;

[l.  okresli¢ warunki i wymagania dotyczace przedmiotowej inwestycji w nastepujacym
zakresie:

A. Na etapie realizacji, nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

1. realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem

pozwolen i zgdd w zakresie gospodarki wodnej,
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prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga by¢ realizowane wytacznie
z uzyciem sprawnego technicznie sprzgtu, speiniajacego odpowiednie standardy
jakosciowe 1 techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych i innych,

zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ na utwardzonej i1 uszczelnionej nawierzchni
i wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych
substancji ropopochodnych badz innych,

wszelkie miejsca wyznaczone do skladowania substancji podatnych na migracje
wodng powinny by¢ okresowo (do czasu zakonczenia budowy) wyScielone
materiatami izolacyjnymi,

nie wyznacza¢ bazy materialowej w poblizu rowow melioracyjnych,

nie prowadzi¢ napraw sprzetu grozacych wyciekiem olei 1 innych ptynoéw
eksploatacyjnych na zapleczu budowy,

w przypadku wystapienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutralizowac
1 zwigza¢ przy uzyciu sorbentu, ktoéry nastepnie nalezy przekaza¢ do utylizacji jako
odpad niebezpieczny. W przypadku zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwlocznie
zebra¢ warstwe zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracja do poziomu
wodonos$nego 1 uzupetic grunt do pierwotnego poziomu,

obstuge pojazdow 1 maszyn zwigzang z uzyciem substancji ptynnych, w razie
koniecznosci, nalezy prowadzi¢ na zapleczu budowy pod warunkiem wyposazenia go
w szczelng nawierzchni¢ zabezpieczajacg $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi,

w przypadku stwierdzenia awarii sprzgtu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie
przerwaé, a ewentualne wycieki plynow eksploatacyjnych nalezy gromadzié
w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania
do miejsca serwisowania uszkodzony sprze¢t nalezy umiesci¢ na terenie zaplecza
budowy,

odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dzialanie sktadnikow umieszczonych
w nich odpadéw zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu
o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wplywem = warunkow
atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywaé uprawnionym odbiorcom,
a miejsca ich magazynowania oznaczy¢ 1 zabezpieczy¢ przed wstgpem o0sOb

nieupowaznionych,
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odpady inne niz niebezpiecznie magazynowac selektywnie w zamknigtych, szczelnych
I oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu
o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem = warunkéw
atmosferycznych, a nastgpnie przekaza¢ uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania,

w przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopdw, nalezy wykonywaé je oraz
odprowadza¢ wody w sposdb niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu po
uzyskaniu wymaganych prawem zgod. Wody pochodzace z wykopow, niespetniajace
okreslonych przepisami warunkow dotyczacych jakosci, przed odprowadzeniem
nalezy podczyszczac,

scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do przenos$nych, szczelnych
zbiornikow 1 usuwac regularnie za posrednictwem uprawnionego podmiotu,

w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewzigcia sieci
drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosi¢ do spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub
do zwigzku spoétek wodnych. W przypadku uszkodzenia dzialajacego drenazu
koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejacego systemu drenarskiego
w sposOb umozliwiajacy jego dalsze dziatanie. Prace nalezy przeprowadzi¢ pod
nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami;

B. Na etapie eksploatacji, nalezy podja¢ nastepujace dzialania:

scieki bytowe odprowadza¢ poprzez przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu wykonania podtaczenia do sieci do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte. Zawarto$¢ zbiornikdbw w celu oczyszczenia przekazywaé na
oczyszczalni¢ sciekow za posrednictwem uprawnionych podmiotéw,

w przypadku wystagpienia, $cieki przemystowe odprowadza¢ do instalacji kanalizacji
sanitarnej, na warunkach ustalonych z gestorem sieci lub do bezodptywowych
zbiornikow, ktorych zawarto§¢ cyklicznie przekazywa¢ specjalistycznej firmie
pozwalajace odpowiednie pozwolenia,

w przypadku powstania na terenie przedsigwzigcia Sciekow przemystowych
zawierajacych substancje szczeg6lnie szkodliwe okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktorych wprowadzanie
w S$ciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego (Dz.U. 2019 poz. 1220) nalezy uzyskaé pozwolenie

wodnoprawne,
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w przypadku wystgpienia Sciekow przemystowych ich odprowadzanie musi by¢
zgodne z przepisami zawartymi w:

e rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu do wod lub
ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wad lub urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz.1311),

e rozporzadzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie
sposobu realizacji obowigzkow dostawcow S$ciekow przemystowych oraz
warunkow wprowadzania $ciekdw do urzadzen kanalizacyjnych (tj. Dz.U.
z 2016 r. poz. 1757),

inwestor musi zapewni¢ odpowiednia czgstotliwo$¢ wywozu wszystkich rodzajow
sciekdéw uwzgledniajac ich ilos¢,

gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, na terenie zaktadu, musi by¢
prowadzona w sposob niezagrazajacy S$rodowisku gruntowo-wodnemu i terenom
sgsiednim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zapisami zawartymi m.in. w Planie
przeciwdziatania skutkom suszy (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy), po
uzyskaniu wymaganych prawem zgod i uzgodnien,

wody opadowe zretencjonowane na terenie inwestycji, powinny by¢ w jak najwigkszej
ilosci, wykorzystywane na wewnatrzzaktadowe potrzeby, np. do nawadniania terenow
zielonych, itp.,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji poprzez:

e projektowang szczelng retencje (podziemna lub naziemng) - dalej do
kanalizacji deszczowej lub rowu, zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi i pozwoleniami lub beda odparowane i/lub

e projektowang retencje¢ (podziemng lub naziemng) rozsaczajaca- dalej do
gruntu, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym.

Powyzsze warianty, mozliwe bedg do realizacji jedynie w przypadku uzyskania przez
inwestora wymaganych prawem zgod,

ilos¢ wod opadowych i roztopowych, w przypadku odprowadzania do odbiornika-
rowu melioracyjnego nie moze przekroczy¢ ilosci odpowiadajacej 50% wartos$ci

sptywu naturalnego z terenu objgtego inwestycja,
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w przypadku odprowadzania czesci wod opadowych i roztopowych do $rodowiska
wody te nalezy podczysci¢ w osadniku i1 separatorze substancji ropopochodnych,
odprowadzane wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji muszg odpowiadac
warunkom okre§lonym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do
wod lub urzadzen wodnych.

C. Ponadto, nalezy podja¢ nastepujace dziatania o ktoérych mowa w art. 82 ust.1

pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku 1 jego ochronie:

prace ziemne (w tym zdjecie wierzchniej warstwy gleby) zwigzane z realizacja
inwestycji - w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem
specjalisty ornitologa, ktory przed wykonaniem ww. czynno$ci dokona ogledzin
terenu pod katem obecno$ci miejsc legowych ptakow, a w przypadku potwierdzenia
ich wystgpowania - wskaze dopuszczalny termin i/lub sposdb prowadzenia prac.
W pozostatym okresie (od 16 pazdziernika do konca lutego) ww. nadzdr nie jest
wymagany,
przed rozpoczeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji (w tym ze zdjeciem
wierzchniej warstwy gleby), dokona¢ przy udziale specjalisty herpetologa ogladu
przedmiotowego terenu pod katem obecnos$ci ptazéw, a w przypadku potwierdzenia
ich wystepowania - prace prowadzi¢ zgodnie z zaleceniami ww. specjalisty,
nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji) kontrolowa¢ wykopy oraz
inne miejsca mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat: ptazow, gadow, matych ssakow
ze szczegblnym uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu (tj. od 1 marca do 15
pazdziernika), a znajdujace si¢ w nich zwierzeta niezwtocznie odtawiac 1 wypuszczaé
poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig kontrole obecno$ci zwierzat w wykopach
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow,
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa i krzewy znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie miejsca robdt budowlanych (w tym wzdluz graniczacego z terenem
inwestycji rowu melioracyjnego), m.in. poprzez:

e odeskowanie pni drzew do wysokosci ok. 1,5 m od poziomu gruntu (dolna

cze$¢ desek winna opierac si¢ na podtozu). Odeskowanie nalezy przymocowaé

do pnia, w sposob niepowodujacy okaleczenia drzewa, a pomiedzy
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odeskowaniem 1 powierzchnig pni drzewa umiesci¢ elastyczny material (np.
maty stomiane lub trzcinowe),

e wykonywanie r¢cznie wszelkich prac zimnych w obrgbie rzutu korony drzew,

e wykluczenie mozliwosci lokalizowania ciggow komunikacyjnych i postoju
maszyn oraz skladowania materiatow budowlanych, ziemi, odpadow statych
lub plynnych mogacych zmieni¢ chemizm gleby (np. sole, oleje, paliwa)
w obrebie rzutu korony drzew,

przy projektowaniu terenéw zagospodarowanych zieleniag wykorzysta¢ rodzime
I miododajne gatunki drzew i krzewow, np. klon pospolity Acer platanoides, lipe
drobnolistng Tilia cordata, robini¢ akacjowa Robinia pseudoacacia, bez czarny
Sambucus nigra, sliwe tarning Pnunus spinosa. Nie stosowa¢ gatunkow obcych oraz
inwazyjnych,

na terenie inwestycji, na powierzchni ok. 500 m? utworzyé¢ lake kwietna ztozona
z rodzimych gatunkoéw roslin. Nie stosowac gatunkow inwazyjnych i1 obcych,

w obrebie taki kwietnej, o ktdrej mowa w punkcie 6, zamontowa¢ domki dla owadow
w liczbie co najmniej 4 sztuk,

przewidziane do montazu na dachu budynku panele fotowoltaiczne wyposazy¢
w powtoki antyrefleksyjne,

do o$wietlenia terenu inwestycji zastosowac lampy o jak najnizszym nate¢zeniu $wiatta
1 o niskiej warto$ci promieniowania UV z kloszami ustawionymi w sposob
ograniczajacy oswietlenie poza terenem inwestycji.

ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia zawartg w zalaczniku nr 1 do

niniejszej decyzji stanowigcym jej integralng czesc.

uzasadnienie

Firma ARKOP Krzysztof Pianowski, w imieniu ktorej dziata pelnomocnik Justyna Janik,

wystapita z wnioskiem z dnia 21 marca 2023 r. (data wpltywu 23 marca 2023 r.)

o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia pn.:

»Budowa zespolu produkcyjno — magazynowo - ustlugowego wraz z niezbedna

infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo - socjalnymi, na terenie dzialek:

467/3, 467/4, 468/4, 468/6, 469/2, 470/2, 471/2, 472/2 obre¢b 0010 Kostomloty, gm.

Kostomloty, powiat $redzki, woj. dolnoslaskie”. Inwestycja zostata przez wnioskodawce

zakwalifikowana, jako przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

zgodnie z §3 ust 1 pkt 37 lit. d, §3 ust 1 pkt 54 lit. b, §3 ust 1 pkt 58 lit b, §3 ust 1 pkt 62
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rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Dziatajac na podstawie art. 61 § 1 i1 4 Kpa, w zwigzku z art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3 ustawy
o uio$, Wojt Gminy Kostomtoty dnia 11 kwietnia 2023 r. zawiadomit poprzez obwieszczenie
strony postgpowania o0 Wszczgciu postgpowania w  sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespolu
produkcyjno — magazynowo - uslugowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
oraz segmentami biurowo - socjalnymi, na terenie dzialek: 467/3, 467/4, 468/4, 468/6,
469/2, 470/2, 471/2, 472/2 obreb 0010 Kostomloty, gm. Kostomloty, powiat Sredzki, woj.
dolnoslaskie”. Zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy
Kostomtoty, na stronie internetowej BIP — Gmina Kostomtoty oraz na tablicach ogloszen
w solectwie Kostomtoty. W ramach prowadzonego postgpowania, organ bedac zobowigzany
zapisem art. 64 ust. 1 ustawy o uio$ zwroécit si¢ pismem z dnia 11 kwietnia 2023 r. znak:
INROS.6220.6.2023.1F o wydanie opinii do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie
Slaskiej czy dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespolu produkcyjno — magazynowo -
uslugowego wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz segmentami biurowo -
socjalnymi, na terenie dzialek: 467/3, 467/4, 468/4, 468/6, 469/2, 470/2, 471/2, 472/2
obreb 0010 Kostomloty, gm. Kostomloty, powiat Sredzki, woj. dolnoslaskie” wymagane
jest przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na §rodowisko oraz ewentualne
okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko.

W wyniku zlozonych zapytan uzyskano nastepujace odpowiedzi:

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej w dniu 21 kwietnia 2023 r.
znak:  ZNS.9022.5.14.2022.BJZ wydal postanowienie o braku KoniecznoSci
przeprowadzania oceny oddzialywania na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem z dnia 26 kwietnia 2023 .
(data wptywu 26 kwietnia 2023 r.) znak: WO0O0S.4220.273.2023.MK.1 poinformowat
0 niemoznos$ci zalatwienia sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu na konieczno$¢
szczegotowej analizy, przesunal termin zatatwienia sprawy do dnia 12 czerwca 2023 r.
Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 4 maja 2023 r. (data wplywu 8 maja 2023 r.) =znak.
WR.ZZS.5.4901.113.2023.MB zawiadomit o braku mozliwosci wydania opinii w ustawowym

terminie, przesungl termin zatatwienia sprawy do dnia 17 lipca 2023 r. Wojt Gminy
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Kostomloty obwieszczeniem z 9 maja 2023 r. znak: INROS.6220.6.2023.IF zawiadomit
o przedluzeniu terminu zalatwienia sprawy w przedmiocie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem z dnia 12 czerwca 2023 r.
(data wptywu 12 czerwca 2023 r.) znak: WO0O0S.4220.273.2023.MK.2 poinformowat
o niemozno$ci zatatwienia sprawy w ustawowym terminie ze wzglgdu na koniecznos$¢ analizy
materiatu dowodowego, przesunagt termin zalatwienia sprawy do dnia 18 lipca 2023 r.
Nastepnie pismem z dnia 18 lipca 2023 r. (data wplywu 25 lipca 2023 r.) znak:
WO0O0S.4220.273.2023.MK.3 poinformowat o niemoznosci zatatwienia sprawy w ustawowym
terminie ze wzglgdu na konieczno$¢ dalszej analizy dokumentacji, przesungt termin
zatatwienia sprawy do dnia 23 sierpnia 2023 r. Kolejnym pismem z dnia 23 sierpnia 2023 r.
(data wptywu 23 sierpnia 2023 1) znak: WO0O0S.4220.273.2023.MK.4 poinformowat
0 niemoznos$ci zalatwienia sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu na koniecznos$¢
uzupelnienia dokumentacji w sprawie, przesungt termin zatatwienia sprawy do dnia
28 wrzesnia 2023 r. Wojt Gminy Kostomloty obwieszczeniem z 24 sierpnia 2023 r. znak:
INROS.6220.6.2023.IF  zawiadomit o przedluzeniu terminu zatatwienia sprawy
w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem z dnia 5 wrze$nia 2023 r. (data wplywu
5 wrze$nia 2023 r.) znak: WO0$.4220.273.2023.MK.5 wezwat wnioskodawce do zlozenia
wyjasnien do Karty informacyjnej przedsiewzigcia. Pismem z dnia 21 wrze$nia 2023 r. (data
wplywu 22 wrze$nia 2023 r.) pelnomocnik inwestora poinformowata o przekazaniu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu odpowiedzi zawartych
w wezwaniu z dnia 5 wrze$nia 2023 r. znak: WOOS.4220.273.2023 MK.5. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem z dnia 28 wrzesnia 2023 r. (data
wplywu 28 wrzesnia 2023 r.) znak: WO0O0S.4220.273.2023.MK.6 poinformowat
0 niemoznos$ci zalatwienia sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu na koniecznos¢ analizy
uzupetnionej dokumentacji, przesungt termin zatatwienia sprawy do dnia 20 pazdziernika
2023 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 27 wrze$nia 2023 r. (data wptywu 2 pazdziernika 2023 r.) znak.
WR.ZZS8.5.4901.113.2023.MB zawiadomit o braku mozliwo$ci wydania opinii w ustawowym
terminie z uwagi na charakter sprawy i konieczno$¢ szczegdlowego zapoznania si¢
z przedtozong dokumentacja, przesunagt termin zatatwienia sprawy do dnia 17 listopada
2023r.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem z dnia 20 pazdziernika
2023 r. (data wptywu 20 pazdziernika 2023 r.) znak: WO0O0S$.4220.273.2023.MK.7
poinformowat o niemozno$ci zalatwienia sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu na
konieczno$¢ analizy uzupelnionego materialu dowodowego, przesungt termin zalatwienia
sprawy do dnia 3 listopada 2023 r. Nast¢pnie pismem z dnia 3 listopada 2023 r. (data wptywu
3 listopada 2023 r.) znak WOO0S$.4220.273.2023.MK.8 ponownie przesunat termin
zatatwienia sprawy do dnia 28 listopada 2023 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 31 pazdziernika 2023 r. (data wptywu 6 listopada 2023 r.) znak:
WR.ZZ8.4901.113.2023. KM wyrazil opini¢ o braku konieczno$ci przeprowadzania oceny
oddzialywania na Srodowisko, oraz wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymagan wskazanych w pkt. A i B sentencji
decyzji.

Wéijt Gminy Kostomtoty obwieszczeniem z 9 listopada 2023 r. znak: INROS.6220.6.2023.IF
zawiadomit o przedtuzeniu terminu zalatwienia sprawy w przedmiocie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w dniu 27 listopada 2023 r. (data
wplywu 27 listopada 2023 r.) znak: WOO0S$.4220.273.2023.MK.9 wydat postanowienie
0 braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddzialywania na Srodowisko, oraz
wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wymagan wskazanych w pkt. C sentencji decyzji.

Wéijt Gminy Kostomtoty obwieszczeniem z 21 grudnia 2023 r. znak: INROS.6220.6.2023.IF
zawiadomit o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy w przedmiocie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach do dnia 29 lutego 2024 r. W dniu 18 stycznia 2024 r.
Wéjt Gminy Kostomtoty pismem znak: INROS.6220.6.2023.IF zawiadomil strony
postepowania poprzez obwieszczenie o zakonczeniu zbierania materialu dowodowego
w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci

zapoznania si¢ z dokumentacja

Na podstawie art. 84 ust. 1 ustawy o uio§, w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Nastepnie, majac na uwadze zapisy art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy z o udost¢pnianiu informacji
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o srodowisku 1 jego ochronie, Wojt Gminy Kostomtoty w uzasadnieniu niniejszej decyzji
zawiera informacje o uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 powotanej ustawy,
uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko.

Orzekajac jak w sentencji niniejszej decyzji, Wojt Gminy Kostomloty, w oparciu o art. 63
ust. 1 ustawy o wuio$§ kierowal si¢ m.in. nastgpujacymi przestankami, wnioskami

i stwierdzeniami.

1) Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

planowane przedsigwziecie obejmuje budoweg zespotu produkcyjno - magazynowo-
ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo —
socjalnymi na terenie dziatek o nr: 467/3, 467/4, 468/4, 468/6, 469/2, 470/2, 471/2, 472/2,
obreb 0010 Kostomtoty, gm. Kostomtoty. Przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapowo,
przy czym kazdy etap zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania. Catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych stanowi ok. 24,43 ha, za$
powierzchnia planowanego przedsiewzigcia bedzie wynosi¢ tacznie ok. 24,22 ha. Zakres prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji bedzie obejmowal budowe¢ m.in.:

— hal produkcyjno — magazynowo - ustugowych wraz z segmentami biurowo-socjalnymi
oraz czgsciami pomieszczen technicznych o powierzchni tgcznie ok. 13,74 ha,

— terenow utwardzonych o powierzchni tacznie ok. 8,05 ha (w tym drog o dlugosci ok.
2,5 km oraz parkingéw o powierzchni uzytkowej ok. 4,05 ha),

— zbiornikéw retencyjnych wody opadowej,

— dwoch zjazdoéw publicznych,

—  zbiornikéw gazu o pojemno$ci lacznej do 107,2 m * (LPG/LNG/CNG lub gazu
ziemnego) zlokalizowanych poza halami (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacja
redukcyjno-pomiarowa (oraz zbiornikow na olej, ktorych pojemnos¢ nie bedzie
przekraczata 3 m %),

— portierni,

— budoweg 1 przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej:  energetycznej, kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji  deszczowej,

teletechnicznej, technologicznej, wody, cieplnej i gazowej,
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— w zaleznos$ci od potrzeb na terenach utwardzonych mogg powstac¢ takze: wiaty na
palety, wiaty na rowery, wiaty dla 0osob palacych.

Na terenie inwestycji planuje si¢ wzniesienie zespotu hal logistyczno — magazynowo -
przemystowych. Przedmiotowe hale przeznaczone beda pod wynajem powierzchni do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej
z hurtowa sprzedaza artykutow przemystowych i opakowanych produktow spozywczych,
kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS- np.
etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow,
przepakowywanie). Hale moga by¢ rowniez przeznaczone na $wiadczenie ustug w zakresie
spedycji 1 dystrybucji towaréw. Hala wyposazona bedzie w czeséci lub w catosci w system
wysokiego regalowania. Obstuga za - i wytowarywania odbywac si¢ bedzie przy pomocy
wozkow widtowych elektrycznych (akumulatory kwasowe), zelowych bezobstugowych lub
wozkow rgcznych. Przewiduje sie rowniez mozliwos¢ wykorzystywania wozkow widtowych
gazowych, ktore pracowac¢ beda wewnatrz obiektéw w obrgbie dokéw zatadunkowych i nie
beda stanowi¢ zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrddla hatasu.
Zaktada si¢ rowniez, ze w planowanych halach prowadzona bedzie lekka produkcja, tj.
montaz gotowych komponentéw w cate uktady, np. sktadanie licznikow samochodowych,
podzespotow elektronicznych, zabawek, rowerow itp. Dzialalno$¢ taka nie bedzie miata
znamion zaktadu produkcyjnego, ktéry mogtby oddzialywaé na otoczenie poprzez emisje
hatasu lub zanieczyszczen do powietrza. Jednak bedzie istniala tam praca posiadajaca
znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie powstawat produkt koncowy, ktory zostanie
»Stworzony” z poszczegdlnych potproduktow. W halach przewiduje sie ustugi niepowodujace
oddziatywania na s$rodowisko np.: ustugi wystawowe (pokazowo-reklamowe np. pokaz
skuteréw, rowerdow), drobne naprawy, serwis np. w przypadku sprzetu sportowego lub
elektrycznego lub podobne. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk
tadowania samochodow elektrycznych. Czgsci hali mogg by¢ réwniez przeznaczone jako
chlodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutdéw spozywczych np. warzyw,
nabialu, migsa, co bedzie wigzato si¢ z eksploatacja urzadzen chlodniczych. Inwestor
przewiduje réwniez mozliwos¢ wynajecia fragmentu lub catosci wybranej hali podmiotowi
zajmujgcemu si¢ sprzedaza farmaceutykow. Planuje si¢, ze praca w zakladzie bedzie si¢
odbywac¢ 24 godziny na dobg przez 7 dni w tygodniu.
Teren przedsiewzigcia objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego-
Uchwata nr XV/65/07 Rady Gminy Kostomloty z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Wichrow oraz terendw
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potozonych w potudniowej czeséci wsi Kostomtoty (Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 13 lutego 2008
r. Nr 34, poz. 470). Planowane przedsigwzigcie potozone jest w obszarze z oznaczonym
7P/U- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowej. Wedtug
informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia, przedmiotowa inwestycja
bedzie miata korzystne potaczenie komunikacyjne w zwigzku z pobliska autostradg A4 (wezet
Kostomloty) oraz droga krajowa nr DKS5. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢
w odlegtosci okoto 640 m, natomiast najblizszy istniejacy budynek mieszkaniowy znajduje
siew odleglosci ok. 830 m od granicy planowanego przedsiewzigcia,

b) powigzan 2z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania sie¢
oddzialywan przedsiewziec¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych si¢ na terenie, na ktorym
planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢wziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsi¢wziecia
lub ktorych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia w zakresie, w jakim oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania

oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia oddziatywan skumulowanych w czasie realizacji
planowane] inwestycji. Planowane przedsigwziecie nie spowoduje oddziatywan
skumulowanych z pozostatymi halami dla ktéorych wydano decyzj¢ o Srodowiskowych

uwarunkowaniach tj.:

e ,Budowa hal magazynowo-produkcyjnych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi
oraz infrastrukturg techniczng towarzyszaca na dziatkach nr 467/3, 467/4, 468/4,
468/6, 469/2, 470/2, 471/2, 472/2, 478/2, 479/2, 480/2, 477/5 obreb Kostomioty,
gmina Kostomloty”- decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez
Wéjta Gminy Kostomtoty w dniu 10 lutego 2023 r. znak INROS.6220.3.2022.1F,
e ,Budowa hal magazynowo-produkcyjnych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi
oraz infrastrukturg techniczng towarzyszaca na dziatkach 470/2, 471/2, 472/2, 477/5,
478/2, 479/2, 480/2 obreb Kostomioty, gmina Kostomloty” - decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach wydana przez W¢jta Gminy Kostomloty w dniu
31 stycznia 2022 r. znak INROS.6220.8.2021.1F,
C) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:
teren planowane] inwestycji polozony jest na obszarze przeksztalconym dzialalnoscig

rolniczg cztowieka, stanowi on pola uprawne przylegajace do wezta autostradowego A4
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z droga krajowag nr 5. Najblizsze sasiedztwo stanowig nieuzytki stopniowo zarastajgce
drzewami oraz pola uprawne. Od strony pdéinocnej przebiega autostrada A4, jej teren jest
ogrodzony a w jej otoczeniu dominujga koszone trawniki. Zgodnie z Karta informacyjna
przedsigwziecia na terenie przeznaczonym pod inwestycje nie odnotowano wystepowania
gniazd, schronien, miejsc lggowych dzikich zwierzat. Inwestor podczas wizji terenowej
dokonal inwentaryzacji obszaru, na terenie objgtym inwestycja nie zaobserwowano
chronionych gatunkéw roslin, grzybow oraz miejsc bytowania rzadkich gatunkow zwierzat.
Nie stwierdzono wystepowania roslin rzadkich ani zagrozonych w Polsce ani regionie,
a takze gatunkéw lub siedlisk przyrodniczych wymienionych w zatacznikach dyrektywy
siedliskowej. Pnie drzew zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi oraz
prace w ich obrgbie beda wykonywane recznie. Zwazywszy nha antropogeniczne
przeksztalcenie terenu oraz obecne zagospodarowanie terenow sasiednich, nie przewiduje sig,
aby przedsigwzigcie negatywnie wptyneto na §rodowisko przyrodnicze, w tym na szeroko
rozumiang bior6znorodnos¢ tego obszaru oraz funkcje ekosystemu na etapie realizacji,
eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewzigcia. Dodatkowo wokot powstatych
obiektow zostanie zaprojektowana zielen, ktéra bedzie korespondowa¢ ksztaltem
z otaczajacym krajobrazem,

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

planowane przedsiewziecie ze wzgledu na rodzaj, skale oraz zaplanowang organizacj¢ pracy,
zarowno w fazie realizacji, eksploatacji, potencjalnej likwidacji nie bedzie stanowi¢ istotnej,
ponadwymiarowej emisji zanieczyszczeh do powietrza, ani ucigzliwych zapachow.
Inwestycja nie bedzie powodowac istotnej, ponadnormatywnej emisji hatasu. Nie bedzie
réwniez oddzialywa¢ na: powierzchni¢ ziemi, gleby i wody, kopaliny, krajobraz, walory
przyrodnicze, obszary, siedliska i gatunki chronione, klimat oraz na zabytki, dobra
materialne ludzi. Ponadto inwestycja nie bedzie stanowi¢ istotnego zrodta promieniowania
elektromagnetycznego 1 nie bedzie powodowac ograniczenia dostepnosci sgsiednich
nieruchomosci. Bedzie prowadzona uporzadkowana gospodarka odpadami.

Prognozowany poziom dzwigku na najblizszych terenach chronionych przed hatasem

powodowany uzytkowaniem przedsigwziecia bedzie nizszy od wartosci dopuszczalnych.

Podczas realizacji inwestycji wystapi emisja hatasu oraz gazéw i pyléw do powietrza
zwigzana gtownie z prowadzeniem prac budowlanych, ruchem pojazdéw oraz praca maszyn
1 sprzetu budowlanego. Powyzsze ucigzliwosci bedg mialy charakter krétkotrwaty 1 ustgpia

po zakonczeniu prac budowlanych, nie powodujac zmian w $rodowisku. Ponadto prace
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budowlane z uzyciem ci¢zkiego sprzetu prowadzone bedg wytacznie w porze dziennej. Na
tym etapie prac beda tez powstawaly odpady, ktéore beda magazynowane w sposob
selektywny w wyznaczanych do tego miejscach, a nastgpnie zostang przekazane
uprawnionym odbiorcom. Etap eksploatacji przedsiewzigcia réwniez bedzie si¢ wigzat
z emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego pochodzacych z transportu
1 urzadzen grzewczych (kotly, nagrzewnice, promienniki gazowe). Przewiduje si¢ ruch na
poziomie ok. 260 samochodéw osobowych i 114 samochodoéw cig¢zarowych na dobe.
Inwestycja nie bedzie miala znaczacego negatywnego wplywu na jako$¢ powietrza
atmosferycznego. Zrédlami emisji hatasu beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji
oraz zrodla stacjonarne tj. wentylatory dachowe, centralna wentylacja 1 urzadzenia
klimatyzacyjne. Z uwagi na fakt, ze glbwnym zrédlem halasu w rejonie jest autostrada A4,
nie przewiduje si¢, aby realizacja przedsiewzigcia wplynela istotnie na zmiane klimatu
akustycznego. W Karcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazano, ze w poszczegodlnych
czesciach hal odbywaé si¢ bedzie praca polegajaca na montazu gotowych komponentéw
w cale uktady, np. sktadanie licznikéw samochodowych, podzespotow elektronicznych,
zabawek, rowerdéw itd. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego,
ktoéry mogtaby oddziatywaé na otoczenie poprzez emisj¢ hatasu, czy zanieczyszczenia
powietrza. Przewiduje si¢ takze prowadzenie procesu produkcyjnego, polegajacego
na konfekcjonowaniu lub sktadaniu gotowych elementow. Pod pojeciem konfekcjonowania,
w analizowanym kontekscie, rozumie si¢ czynnos$ci techniczne wykonywane w procesach
logistycznych, polegajace na zestawianiu, pakowaniu, przepakowywaniu i o0znaczaniu
produktu zgodnie z wymogami klienta. Proces bedzie polegat na dzieleniu wyrobow na
porcje oraz na pakowaniu. Praca na terenie hal bedzie polegata na roztadunku i dostawie
produktow do czesci przeznaczonych na magazynowanie. Zaklada si¢ mozliwo$¢ wynajecia
fragmentu/6w hal lub catosci klientowi zajmujacemu si¢ sprzedaza farmaceutykéw w celu
magazynowania. Bierze si¢ rowniez pod uwage wydzielenie cze$ci hal do magazynowania
artykutow  spozywczych (np. przetworéw, produktow suchych), nie wymagajacych
specjalnych warunkéw przechowywania oraz pod chtodnie i mroZznie, wykorzystywane przez
przedsiebiorcow  zajmujacych si¢  handlem Zzywno$cig. Zastosowane procesy
produkcyjne/montazowe nie beda stanowity zrodla emisji wymagajacych odprowadzenia
substancji zanieczyszczajacych poza obreb hal — brak jest procesow powodujacych

powstawanie zanieczyszczen pytami, gazami, produktami spalania.

Inwestor zaktada, ze w poszczego6lnych czesciach hali odbywac sie bedzie praca polegajaca

na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji lekkiej, np. produkcji opakowan i elementow
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kartonowych z uzyciem klejow wodnych, montazu gotowych komponentéw w cate uktady.
Dziatalno§¢ taka nie bedzie miata znamion zakladu produkcyjnego, ktory moglby
oddziatywa¢ na otoczenie poprzez emisje halasu, czy zanieczyszczenia powietrzg. W halach
przewiduje sie rowniez ustugi niepowodujace oddzialywania na Srodowisko np.: ustugi
wystawiennicze (pokazowo-reklamowe, np. skuterow, rowerdw, trampolin, sprz¢tu AGD
ect.), drobne naprawy, serwis np. sprzetu sportowego lub elektronicznego lub podobne. Na
obecnym etapie nie jest znany rodzaj dziatalnos$ci przysztych najemcéw projektowanych hal.
W przypadku planowania wprowadzenia produkcji innej niz opisanej w niniejszej decyzji,
konieczna bedzie jej zmiana,

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢e naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

projektowane przedsigwzigcie zarowno w fazie realizacji, jak 1 eksploatacji nie niesie za sobg
ryzyka wystapienia powaznej katastrofy naturalnej z uwagi na lokalizacje, przewidziane do
uzycia materialy i technologi¢ robdt. Teren na ktéorym planowane jest przedsigwzigcie
znajduje si¢ poza obszarami zagrozenia powodziowego, poza obszarami trzgsien ziemi,
ruchOw masowych ziemi (osuwiskami). Ponadto w zakresie ochrony przed wiatrem
1 anomaliami pogodowymi (np. obcigzenie $niegiem) planowane przedsiewzigcie bedzie
realizowane zgodnie z obowigzujagcymi wymogami prawnymi oraz normami budowlanymi.
Obiekty zabudowy beda posiadaty dachy ptaskie otoczone attyka, w zimie dachy beda
od$niezane. Ze wzgledu na zakres oraz specyfike przedsiewzigcia, powstajace ucigzliwosci
na etapie jego realizacji w postaci emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza
oraz emisji halasu, beda ucigzliwosciami lokalnymi, krétkotrwatymi i1 niepowodujacymi
trwatych zmian w $§rodowisku. W celu niwelowania zagrozenia awarig przemystowa
przedsigwzigcie wyposazone zostanie w instalacje¢ tryskaczowa, hydrantowa oraz dostep
wozow strazy pozarnej do elewacji budynkow, ponadto na terenie hali zostang wyznaczone

strefy pozarowe,
f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie

specyfika planowanego zaktadu nie pozwala catkowicie wyeliminowaé¢ odpadow, jednak
prawidlowo prowadzone prace pozwalaja na utrzymanie ich ilosci na okreslonym
1 uzasadnionym, minimalnym poziomie. Sposréd metod ograniczajagcych ucigzliwosc

inwestor w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia wymienia:
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utrzymanie urzadzen i maszyn w dobrym stanie technicznym,

monitorowanie ilo$ci wykorzystywanych surowcéw 1 materialdow oraz ilosci
1 rodzajow wytwarzanych odpadow,
gospodarowanie wytwarzanymi odpadami odbywac si¢ bedzie wg ponizszych zasad:

- racjonalng gospodarke odpadami opakowaniowymi,

- odpady magazynowane s3 selektywnie,

- odpady beda magazynowane w zalezno$ci od wilasciwosci fizycznych (stan
skupienia, gabaryty) i chemicznych: w pojemnikach i kontenerach
dostosowanych do wlasciwosci odpadow-wykonywanych z materiatow
odpornych na dziatanie sktadnikow odpadéw; odpady medyczne (na terenie
przedmiotowych hal moga wystapi¢ przeterminowane leki) w szczelnie
zamknigtych workach polietylenowych jednorazowego uzytku oraz
w specjalnych pojemnikach jednorazowego uzycia,

- odpady niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych pojemnikach,

wyposazonych w szczelne zamknigcia,

- odpady beda magazynowane w wyznaczonych i oznakowanych (opisanych)
miejscach, zabezpieczonych przed oddziatywaniem warunkow

atmosferycznych, na szczelnej nawierzchni,

- zabrania si¢ otwierania workéw zawierajacych odpady medyczne (na terenie
hal moga wystapi¢ przeterminowane leki), w przypadku uszkodzenia worka
nalezy w catos$ci umiesci¢ do w innym wigkszym; magazynowanie odpadow
medycznych prowadzone bedzie zgodnie z przepisami szczegdélowymi
rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie
szczegotowego sposobu postepowania z odpadami medycznymi Dz.U. z 2017

r. poz 1975),

- miejsca magazynowania odpadéw beda zabezpieczone przed dostgpem 0sob
postronnych,

- odpady bgda magazynowane wytacznie w celu zbierania ilo$ci odpowiedniej
do transportu,

- odpady beda przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku, a gdy ten jest
niemozliwy lub nieuzasadniony odpady beda przekazywane do

unieszkodliwiania,
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- odpady beda przekazywane specjalistycznym firmom posiadajagcym
wymagane przepisami zezwolenia wilasciwego organu na gospodarowanie
odpadami lub wpis do rejestru-bezposrednio, lub za posrednictwem
zbierajacych odpady,

- transport odpaddéw niebezpiecznych bedzie odbywac si¢ z zachowaniem
przepiséw obowigzujacych przy transporcie towardw niebezpiecznych,

- odpady magazynowane bedg z zachowaniem okresu wymaganego przepisach

art. 25 ustawy o odpadach:

= ust. 4. odpady, z wyjatkiem przeznaczonych do sktadowania, moga by¢
magazynowane, jezeli konieczno§¢ magazynowania  wynika
z procesOw technologicznych lub organizacyjnych i nie przekracza
terminOw uzasadnionych zastosowaniem tych procesow, nie dluzej niz

przez 1 rok,

= ust. 5. odpady przeznaczone do sktadowania mogg by¢ magazynowane
wylacznie w celu zebrania odpowiedniej ilo$ci tych odpadéw do

transportu na sktadowisko odpadow, nie dtuzej niz przez rok.
Eksploatacja inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z powstawaniem S$ciekow bytowych oraz woéd
opadowych i roztopowych. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda poprzez przytacze do
sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych (rezerwowo do
czasu rozbudowania sieci lub ograniczonej mozliwosci zrzutu). Wody opadowe 1 roztopowe
beda retencjonowane w zbiornikach retencyjnych, przy czym wody te z terenow
utwardzonych 1 zanieczyszczonych beda podczyszczane w separatorach substancji
ropopochodnych, nastepnie odprowadzane moga by¢ do kilku odbiornikéw (sie¢ kanalizacji
deszczowej, rowu melioracyjnego, gruntu poprzez rozsgczanie i/lub mogg byc
odparowywane). Inwestor zaktada, ze potencjalne Scieki przemystowe/technologiczne bgda
odprowadzane do kanalizacji innego podmiotu (poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej
lub poprzez wWywoz, zgromadzonych W szczelnych bezodptywowych
zbiornikach/pojemnikach dostosowanych do gromadzenia S$ciekow przemystowych,

specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajace z  emisji:
zgodnie z Kartg informacyjng zagrozenia dla zdrowia ludzi zwigzane sa z wykonywaniem
pracy na stanowisku pracy jak i z emisja do Srodowiska gtownie hatasu, Sciekow, odpadow

i substancji. Za pracownika, w tym jego ochron¢ zdrowia na stanowisku pracy, odpowiada
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pracodawca. Przyjete rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewniaja
wyeliminowania negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Inwestor nie przewiduje
mozliwosci wystepowania konfliktow spolecznych w aspekcie srodowiska przyrodniczego;
zachowane zostanie otoczenie miejsc zamieszkania lokalnej spotecznosci, lokalna
spolecznos$¢ nie begdzie narazona na ponadnormatywne emisje. Planowana inwestycja nie
bedzie zroédlem istotnej emisji promieniowania elektromagnetycznego. Inwestycja nie begdzie
rowniez zroédtem emisji substancji w ilo$ciach, ktére moglyby wplywacé negatywnie na
zdrowie i zycie mieszkancoéw. Ponadto ze wzgledu na skale przedsiegwzigcia oraz zastosowane

rozwigzania planowana inwestycja nie bedzie powodowata ucigzliwosci zapachowych.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla

srodowiska, w szczegdélnosSci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,

zdolno$ci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnvch,

walorow przyrodniczych i krajobrazowvch oraz uwarunkowan miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek:

przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach wodno - btotnych i innych obszarach
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach tggowych oraz uj$¢ rzek.
Planowana inwestycja nie wigze si¢ ze zniszczeniem lub naruszeniem takich terenow,

b) obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie:

przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach wybrzezy i nie jest zwigzana
ze srodowiskiem morskim,

C) obszary gorskie lub lesne:

W zasiegu inwestycji nie wystepujg obszary gorskie 1 lesSne. Zamierzenie nie wigze si¢ ze
zniszczeniem lub naruszeniem takich terenow,

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych:

przedsigwziecie umiejscowione jest poza granicami stref ochronnych uje¢ wody oraz
obszaréw ochronnych zbiornikow $§rdédladowych. Najblizej potozone obszary chronione, tj.
Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy” oraz Obszar specjalnej ochrony ptakow Zbiornik
Mietkowski PLB020004 zlokalizowane sa w odleglo$ci okoto 8 km od granicy inwestycji,
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e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody:

W zasiegu oddzialywania planowanego przedsigwzi¢cia nie wystepuja obszary przylegajace
do jezior, obszary gorskie, obszary lesne, obszary wodno-btotne i inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tggowe i ujscia rzek, a takze obszary
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin i zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000,

f) obszary, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarach, na ktorych standardy srodowiska
zostaty przekroczone,

g)obszary o Krajobrazie majacym znaczenie historyczne, Kkulturowe lub
archeologiczne:

na terenie inwestycji zlokalizowane sg dwa stanowiska archeologiczne::

— stanowisko archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod
numerem 32/45/81-24,
— stanowisko archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod
numerem 33/46/81-24 AZP ($lad osadnictwa z epoki kamienia).

Zgodnie Kartg informacyjng przedsiewzigcia przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, a dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacja inwestycji, nalezy uzyskaé
pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkdw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych W trakcie robdt ziemnych istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych. W odleglo$¢ ok. 1,26 km od terenu inwestycji znajduje si¢ obiekt objety
ochrong konserwatorska tj. Kosciot filialny pw. Narodzenia NMP (A/972 z 2006-09-20),

h) gestosé¢ zaludnienia:

gesto$é zaludnienia w gminie Kostomfoty wynosi ok. 50 os./km? (GUS, 2021 r.). Planowane
przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie na terenie niezabudowanym. Najblizszy budynek
mieszkalny oddalony jest o ok. 830 m od granicy nieruchomosci inwestycyjnych,

1) obszary przylegajace do jezior:

projektowane przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na terenie przylegajacym do jezior,

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

projektowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na terenie uzdrowisk i obszarow

ochrony uzdrowiskowej,
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k) wody i obowigzujace dla nich cele Srodowiskowe:

planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesei wod powierzchniowych
(JCWP) — Cicha Woda o kodzie RW600017137899. Ta JCWP zostata oceniona jako silnie
zmieniona cze$¢ wod o zlym stanie, zagrozona nieosiggnigciem celu $rodowiskowego.
Wyznaczonymi celami $rodowiskowymi dla tej JCWP s3: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D  oraz  stan  chemiczny: dla  zlagodzonych  wskaZznikow
[benzo(a)piren(w)]ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow- stan dobry. Dla
JCWP okreslono odstgpstwo — przedtuzenie terminu osiggnigcia celu srodowiskowego (2027
r.) ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Rozpatrywany obszar znajduje si¢
w obrgbie JCWPd nr 95 o kodzie PLGW600095, ktory charakteryzuje si¢ dobrym stanem
iloSciowym 1 dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostala oceniona jako zagrozona
nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny, oraz dobry stan
ilo§ciowy. Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi. Na terenie inwestycji nie znajduje si¢ ujecie wod ani strefy ochronne uje¢ wod.
Inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami chronionymi. Teren inwestycji znajduje si¢
poza granicami Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP). Przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujgcych wpltyw przedsiewzigcia na Srodowisko, postepujac zgodnie
z przepisami prawa, nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu przedmiotowej inwestycji na
stan jednolitych czeSci wod podziemnych (JCWPA) i powierzchniowych (JCWP) oraz

mozliwosci osiggnigcia celow srodowiskowych.

3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w_odniesieniu_do

Kkryteriow wymienionych w punktach 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnos$ci, na Kktora

przedsiewziecie moze oddzialywac:

W zasiegu planowanego przedsigwzigcia nie wystepuja obszary lesne, obszary gorskie,

obszary przylegajace do jezior, obszary wodno-blotne i inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
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podziemnych (w tym siedliska tegowe i1 ujscia rzek), a takze obszary wymagajace specjalne;j
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk,
lub siedlisk przyrodniczych objg¢tych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale
formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.1336 z p6zn. zm.). W obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia nie znajduja si¢ korytarze ekologiczne, najblizszy korytarz
migracyjny ,,Dolina Odry Srodkowej” oddalony jest o ok. 17 km od planowanej inwestycji.
Na obecnym etapie nie jest znany rodzaj dziatalnosci przysztych najemcoé6w powstatej hali.
W przypadku realizacji przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, najemcy
zobowigzani beda do uzyskania stosownej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegélne

elementy przyrodnicze:

ze wzgledu na lokalny charakter, zakres oraz znacznag odlegtos¢ przedsigwziecia od granic
Rzeczpospolitej Polskiej, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatlywania projektowanej
inwestycji na srodowisko,
c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania, prawdopodobienstwa oddzialywania, czasu trwania,
czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:
na terenie inwestycji zostanie wykonany: zespot hal magazynowo-produkcyjnych wraz
z zapleczami socjalno- biurowymi, portiernie, drogi wewnetrzne wilaczajace si¢ do uktadu
komunikacyjnego, parkingi, miejsca zatadunkowo — roztadunkowe, chodniki, itp. Teren
zostanie ogrodzony i oswietlony. Podczas normalnej eksploatacji hale magazynowo-
produkcyjne beda zrodtem niewielkiego oddziatywania na srodowisko, przejawiajacego sie:
e cmisjg gazow 1 pytow do powietrza, ktéorych glownym zrédlem beda pojazdy
poruszajace si¢ terenie inwestycji,
e powstawaniem $ciekOw bytowych,
e przed odprowadzeniem do  zbiornikdbw  retencyjnych wody  opadowe
oraz roztopowe zostang podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych
zintegrowanym z osadnikiem,

e wytwarzaniem odpadow,
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e emisjg halasu pochodzacego gtownie ze zroédet w postaci transportu samochodowego.
Zastosowane nowoczesne rozwigzania wykluczaja mozliwo$¢ ponadnormatywnego
oddziatywania przedsiewzi¢cia na §rodowisko.

Eksploatacja inwestycji wigza¢ si¢ bedzie w postawaniem S$ciekow bytowych oraz wod
opadowych i roztopowych. Scieki bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej lub do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych (rezerwowo do czasu
rozbudowania sieci lub ograniczonej mozliwosci zrzutu). Wody opadowe i roztopowe, po ich
uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzane beda do
budowanych zbiornikéw retencyjnych, a z nich do rowu melioracyjnego po uzyskaniu
stosownego pozwolenia. Bioragc pod uwage powyzsze, nie przewiduje si¢ znaczacego
negatywnego wptywu inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne,

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

na obecnym etapie nie jest znany rodzaj dzialalnosci przysztych najemcéw powstatej hali.
W przypadku realizacji przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, najemcy
zobowigzani beda do uzyskania stosownej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na
prowadzenie dziatalnosci. Z przedstawionej dokumentacji wynika, iz przewidziane do
zastosowania nowoczesne rozwigzania technologiczne oraz zabezpieczenia przed
negatywnym wplywem na Srodowisko powoduja, 1z zadne z oddzialywan nie spowoduje
przekroczen standardow jakoSci $rodowiska. Zastosowane nowoczesne rozwigzania
wykluczaja réwniez mozliwo$¢ ponadnormatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

e) czas trwania, czestotliwosci i odwracalnos$ci oddzialywania:

podczas realizacji inwestycji ucigzliwosci beda miaty charakter krotkotrwaty i ustgpig po
zakonczeniu prac budowlanych, nie powodujac trwatych zmian w §rodowisku. Ponadto prace
budowlane z uzyciem cigzkiego sprzgtu prowadzone beda wylacznie w porze dziennej,

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacje przedsi¢wzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych
oddzialywania mieszczgq si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w
zakresie, w jakim ich oddzialywania moga doprowadzi¢ do skumulowania oddzialywan

z planowanym przedsi¢wzi¢ciem:
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nie przewiduje si¢ mozliwo$ci wystgpienia oddziatywan skumulowanych w czasie realizacji
planowanej inwestycji. Planowane przedsigwzigcie nie spowoduje  oddziatywan
skumulowanych z pozostalymi halami dla ktéorych wydano decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach,

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

realizacja planowanego przedsiewzigcia begdzie obejmowa¢ budowe nowych obiektow
budowlanych. Z uwagi na czasowe wykonywanie prac budowlanych, emisje beda czasowe
1 krotkotrwale, inwestor zatem nie przewiduje koniecznos$ci stosowania szczegdlnych
rozwigzan chronigcych $rodowisko na etapie realizacji przedsiewzigcia. Przyjmuje, ze
wystarczajace beda nastgpujace dziatania:

— dla posadowienia budynkow szczegdélowe rozwigzania usadowienia obiektéw
budowlanych zostang zaprojektowane na bazie opinii geotechnicznej,

— prace zwigzane ze zdemontowaniem darni i humusu moga by¢ przeprowadzone
o dowolnej porze roku. Przed rozpoczgciem prac (dzien przed lub w tym samym dniu)
jak 1 w ich trakcie prowadzona bedzie kontrola przyrodnika wyznaczonego do nadzoru
przyrodniczego na obecno$¢ zwierzat , ktore w razie potrzeby beda odlawiane
1 przenoszone poza teren inwestycji. Powolany nadzor przyrodniczy przed pracami
zwigzanymi ze zdejmowaniem darni dokona kontroli terenu po kontem wystepowania
gatunkéw objetych ochrong. W przypadku wystapienia gniazd lub siedlisk
chronionych gatunkéw nalezy uzyskaé zezwolenie RDOS na odstepstwo od zakazoéw
w stosunku do gatunkéw chronionych,

— w zwigzku z zamierzong inwestycja planuje si¢ usuni¢cie drzew 1 krzewow
kolidujagcych z projektowang infrastrukturg. Jako kompensacj¢ przyrodnicza
usunietych drzew i1 krzewow, planuje si¢ wykonanie nasadzen drzew w stosunku 1:1
oraz krzewow 2:1 (2 m? usuwanych krzewow zastapi 1 m? nowych krzewow),

— wycinka drzew bedzie prowadzona po wczes$niejszej kontroli na obecno$¢ gniazd,

— wycinka zostanie przeprowadzona (pod nadzorem przyrodniczym) niezaleznie od
okresu legowego ptakow. W przypadku wystapienia gniazd lub siedlisk chronionych
gatunkéw nalezy uzyskaé¢ zezwolenie RDOS a odstepstwo od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych,

— drzewa wystgpujace w sgsiedztwie inwestycji zostang odpowiednio zabezpieczone,

—  wykopy sprawdzi¢ na obecno$¢ fauny, w razie wiezienia zwierzeta nalezy przenie$c
w bezpieczne miejsce, poza terem prowadzonych prac, w miejsce wlasciwe

siedliskowo dla danego gatunku,

23



zabezpieczenie zbiornikdéw retencyjnych przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat.
W przypadku zbiornika naziemnego wykonane zostanie ogrodzenie wys. min. 1 m,
ogrodzenie stale z elementéw prefabrykowanych lub z siatki o oczkach co najwyzej
5x5 cm. Gorna krawedz ogrodzenia powinna by¢ pozbawiona ostrej krawedzi ktora
moze powodowac zranienia zwierzat. W przypadku zbiornika podziemnego powinna
by¢ zastosowana np. dodatkowa retencja w rurach oraz wloty i wyloty beda
wyposazone w elementy uniemozliwiajace dostanie si¢ matych zwierzat do srodka,

w okresie migracji wczesnowiosennych i poznojesiennych ptazéw zostanie nadzor
herpetologiczny majacy na celu oceng ich liczebnosci,

wykorzystanie sprawnego sprzetu technicznego i budowlanego,

zaplecze budowy zorganizowac na terenie izolowanych np. na ptytach betonowych,
matach gumowych,

wylaczanie maszyn w trakcie przerw w pracy,

ostanianie lub zwilzanie sypkich surowcow budowlanych,

wyznaczanie miejsc tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych,

magazynowanie odpadow niebezpiecznych w sposob zabezpieczajacy przed
negatywnym wplywem na Srodowisko, w miejscach zabezpieczonych przed wptywem
warunkow atmosferycznych. Odpady ciekte powinny by¢ magazynowane dodatkowo
w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne zamknigcia Natomiast odpady
sypkie w pojemnikach i1 kontenerach zamknigtych, w sposoéb uniemozliwiajacy
rozwiewanie przez wiatr,

magazynowanie odpadow i materiatow palnych lub tatwopalnych, w odpowiednim
oddaleniu od Zrédet otwartego ognia,

opakowania, ktére nie ulegly zniszczeniu podczas transportu lub rozpakowywania,
moga by¢ dalej wykorzystywane,

pojemniki 1 kontenery na odpady powinny by¢ odpowiednio opisane 1 dostosowane do
wlasciwos$ci danego rodzaju odpadoéw, wykonane z materiatu odpornego na dzialanie
odpadu lub jego sktadnikéw,

miejsca postoju sprzetu ciezkiego 1 skltadowania materiatow budowlanych beda
odbywac si¢ na utwardzonej/izolowanej powierzchni, miejsca te beda wyposazone w
sorbent; miejsca te beda nadzorowane, w szczegolnosci teren magazynowania olejow,
smaréw 1 innych materiatéw (bgda przechowywane w wyznaczonym zamknigtym

magazynie bazy materiatowej zlokalizowanej na terenach utwardzonych),
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— skifad zaplecza technicznego bedzie wyposazony w kontenery sanitarne i/lub toalety
przenosne.

Inwestor zaktada, ze ziemia i gleba z wykopdw zostanie zagospodarowana do celéw niwelacji
terenu 1 organizacji terenoOw zielonych.

W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania projektowanego przedsiewzigcia na
srodowisko na etapie eksploatacji bedzie:

— zasilanie urzadzen grzewczych gazem,

— zbiorniki gazu tankowanie beda z zachowaniem zasad bhp, napetnienie odbywac sie
bedzie z cysterny samochodowej za pomoca elastycznego przewodu ci$nieniowego
lub przy uzyciu hermetycznych zlaczy do tankowania,

— utrzymanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

— prowadzenie produkcji nieucigzliwej wewnatrz hal,

— regularne przeglady techniczne urzadzen 1 zbiornikow,

— niezwloczne usuwanie usterek.

W zwigzku z powyzszym, bioragc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposob realizacji
1 eksploatacji inwestycji, w oparciu o art. 84 ust. 1 ustawy o uio$, po uzyskaniu niezb¢ednych
opinii nie stwierdzam konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,
a tym samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko dla przedsigwziecia pn.:
»Budowa zespolu produkcyjno — magazynowo - uslugowego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dzialek:
467/3, 467/4, 468/4, 468/6, 469/2, 470/2, 471/2, 472/2 obr¢b 0010 Kostomloty, gm.
Kostomloty, powiat $redzki, woj. dolnoslaskie”. Przed wydaniem niniejszej decyzji
spelniajagc wymog art. 10 § 1 Kpa, poprzez publiczne ogloszenie, zawiadomieniem z dnia
18 stycznia 2024 r. poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co
do zebranych w toku postgpowania materialow. W zakre§lonym powyzej terminie, tak jak

1 w toku catego postepowania zadna ze stron nie wniosta uwag ani wnioskow.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji Stronom przysluguje prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji.
2. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania, poprzez ztozenie do tutejszego
organu stosownego o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
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prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢

ostateczna i prawomocna.

Alicja Meusz

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigecia zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Otrzymuja:
1. Justyna Janik — pelnomocnik,

2. Strony postgpowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 Kpa,
3. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich we Wroctawiu,

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej.

Sprawe prowadzi: Ewa Chrapek, INROS,
Tel: 71 396 72 56,
e-mail: rolnictwo@kostomloty.pl

26


mailto:rolnictwo@kostomloty.pl

Zatacznik nr 1

Kostomtoty, dnia 22 lutego 2024 r.
INROS.6220.6.2023.EC

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowa przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie zespolu produkcyjno -
magazynowo - ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami
biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek: 467/3, 467/4, 468/4, 468/6, 469/2, 470/2, 471/2,
472/2 obreb Kostomloty, gmina Kostomloty. Powierzchnia terenu zamierzonej inwestycji
wynosi¢ bedzie okoto 24,22 ha. Przedsigwzigcie moze by¢ realizowane etapowo, przy czym
kazdy etap zawiera¢é bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania.

Zakres prac zwigzanych z realizacja inwestycji bedzie obejmowat budowe m.in.:

— hal produkcyjno —magazynowo- ustugowych wraz z segmentami biurowo-socjalnymi
oraz czgsciami pomieszczen technicznych o powierzchni tacznie ok. 13,74 ha,

— terenow utwardzonych o powierzchni tacznie ok. 8,05 ha (w tym drog o dlugosci ok.
2,5 km oraz parkingdw o powierzchni uzytkowej ok. 4,05 ha),

— zbiornikéw retencyjnych wody opadowej,

— dwoch zjazdow publicznych,

—  zbiornikéw gazu o pojemno$ci lacznej do 107,2 m * (LPG/LNG/CNG lub gazu
ziemnego) zlokalizowanych poza halami (jako opcja rezerwowa), wraz ze stacja
redukcyjno-pomiarowa (oraz zbiornikoéw na olej, ktorych pojemnos¢ nie bedzie
przekraczata 3 m %),

— portierni,

— budoweg i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej:  energetycznej, kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji  deszczowej,
teletechnicznej, technologicznej, wody, cieplnej i gazowej,

— w zaleznos$ci od potrzeb na terenach utwardzonych moga powsta¢ takze: wiaty na
palety, wiaty na rowery, wiaty dla oséb palacych.

Hale magazynowo-produkcyjne przeznaczone bgda pod wynajem powierzchni dla

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Przewiduje si¢ prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej
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z hurtowg sprzedaza artykuldw przemystowych i opakowanych produktéw spozywczych,
kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS- np.
etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow,
przepakowywanie). Przewiduje si¢ réwniez mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci
wybranej hali podmiotowi zajmujacemu si¢ sprzedazg farmaceutykow. Zaktada si¢ takze, ze
w planowanych halach prowadzona bedzie lekka produkcja, tj. montaz gotowych
komponentow w cate uklady, np. sktadanie licznikow samochodowych, podzespolow
elektronicznych, zabawek, rowerow itp. Na obecnym etapie nie jest znany rodzaj dziatalno$ci
przysztych najemcow projektowanych hal. W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢, iz
w przypadku prowadzenia w przysziosci na terenie hali dzialalno$ci stanowigcej
przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, najemcy zobowigzani beda do uzyskania
stosownej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla swojej dzialalnosci. Praca
w projektowanych halach odbywa¢ si¢ bedzie 24 godziny na dobg przez 7 dni
w tygodniu.

Podczas realizacji inwestycji wystapi emisja hatasu oraz gazéw 1 pytow do powietrza
zwigzana glownie z prowadzeniem prac budowlanych, ruchem pojazdoéw oraz praca maszyn
1 sprzetu budowlanego. Powyzsze ucigzliwosci beda mialy jednakze charakter krotkotrwaty
1 ustagpig po zakonczeniu prac budowlanych, nie powodujac trwatych zmian w Srodowisku.
Ponadto prace budowlane z uzyciem ci¢zkiego sprz¢tu prowadzone bgda wytacznie w porze
dziennej. Etap ten wigza¢ si¢ bedzie takze z powstawaniem odpadéw, ktére beda
magazynowanie w sposob selektywny w wyznaczonych do tego miejscach, a nastgpnie
zostang przekazane uprawnionym odbiorcom do ich dalszego zagospodarowania.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia rowniez bedzie wigzal si¢ z emisja zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego pochodzacych z transportu 1 wurzadzeh grzewczych.
Z dokumentacji wynika, ze inwestycja nie bedzie miata znaczacego negatywnego wptywu na
jakos¢ powietrza atmosferycznego. Emisja zanieczyszczen wprowadzonych do powietrza ze
wszystkich zrodel nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza. Zrodtami
emisji halasu beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji oraz zrodta stacjonarne, takie
jak wentylatory dachowe, centrala wentylacyjna i urzadzenia klimatyzacyjne. Ponadto,
z uwagi na fakt, ze gltownym zrodiem hatasu w rejonie przedsigwzigcia jest autostrada A4, nie
przewiduje si¢, aby realizacja przedsigwzigcia wplyneta istotnie na zmiang klimatu

akustycznego.
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Eksploatacja inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z powstawaniem Sciekow bytowych oraz wod
opadowych i roztopowych. Scieki bytowe odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej lub do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych (rezerwowo do czasu
rozbudowania sieci lub ograniczonej mozliwosci zrzutu). Wody opadowe i roztopowe, po ich
uprzednim podczyszczaniu w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzane begda do
budowanych zbiornikdw retencyjnych, a z nich do rowu melioracyjnego lub do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej. Biorgc pod uwage powyzsze, nie przewiduje si¢ znaczacego
negatywnego wptywu inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne.
Funkcjonowanie planowanego zaktadu wigza¢ si¢ bedzie takze z powstawaniem odpadow,
w tym niebezpiecznych. Wytworzone odpady beda magazynowane w sposob selektywny,
w  wyznaczonych  miejscach, z  zastosowaniem  odpowiednich  konteneréw
1 pojemnikéw, a nastgpnie zostang przekazane odbiorcom posiadajacym odpowiednie
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Po przeanalizowaniu mozliwosci oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia
w zakresie aspektow przyrodniczych stwierdzono, ze w zasiggu oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia nie wystepuja obszary gorskie, obszary przylegajace do jezior, obszary
wodno-btotne i inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych (w tym siedliska tegowe
1 ujscia rzek), a takze obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody. W otoczeniu
terenu inwestycji znajdujg si¢ obszary lesne, a wzdtuz zachodniej granicy analizowanego
obszaru zlokalizowany jest row melioracyjny. Najblizej potozone obszary chronione: Park
Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy” oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik
Mietkowski (PLB020004) znajduja si¢ w odlegtosci ok. 8 km od granicy inwestycji.
W zasiggu oddzialywania planowanego przedsigwzigcia nie znajdujg si¢ gldéwne korytarze
ekologiczne.
Z uwagi na powyzsze, po przeanalizowaniu Karty informacyjnej przedsiewzigcia,
uwzgledniajac zakres, rodzaj, skale oraz charakter planowanych prac, a takze rozwigzania
chronigce $rodowisko przedmiotowa inwestycja nie powinna znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko.

[

Alicja Meusz
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